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Aut Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzouches (BauG) und des § 58 Abe 2 Satz 1
Nr.2 Nidersachsisches Kommunahverfassungsgesetz hat der R der Gemeinde Neuenkirchen-
‘Verden dioson Bobauungsplan Nr- 67 “Eweerung Nedorsachssnpark Ost, basiohend aus. dor

Nevenkchen-Verden, den
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Dle Plnunteiage erispriht dem Innak dos Lisgenschafskatasters und weist die siciebauich

fousamen auichen Anagen sovie Plize  voliséndlg
(Stand vom ). S st hinscntich der Darstllung dor Grenzen und der baulchen
Anlagen geormetisch s wandite.

Landesant i Gacinormton
und Landosvermossung Nidersachsen
Reglnairekion Okdenbuiy Clogpenourg
“Katastacams Vecria

Vechta, den
Katstrart Vocta

Planvertassor

Do Entwurt dos Bebauungsplanes wurde: ausgearbelel von NIVP. Planungsgeselischatt mbH,
Escheweg 1,28121 Oldentur.

Odeniburg,den
=y

Aufstellungsbeschiuss.

e Rt -
ung des Bebauungspianes Nr. XX beschiossen. Der AuSEIUNGSbeschiss i Gemil §2 Abs. 1
BauGB am otsdblch bekannt gemacht

fvenikichen-Verden, den
Blrgemesir

Beteligung dor Offentichkelt gemas § 3 Abs. 2 BauGB.

Der Vervatungsausschuss dor Gomeinde Neueriichen-Verden hat in seiner Stzung am
dom Entwurt des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestmmt und seine

Verafenichung iminerét gamsl § 3 Abs. 2 BauGE basenissen

Ot und Daver der Beteilgung gorit § 3 Abs. 2 BauGB wurden am otsiblcn

bekannt gemachi

11 dos Babauungsplanes N. XX mit dor Begrindung, die
‘wesortichen, berets vorlegenden umveltbezogenen Sefungnanmen und die Sekannimachund m
Zatraum vom bis im ntrnet versfenticht und curch icht

Neuenkichen-Verden, den

‘Satzungaboschiuss

e X o
ngnahmen gema §3 Abs 2 BauGB in semer Stzung am ol Satzung
(510 BauGB) sowie e Bagrindung beschlossen.

Neuenikichen-Verden, den
Blrgemeier

Ausfortigung

plan N X dor Gemeinde wig O -
bauungspian stim. it dem Wilen des Rates der Gemeinde Neuenkichen-Vorden zum Zefpunki
dor Boschius

fveniichan-Verden, den

Inkratrston

10Abs. 3 otsabicn
bekannt gemacht worden. Der Bebaungspian N X st damit am K geweten.

Nevenkichen-Verden, den
Blrgemsir

Verlotzung von Vorschrifion

+ Begrincung nicht getend

schviten beim Zustandekammen des Babauungsplanes Nr. X% und
‘gomacht worden.

Nevenkschen-Verden, den

B
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e
NEUENKIRCHEN-VORDEN
it ——
oemeemet | wowes | nawany | wowmng [wovitng | wvatng | wng
Praeuseatotar | | ronos_| roneis | reris | Lrers | wwaer | wvmer
e Ve an0 | 1osa02s | vwosaoes | 28052020 | oxtnznen | zzanas

Vieteia

Es gilt die BauNVO 2017

Nachrichtlich:
Gemeinde Rieste
Bebauungsplan Nr. 51
Teilbereich 1
in hellgrau

Nachrichtlich:
Gemeinde Rieste
Bebauungsplan Nr. 51
Teilbereich 2
in hellgrau

Rechtsgrundlagen fur diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BHUGE) o Fscsun g Bakaninachung vom 02, ovsm 2017 (BGBL 15,3624
SR e bl 5 005 56 1o 22, Decambar 025 O 038 1. 48
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Mas der baulichen Nutzung

@  coscrosstcnenan
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H80m 0N Hohe baulcher Anagen ais Hochstmad uber NHN

1
Art dor Nutzung (§3 (1) Nr. 1 BauGB L. § 9 BauNVO)
1 den engescivankien Industriegebieten Gle 5 uldssig:

nd produzierendo Batiebe mt Verkauistache fr den Verkaul an letzie
Verbraucher, wean das Sortment im unmitelbaren Zusammenhang mt dor am Standot
srolgen Heslekung und_ Weteroeraroeiung von ‘Waren und Gotem sient und de
Verkautstachen und.der Gamd verbundens. Verkaul an den Endverbraucher insgesamt \on

+ Enzenandeisoetisbe (gemét § 1(5) V.m § 1 (9) BauNVO)
+ gewertiche Tiematungsaniagen (gemi § 1(5) (V. § 1 (8) BauNVO)
isgen sorer Suatiungsensrge.

a8 nach'§ 9 Abs. 2 N 1 BauNVO (qemat § 1 (5) (V. § 1 (9) BauiVO) sowe as
Nebenaniagen rach § 14 BauNVO (gemat § 14 (1) Satz 4 BANVO) Ausgenommen henon
5ind Protovoltakaniagen zur Siomerzeugung Gber sinem cfienen Parkpatz oder Parkdeck
Kaftahvzeuge, aulDachachen, an Gebauden oder s Eniedung,

+ Tankstetn nach § 9 Abs. 2 N2 BauNVO (gemat § 1 (3) BAUNVO): ausgenommen hevon

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Ameichende Bauueise
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+ Nutzungen nach §9 Abs. 3 BauNVO (emi § 1(6)1Vm § 1(9) BauNVO)

12)
Art der Nutzung (§3 (1) Nr. 1 BauGB L.m. § 8 BauhVO)

+ Handuerksbetrebe und produziersnde Betiebe i Verkautstache fo den Verkau! an lezte

Verbraucher, waon dasSoriment m unmitelbaren Zussmmerhang i dar am Standot
srolgen Herslehung und_ Weteroerarosiung von Waren und Guter sieht und de
Verkaustachen und der damd veroundens Verkaul an den Endverbraucher insgesamt von
unergeordneter Grote st

+ Enzomandeisoetiebe (gemi§ 1(5)iV.m § 1(9) BauNVO)
+ gewertiche Tiehattngsaniagen (gemit § 1(5) (V. § 1 (9) BauNVO)

sorer Suanungsenerge

Hauptaniage nach § 8 Aba. 2 M. 1 BouNVO (gem § 1 (5) LV.m.§ 1 (9) BauNVO) sowe ais

Nebenaniagen nach § 14 BAINVO (gomal § 14 (1) Saz 4 BAUNVO) Ausgenommen hencn
1ng Uber snem ffenen

®
Rlckhaltung des Oberflichenwassers (§ 9 Abs. 1 N 20 BauGE)

Gemat § 9 (1) Nr, 20 BauGE sind die Oberfachenabilisss (sines zehnjahigen Niedsrschiags-
ereigisses) ertsprechend dem Abuss einer gl grofien Flache o zu drossen, dass cer
Abfussbenvertvon 05 (gemat DIN 4045) icht Gberschiten wi

‘Gomat DWA 1022
das oflentiche_Oberfachencriwassorungseysiom_aingloll worden. Wessor, das in  dio
gorie Il oder I Al ist nach Vorgaben dor OWA 102-2 vor der Enling dezontral

©
Golandeshe (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Dle Grundsticksfiachan im singeschranken Industiogebiet oder engeschrnkien Gowsrbagebiet
ind auf mindestens 39,00 m 0. NFN aufzuhohn

(10)
Zaitich bedingte Festsetzungen

sind do
2um Riestr Dam (K 149) fesigesetzten zuldssigen Nutzungen bis zur Abgabe der Fldchen an die
‘Grundstiokselgentimer unzuiassi.

an
Bereich ohne Ein -und Austahrd zeitich bedingte Festsetzung
Im GEct sind Nutzungen Ubor den Bestandsschutz hinaus erst zulssig, wenn die Offentiche

e
oftntiche Erschiefungsstaie im Gewsrbegebiet ind die Prvaisraie s Verbindung zwschon
dom GE«1 und dor GoweronerschieBungestate horgosol .

)
Einsiehung gewidmeter Wege und Straen

Gomat §  (4) BauGB i V. m. § 8 (5) des Nedersachsischen Statengesetzes (NSI'G) wird
festgeseizt, dass die im Bebauungsplan gelegenen lntich gewidmeten Stafen und Wege, die
richt ais ofrtiche Verkehrsfichen fostgoset i, in dom Zeipund wirksam ingezogen snd, in
dom sie dem ofentichen Verkehr tasachich enizogen sind. Dabei handei s sich um sinen
Abschnit des afentich gewidmeten Wirschafisweges Rote Ride”, Flurstick 1584, Fu S,

Flur 102).

Hinweise

1. Die Lage dor Versorgungeleungen ist den Bestandsplanen der zustindigen Versorgungs-

2. Sollen bei den gepanten Bau- und Erdabaien ur- oder fruhgeschichtiche Bodenfunde (das
onr dorem sein Tongefascherben. Holzkohieansammungen Schiacken sowis
aufilige Bodenverfarbungen und Steinkonzen
gemacht werden, sind clese gema § 14 s
meldapfictig und missen der Untaren Dankmalschutzbahorde des Landeises unverzigien
gemeidet werder
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e Prung do Enhaltung erolgt nach dor DIN 45691.2008-12, Abschit 5

Bodenunde und

Fundstalen $ind nach § 13 (2] dos. NDSGhG bis zum Abaul von ver Worktagen nach dor
Anzoige unvordnder 2 lason bzw, fur hron Schsz ist Sorge zu ragen, wenn ncht e
Dlenkimaischutzbanords vorher o Forsetzung dor Arbot gesatet

3. Solten be den gepianien Bau- und Erdarbelen Hinwase auf Alabiagerungen 2ulage treten, st

railch die Untore Abfaibendrde 24 benachrichiger
4 Entlang der Bundesautobatin A1 gt nach §9 FSIG ene 100 ~ Beschrankungszone,
messen vom auteren Rand der befesiien Fanrbahnkante des planfestgestlien 6 spuriger
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ToG etds Zweckbestmmung: Tinkwassergewinnungsgebiet

Fonstor von Cbarwiegend zum Scnaen genutien Raumen schaligedimge Lutungssysiemo
vorzusenen ‘Aernat kann
‘o Lifung be Goenwiegend 2um Schlalen genuzten Raumen an komplet von der maGgebichen

Sbgewandien Fassadensaten bei enisprechendem Nathweis e schalgedampe
Lohungsrenvhtungen eroigen.

bedartsoroiint angabracht und gestevet wid (Reduzieung auf notwendiges Mat, moglchst
drige Anbringung e Lichiqu u vernidem:

Venwendet werdon, Dariber hinaus solen Beomrachigungen u 3
minimier worden, Es sollen Louchimitol warmwoider Linarbe. wnd Lchtiamparaturen bis

©

Hohe baulicher Aniagen (§9 (1) Nr. 1 BauGB L.m.§ 16 2) Nr. 4 und § 18 (1) )
Bauiche Anlagen sind nur bis 2u der in der Panzeichnung fesgesetzien Hone Goer Bezugsebens
NHN 2ulissg
In Ausnahmetalen kann diese Hohe fur unergeordnete Bautede im Sane des § 5 Abs. 3 N 2
NBauO (25, Abgasaniagen, Anlagen 2t Nutzung emeuverbarer Energien) gemais § 16 (5) BauNVO

1. Planungen, Nutzungsregel
Schutz, zur Pflege. 3
Natur und Landsehaft

Umgrenzung von Fischen fur Manahmen zum Schutz 2t Pge und
2ur Entuickung von Boden, Natur und Landschatt

Umgrenzung von Fiachen zum Anptanzen von Baumen, Sduchern und
sonsigen Beptarzungon

@
Bauweise (§9 (1) Nr.2BauGE LV.m. §22 (4) BauNVO)
Es gR de abwechende Bauwese. Abwechend sind sul Grundiage von § 22 (4) BaUNVO
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Fiche zum Anpanzen von Biumen und Srucher P2
In dr Fische P2 zum Anptanzsn von Baumen ung Sruchem i ais Cbrgarg zum Viakd i
Sedieten

bestehanden Viakd
1-Ordnung in ciner Tiee von 5m anzuptanzen. Die ATptanzung erolgt g, weieig und
lochversetzt i ehem Planzabatand von 2mx2m. Nach Grei Jshven edogt o

Tite von 15 m entish do

Baumzone.
Daran anschiaond st ene Bau-StrauchZone (Baue 2 Ordnung, GroBsiaucher, Kimmer) auf
ciner Tiee von 8 m, fachendockend Mt anem PAanZabstand von 2 m 2 m anzulegen.

Im Anschss erogt se 4m tfe Stmuchplanzung (Strauchzone) Die Straucher sind
fachandeckend ™4 einem Planzaostand von 1.5mx 1.8m n Gruppen von §-7 Phanzen
derseben AR anzupfanzen

agebs
mé einer standorigerechien Wikwiesenmichung einzusden. Zur Aushagerung wed i den esten
Grei Jarven zwemal ich gemat Das Mangul wed sbgslabren. Anschieend werden de

‘Gesignete Gendlzaren snd der bexefuglen Areniste zu entnehmen. Es sind mindesiens

0 b 120 Zenimeter und Sraucher it madestans 2 Traban i einer Grota
Zentimeter. Die Anplanzungen snd daverhat zu erhaken und bel Abgang it
nachzuptanzen.

on 70 b 50
‘ensprechend

Wie. wna
Nach Herauswachsen aus dor Asemone dos Rehwides. ot der Verbissschutz ordnungsgemat
2unckzubaven

inohmn, Dol welchér  Galandehohe, Hona von Frefschen und Hona cos
' aine Uberschwammugsfieiell 520l der umlegenden Goewasser

men cer st bel Betrieban, cie mt
Stofen umgahen, 2 prifen, welche Erdgeschosstubodennahe und Ha dos Betiebsgalandes
erorderich st

7. Di der Planung zugrunde ligenden Vorschriten (esetze, Verordnungen, Eriasse) konnen im

5. Die Bostimmungen des_besonderen Artenschutzes gamsls § 43 BNAISCNG. snd bei der

Gemeinde

Neuenkirchen-Vérden
Landkreis Vechta

Bebauungsplan Nr. 87

"Erweiterung Niedersachsenpark Ost"

o
Natur und Landschaft M 1 Juni 2026 Entwurf M. 1:2.000
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