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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell gulltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung Planungen, Nutzungsregelungen, Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
—o——o . N . .
S0 Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen
o o o Bepflanzungen

Malf der baulichen Nutzung zu erhaltende Einzelbaume

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

zu erhaltende Baumgruppen/-reihen

Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal) (§ 20 BauNVO)
Sonstige Festsetzungen

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

, . St Stellplatze
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) AAAN" Umgren"zu_ngen der Fléch_en f[]r beson_dere.AnIagen und Vorkehrgngen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
PA A A A S pier: Larmschutzwall h = 4,0 m oberhalb Erdboden AuRenspielbereich
0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
a abweichende Bauweise; Gebaude diirfen eine Seitenldnge von 50,0m (iberschreiten, die Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Grenzabstéande richten sich nach den Vorschriften der NBauO (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
, . Q} Hoéhenbezugspunkt (HBP) in Meter Gber Normalhéhennull
nur Einzelhduser
e Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Verkehrsflachen Vermerkungen

em. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
(9 S ) —Jr—Jr— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Ein- und Ausfahrten

Grinflachen Planunterlage
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)
— — Gemarkungsgrenze
srrlllniilll private Grunflachen ,-.....-. Parkanlage Flurgrenze " Wohngebaude mit Hausnummern

Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flursticksnummer

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB

1.1 Sondergebiete, die der Erholung dienen gem. § 10 Abs. 1 und 2 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1

BauGB

a) SO-1: Indoor-Spielpark:
Innerhalb des Plangebietes "Sondergebiet fir Erholung und touristische Infrastruktur” ist im
Sondergebiet-1 (S0O-1) ein Indoor-Spielpark (Anlage mit kleinkind- und kindgerechten Spielanlagen
und Spielgeraten) einschl. einer dazugehoérigen gastronomischen Einrichtung sowie aller
zweckgebundenen Stellplatze (auch Wohnmobilstellplatze) und Nebenanlagen gem. §§ 12 und 14
BauNVO zuladssig. Diese sind auch aulerhalb der festgesetzten (berbaubaren

Grundstiicksflachen zulassig.

Zu den zulassigen Nebenanlagen gehéren auch eine Aulenspielflache sidlich der vorhandenen
Spielhalle, eine ,Adventure-Golf“-Anlage inkl. Nebengebdude, eine AufRenterrasse zum
gastronomischen Bereich sowie eine Betriebsleiterwohnung, sanitare Anlagen und Lager.

b) SO-2: Ferienwohnungen zum Indoor-Spielpark
Innerhalb des SO-2-Gebietes sind als dem Indoor-Spielpark zugeordnete Nutzungen Ferienhauser

und Ferienwohnungen zuldssig, einschliellich der zugehdrigen zweckgebundenen Nebenanlagen.
Zulassig sind sowohl dauerhaft errichtete bauliche Anlagen als auch Mobilheime. Die zugehdrigen
zweckgebundenen Nebenanlagen sind auch aulerhalb der festgesetzten (berbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. Die Grundflache je Ferienhaus/Ferienwohnung ist auf 70 m?

beschrankt.

1.2 Grundflachenzahl und zulassige Grundflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO
a) Die Grundflachenzahl von 0,5 im SO-1-Gebiet darf gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Flachen

von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden.

b) Die festgesetzte Grundflache von 70 m? je Ferienhaus/Ferienwohnung darf durch die Errichtung
von Nebenanlagen wie Loggia, Terrasse um 20 m? je Ferienhaus/Ferienwohnung Uberschritten
werden. AuRerdem sind Nebenanlagen ohne Aufenthaltsrdume und Garagen/Carports bis zu einer
Grundflache von max. 25 m? je Ferienhaus zulassig.

1.3 Gebaudehdhen gem. § 9 (1) Nr. 2i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
a) Die Gebaude dirfen im SO-1-Gebiet eine Gesamthohe/Firsthdhe von max. 50,00 m Uber

Normalhdhennull (NHN) nicht Gberschreiten. Dies entspricht einer Gebaudehdhe von rd. 12,00 m
Uber Geléande.

b) Die Gebaude dirfen im SO-2-Gebiet eine Gesamthdhe/Firsthdhe von max. 44,00 m Uber
Normalhdhennull (NHN) nicht Uberschreiten. Dies entspricht einer Gebaudehohe von rd. 6,00 m

Uber Gelande.

1.4 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9

Abs. 1 Nr. 20 BauGB;
Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig

verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen mit 30% Fugenanteil oder Schotterrasen.

1.5 Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs, 1 Nr. 25

aund b BauGB
a) Innerhalb der Fladchen mit Pflanzbindung sind nur landschaftsgerechte, heimische Gehdlze

zuldssig (siehe untenstehende Gehdlzliste). Es ist eine geschlossene Bepflanzung vorzunehmen
(Ausbildung als Hecke), welche durch die ,Adventure-Golf‘-Anlage unterbrochen werden darf. Die
angelegte Bepflanzung ist durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu sichern. Bei Abgangen sind
Ersatzanpflanzungen der gleichen Art vorzusehen. Die Ersatzanpflanzung ist in der

darauffolgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

b) Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaflt § 14 BauNVO mit Flachdachern sind
dauerhaft flachendeckend zu begrunen.

c) Der zum Erhalt festgesetzte bestehende Baumbestand ist durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu
sichern. Bei Abgéngen sind Ersatzanpflanzungen der gleichen Art vorzusehen. Die
Ersatzanpflanzung ist in der darauffolgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG geman § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 84 Abs. 3 NBauO

2.1 Dachausbildung

Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm- oder Krlippelwalmdach erfolgen. Garagen gem. § 12 (1)
BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO kénnen auch mit Flachdach zugelassen werden.

2.2 Versickerung von Oberflachenwasser
Das anfallende nicht belastete Oberflachenwasser von Dachflachen, Terrassen usw. ist auf den

Grundstucken zu verrieseln/versickern oder in entsprechend geeigneten Anlagen zuruckzuhalten. Die
Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes sind zu beachten.

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemaf § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

3.1 Bodenfunde:
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frliihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen

u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der zustandigen Denkmalschutzbehorde des Landkreises Osnabriick unverziiglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu ftragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3.2 Landwirtschaftliche Immissionen
Der Uberplante Bereich befindet sich in einem landlich gepragten Raum, in dem es zwangsléufig zu

gewissen landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Geruche, Gerdusche, Stiube) kommt, die aus
der Nutztierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Grinlandflachen resultieren.
Letzteres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den
Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in landlichen Gebieten ortsiiblich, unvermeidbar und

insofern zu tolerieren.

3.3 Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 16. ,Sondergebiet WesterfelderstraRe-Siid“, 2. Anderung
Durch die hier anstehende Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Sondergebiet

WesterfelderstraRe-Sid“, 3. Anderung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 16
,Sondergebiet WesterfelderstraRe-Siid“, 2. Anderung iiberplant. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans
Nr. 16, 3. Anderung werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans Nr. 16, 2. Anderung fiir die Uiberplanten Flachen vollstéandig aufgehoben.

3.4 Raumstreifen
Der Raumstreifen innerhalb des Plangebiets muss uneingeschrankt frei bleiben; es dirfen dort keine

baulichen Anlagen errichtet und Bepflanzungen vorgenommen werden.

3.5 Schallt. Beurteilung - Larmschutz
Zu diesem Bebauungsplan ist eine schallt. Beurteilung zur Berlcksichtigung des Larmschutzes der

Umgebungsnutzungen erarbeitet. Die dort enthaltenen Hinweise und Vorgaben fiur das
Baugenehmigungsverfahren sind zu beachten (siehe Ausflihrungen im Schallt. Gutachten sowie in

der Begriindung zum Bebauungsplan).

3.6 Artenschutz
a) Die

3.7

3.8

b

Baufeldraumung (Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen/  Abschieben von
vegetationsbedecktem Oberboden) muss aul3erhalb der Brutsaison der Vdgel und somit zwischen
01. August und 28./29. Februar erfolgen. Sollte das Beseitigen von Vegetationsstrukturen oder das
Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden auflerhalb des genannten Zeitraumes
erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine
fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten
Vogelnestern oder beflogenen Baumhdéhlungen zu Uberpriifen. Von der Bauzeitenbeschrankung
fir Brutvégel kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person
festgestellt wird, dass keine Beeintrchtigungen Europédischer Vogelarten durch die
Baufeldraumung zu befirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die
Untere Naturschutzbehorde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Gehdlzfallungs- und Rodungsmaflnahmen: Gehdlzfallungen von Badumen dirfen nur im Zeitraum
Oktober bis Februar stattfinden. Sollten die Mallnahmen aus zwingenden Griinden aufierhalb des
benannten Zeitraums erforderlich sein, so muss vor Umsetzung eine fachmannische Uberpriifung
der zu beseitigenden Gehdlze auf Brutvogelbesatz erfolgen. Der Naturschutzbehorde ist dann
unaufgefordert ein Begehungsprotokoll vorzulegen. Sofern ein Brutvogelbesatz festgestellt wird, ist
die Umsetzung zunachst zu stoppen und das weitere Vorgehen mit der Naturschutzbehdrde

abzustimmen.
Sollte es wider Erwarten zu Geholzfallungen von Baumen mit einem Brusthohendurchmesser von

30 cm oder mehr sowie solche kommen, die offensichtlich Spalten und Risse aufweisen, so sind
diese unabhangig vom Durchfihrungszeitpunkt vor der FallmalBnhahme fachmannisch auf das
Vorkommen und den Besatz von Hohlen und Spaltenquartiere als mogliche Quartiere flr
Fledermause oder dauerhafte Niststatte fir Vogel hin zu kontrollieren. Vom Begehungstermin ist
ein Protokoll zu erstellen. Dieses ist der unteren Naturschutzbehdrde zeitnah und unaufgefordert
vorzulegen. Werden HOohlen oder Spaltenquartiere festgestellt, ist vor Durchfuhrung der
Fallmalnahme Rulcksprache mit der UNB erforderlich, um ggf. erforderliche CEF-MalRnahmen
abzustimmen. Sofern ein aktueller Besatz mit Individuen vorliegt, ist die Umsetzung zunachst zu
stoppen und das weitere Vorgehen mit der Naturschutzbehdrde abzustimmen.

~—

Gehdlzarten der potentiellen natlrlichen Vegetation

Baumarten:
Stiel-Eiche  Quercus robur
Moor-Birke  Betula pubescens

Hénge-Birke Betula pendula

Vogelbeere Sorbus aucuparia
Straucharten:

Ohr-Weide  Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea
Faulbaum Frangula alnus
Brombeere  Rubus frutic

Rechtliche Grundlagen
Die dieser Planung zugrunde Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften)

kénnen wahrend der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Rieste, Bahnhofstralie
23, 49597 Rieste eingesehen werden.

Veroffentlichung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bad Essen hat in seiner Sitzung am ...........ccccoceee.
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die Veréffentlichung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroéffentlichung wurden am ............cccueveees ortsUblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung wurde vom .................. o] 1=
gemal § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Rieste, den ................... Der Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rieste hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geman §§
3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ..........cccccooel als Satzung (§10 BauGB) sowie

die Begriindung beschlossen.

Rieste, den .....cccccceeee. Der Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan Nr. 16 "Sondergebiet Westerfeldstralie-Sid",
3. Anderung ist gemanR § 10 Abs. 3 BauGB am .............c.......... ortsUblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ....................... rechtsverbindlich geworden.

Rieste, den ................... Der Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Der Biirgermeister

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell giiltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Rieste diesen Bebauungsplan

Nr. 16 "Sondergebiet WesterfeldstraRe-Sud", 3. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Rieste, den ......ccc.ccoooeee (SIEGEL) Der Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rieste hat in seiner Sitzung am ........................
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGBam ........ccocceeeeee ortsublich bekannt gemacht worden.

Rieste,den .................... Der Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Rieste, Flur 17.

MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © November 2024

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Herausgeber:
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Strafen, Wege und Platze vollstéandig nach

(Stand vom 18.10.2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabrick, den ...,

Geschaftsnachweis: L4-0444/2024

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabrlck - (Dienstsiegel)
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3. Anderung

mit drtlichen Bauvorschriften, Verfahren gemaR § 13a BauGB
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