Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Neuenkirchen-
Vérden diesen Bebauungsplan Nr. 87 “Erweiterung Niedersachsenpark Ost‘, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Neuenkirchen-Voérden, den .............ccoovveeeeeeen.

Birgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage
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Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Kartengrundlage:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ......ccoeiviiiiiiii ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

- Katasteramt Vechta -

Vechta,den ......cccccoooeeeeeen.

Katasteramt Vechta

Es gilt die BauNVO 2017

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ...........ccoovvvevnnnen.

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden hat in seiner Sitzung am .............ccccvveeene. die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. XX beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemalk §2 Abs. 1

BauGBam ........cccovvvvvvvneennnn. ortsiiblich bekannt gemacht.

Neuenkirchen-Voérden, den .............ccoovveeeeeeen.

Birgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden hat in seiner Sitzung am
............................ dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine
Veréffentlichung im Internet gemanr § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB wurden am .............................. ortsiblich
bekannt gemacht.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. XX mit der Begriindung, die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung im
Zeitraum vom ........ccccoeeeiiiiineenn. bis .. im Internet verdffentlicht und durch leicht zu
erreichende Zugangsmadglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfiigung gestellt worden.

Neuenkirchen-Voérden, den .............ccoovveeeeeeen.

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden hat den Bebauungsplan Nr. XX nach Prifung der Stel-
lungnahmen gemaR §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ........................... als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Neuenkirchen-Voérden, den .............ccoovveeeeeeen.

Birgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. XX der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden wird hiermit ausgefertigt. Der Be-
bauungsplan stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden zum Zeitpunkt
der Beschlussfassung uberein.

Neuenkirchen-Voérden, den .............ccoovveeeeeeen.

Birgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemal § 10 Abs. 3 BauGBam ............................ ortsublich
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. XX ist damitam ........................... in Kraft getreten.

Neuenkirchen-Voérden, den .............ccoovveeeeeeen.

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. XX ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. XX und der Begrindung nicht geltend
gemacht worden.

Neuenkirchen-Voérden, den .............ccoovveeeeeeen.

Birgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Neuenkirchen-Voérden, den .............ccoovveeeeeeen.

GEMEINDE
NEUENKIRCHEN-VORDEN
Der Blrgermeister

gezeichnet: M. Witting M. Witting M. Witting
Projektleiter: M. Meier M. Meier M. Meier
Projektbearbeiter: | M. Meier M. Meier M. Meier
Datum: 26.05.2025 | 05.06.2025 | 16.06.2025

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025
(Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Eingeschréankte Gewerbegebiete

Eingeschrankte Industriegebiete

MaR der baulichen Nutzung

H 80 m 0. NHN

Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaR tber NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abweichende Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache

3
a
6.

Verkehrsflachen

Land- und Forst-
wirtschaftlicher
Verkehr

Rettung

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Private StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
FuR- und Radweg

Landwirtschaftlicher Verkehr

Land- und Forstwirtschaftlicher Verkehr

Rettung

Griinflachen

Offentliche Grinflachen

Private Griunflachen

10.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

11

TGG Wittefeld

Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
hier: Graben

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Zweckbestimmung: Trinkwassergewinnungsgebiet

13.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

-
o

Sonstige Planzeichen

$

Lek 1 = 65/50

dB(A) tags/nachts

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Emissionskontingente in dB(A)/m? tags/nachts

Abgrenzung unterschiedlicher Emissionskontingente

Schutzabstand (Arbeitsstreifen zur BAB A1 und zum Riester Damm - K 149)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

(1.1)
Art der Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 BauNVO)

In den eingeschrénkten Industriegebieten Gle sind zulassig:

o Gewerbebetriebe aller Art einschlieRlich Anlagen zur Erzeugung von Strom aus Windenergie,
Lagerh&user, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe.

¢ Handwerksbetriebe und produzierende Betriebe mit Verkaufsflache fur den Verkauf an letzte
Verbraucher, wenn das Sortiment im unmittelbaren Zusammenhang mit der am Standort
erfolgten Herstellung und Weiterberarbeitung von Waren und Gutern steht und die
Verkaufsflachen und der damit verbundene Verkauf an den Endverbraucher insgesamt von
untergeordneter GréRe ist.

Unzuléssig sind
o Einzelhandelsbetriebe (gemar § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO)
o gewerbliche Tierhaltungsanlagen (gemar § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO)

¢ Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie als Hauptanlage
nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO (gemaR § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO) sowie als Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO (gemal § 14 (1) Satz 4 BauNVO). Ausgenommen hiervon sind
Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung uUber einem offenen Parkplatz oder Parkdeck fur
Kraftfahrzeuge, auf Dachflachen, an Gebauden oder als Einfriedung.

e Tankstellen nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (gemaR § 1 (9) BauNVO); ausgenommen hiervon
sind Ladesé&ulen fir Elektrofahrzeuge

¢ Nutzungen nach § 9 Abs. 3 BauNVO (gemaR § 1 (6) i.V.m. § 1 (9) BauNVO)

(1.2)
Art der Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)

In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEE sind zulassig:

o Gewerbebetriebe aller Art einschlieRlich Anlagen zur Erzeugung von Strom aus Windenergie,
Lagerh&user, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe.

¢ Handwerksbetriebe und produzierende Betriebe mit Verkaufsflache fur den Verkauf an letzte
Verbraucher, wenn das Sortiment im unmittelbaren Zusammenhang mit der am Standort
erfolgten Herstellung und Weiterberarbeitung von Waren und Gutern steht und die
Verkaufsflachen und der damit verbundene Verkauf an den Endverbraucher insgesamt von
untergeordneter GréRe ist.

e Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebdude

Unzuléssig sind

o Einzelhandelsbetriebe (gemar § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO)

o gewerbliche Tierhaltungsanlagen (gemar § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO)

¢ Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie als Hauptanlage
nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO (gemaR § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO) sowie als Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO (gemal § 14 (1) Satz 4 BauNVO). Ausgenommen hiervon sind
Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung uUber einem offenen Parkplatz oder Parkdeck fur
Kraftfahrzeuge, auf Dachflachen, an Gebauden oder als Einfriedung.

e Tankstellen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (gemaR § 1 (9) BauNVO); ausgenommen hiervon
sind Ladesé&ulen fir Elektrofahrzeuge

¢ Anlagen fur Sportliche Zwecke nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO (gemaf § 1 (9) BauNVO
¢ Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO (gemaR § 1 (6) i.V.m. § 1 (9) BauNVO)
(2)
Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen/ Gliederung gemaR § 1 (4) Satz 1 BauNvVO

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerausche je m?2 der Betriebsflache die gemafn
Planeinschrieb bzw. die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN
45691 — weder tags (06:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr) tberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)
Lek, tags Lek, nachts
Gle LeK Teilflache 1 65 50
Gle LeK Teilflache 2 62 47
Gle LeK Teilflache 3 65 50
Gle LeK Teilflache 4 65 50
Gle LeK Teilflache 5 65 50
Gle LeK Teilflache 6 65 50
Gle LeK Teilflache 7 62 47
Gle LeK Teilflache 8 57 42
Gle LeK Teilflache 9 57 42
Gle LeK Teilflache 10 52 37
Gle LeK Teilflache 11 57 42
Gle LeK Teilflache 12 57 42

Die Prafung der Einhaltung erfolgt nach der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5

Die Emissionskontingente gelten fur die schutzbedirftigen Nutzungen auRerhalb benachbarter
Industrie- und Gewerbegebietsflachen. Die Prifung der Einhaltung von zuldssigen
Gerduschimmissionen innerhalb benachbarter Industrie- und Gewerbegebiete ist ggf. fallabh&ngig
nach den Bestimmungen der TA L&rm durchzufuhren.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn
der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafRgeblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Ferner erfullt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie —
unabhangig von den festgesetzten Emissionskontingenten — im Sinne der seltenen Ereignisse der TA
Larm zuléssig sind.

(3)
Héhe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 und § 18 (1) BauNVO)

Bauliche Anlagen sind nur bis zu der in der Planzeichnung festgesetzten H6he Uber Bezugsebene
NHN zul&ssig.

In Ausnahmeféllen kann diese Hoéhe fir untergeordnete Bauteile im Sinne des § 5 Abs. 3 Nr. 2
NBauO (z.B. Abgasanlagen, Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien) gemanR § 16 (6) BauNVO
Uberschritten werden.

(4)
Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)

Es qilt die abweichende Bauweise. Abweichend sind auf Grundlage von § 22 (4) BauNVO
Gebaudelangen tber 50 m zuldssig. Fir die seitlichen Grenzabsténde gilt die offene Bauweise.

(%)

Flichen zum Anpflanzen von Badumen und Striduchern P 1

In der Flache P 1 zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind heimische standortgerechte
Gehoélze der nachfolgenden Liste vollflachig anzupflanzen und zu unterhalten. Der Anteil an Badumen
muss mindestens 10 % betragen. Es sind Hochstdmme der Pflanzqualitat StU mind. 12 — 14 cm zu
verwenden. Als Pflanzqualitat der Straucher sind leichte Heister, mind. 80 cm Héhe zu verwenden.

Die Anpflanzung ist fachméannisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang von
Gehodlzen ist artgleich nachzupflanzen.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Wuchsform
Acer campestre Feldahorn GrofRstrauch
Betula pubescens Moorbirke 2. Ordnung
Clematis vitalba Waldrebe Klimmer
Crataegus monogyna Weilkdorn GrofRstrauch
llex aquifolium Stechhilse GrofRstrauch
Lonicera periclymenum Waldgeiliblatt Klimmer
Malus sylvestris Wild-Apfel 2. Ordnung
Quercus robur Stieleiche 1. Ordnung
Ribes nigrum Johannisbeere Strauch
Salix aurita Ohrweide Strauch
Salix caprea Salweide 2. Ordnung
Salix cinerea Grauweide 2. Ordnung
Salix purpurea Purpurweide Strauch
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Strauch
Sambucus racemosa Roter Holunder Strauch
Sorbus aucuparia Eberesche 2. Ordnung
Tilia cordata Winterlinde 1. Ordnung
Viburnum opulus Wasserschneeball Strauch

(6)
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft M 1

Innerhalb der Flachen M 1 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr.20 BauGB) ist ein den wasserwirtschaftlichen Anforderungen
entsprechendes Regenriickhaltebecken anzulegen. Die nicht fir die Rickhaltung und Unterhaltung
bendtigten Flachen sind zu 50 % mit heimischen standortgerechten Gehdlzen in Gruppen zu
bepflanzen und zu unterhalten sowie zu 50 % als Wildwiese zu entwickeln und zu pflegen.
Innerhalb der Flache sind Wege aus wassergebundenem Material zur Unterhaltung der Anlage
zuldssig.

(7)
Riickhaltung des Oberflaichenwassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind die Oberflaichenabflisse (eines zehnjdhrigen Niederschlags-

ereignisses) entsprechend dem Abfluss einer gleich groRen Flache so zu drosseln, dass der
Abflussbeiwert von 0,5 (gemanR DIN 4045) nicht Gberschritten wird.

(8)
Gelidndehodhe (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Grundsticksflachen im eingeschrankten Industriegebiet oder eingeschréankten Gewerbegebiet
sind auf mindestens 39,00 m 4. NHN aufzuhéhen.

(9)
Zeitlich bedingte Festsetzungen
GemaR § 9 (2) BauGB sind die innerhalb des im Bebauungsplan gekennzeichneten Arbeitsstreifens

zum Riester Damm (K 149) festgesetzten zuldssigen Nutzungen bis zur Abgabe der Flachen an die
Grundstickseigentimer unzulassig.

Hinweise

1. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplédnen der zustdndigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen. Die Schutzanforderungen an die Leitungen sind zu beachten.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen unter anderem sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemal § 14 [2] des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich
gemeldet werden.

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Erdarbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 [2] des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, ist
unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

4. Fur die nérdlich gelegenen Gewasser sind gesetzliche Uberschwemmungsgebiete festgelegt.

Aus dem wasserrechtlichen Verfahren zur Oberflaichenentwasserung in den Bebauungsplanen ist
zu entnehmen, bei welcher Gelandehéhe, Hoéhe von Freiflaichen und Hoéhe des
ErdgeschossfuRbodens eine Uberschwemmungsfreiheit bzgl. der umliegenden Gewésser
sichergestellt ist.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist bei Betrieben, die mit wassergefdhrdenden
Stoffen umgehen, zu priifen, welche ErdgeschossfuRbodenhdhe und Héhe des Betriebsgeldndes
erforderlich ist.

5. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) kénnen im
Rathaus der Gemeinde Neuenkirchen Vérden wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

6. Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemafR § 44 BNatSchG sind bei der
Realisierung des Bebauungsplanes zu beachten und die Rechtsfolgen sind anzuwenden.
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