Gemeinde Kettenkamp
Bekanntmachung

Erneute Verdffentlichung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 26 ,,Klimaschutz-
siedlung Im Hagen“ im Internet gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

Die Gemeinde Kettenkamp stellt zurzeit den Bebauungsplan Nr. 26 ,Klimaschutzsiedlung
Im Hagen® auf. In der Zeit vom 13.05. bis 13.06.2025 wurde der Entwurf dieses Bebau-
ungsplanes gem. 8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) im Internet verd6ffentlicht mit der
Moglichkeit, dass in dieser Zeit von Seiten der Offentlichkeit Stellungnahmen dazu abge-
geben werden konnten. Als alternative Einsichtnahmemaglichkeit lagen die Planunterlagen
im Rathaus der Gemeinde Kettenkamp offentlich aus. Parallel dazu wurden die Stellung-
nahmen der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
eingeholt.

Nach Auswertung der Stellungnahmen wurde festgestellt, dass aus Larmschutzgriinden
die Baugrenze sudostlich der Stral3e Im Hagen (gegenuber dem Netto-Markt) um weitere
1,5 m abgeruckt werden muss, damit die Larmorientierungswerte fur ein Allgemeines
Wohngebiet im Uberbaubaren Bereich insgesamt eingehalten werden. Der Rat der Ge-
meinde Kettenkamp hat aus diesem Grunde in seiner Sitzung am 19.06.2025 mit der Ab-
wagung der vorliegenden Stellungnahmen beschlossen, dass die entsprechende Ande-
rung im Bebauungsplan vorgenommen wird und dieser geanderte Entwurf erneut verof-
fentlicht wird gem. 8§ 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB. Die Veroffentlichungsfrist wird auf
2 Wochen verkirzt.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur Grél3e von ca. 3,1 ha ist in dem nachste-
henden Kartenausschnitt durch schwarz gestrichelte Umrandung gekennzeichnet und liegt
zwischen der Bauzeile mit dem Netto-Markt im Westen und dem Eggermiihlenbach im Os-
ten. Im Norden wird der Geltungsbereich durch die Hauptstral3e und im Suden durch die
Stral’e Am Sportplatz begrenzt. Mit diesem Bebauungsplan soll zum einen ein Allgemeines
Wohngebiet (rot dargestellt) ausgewiesen werden, das den Anforderungen an den Klima-
schutz besonders Rechnung tragen soll, und zum anderen sieht der Bebauungsplan das
bereits bestehende Regenriickhaltebecken (blau dargestellt) und als Schutz- und Puffer-
zone zum Eggermuhlenbach eine 6ffentliche Griinflache vor, die zudem die Zweckbindung
,Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft“ erhalten soll (grin dargestellt).

Arten- und naturschutzrechtliche KompensationsmalRnahmen:

Durch die geplanten Minimierungs-, Vermeidungs- und Ausgleichsmal3nahmen innerhalb
des Plangebietes konnen die zu erwartenden erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter sowohl wahrend der Bauphase als auch fur die Betriebsphase ausreichend auf ein we-
nig oder nicht erhebliches Malf verringert werden. Da ein kompletter Ausgleich des Eingriffs
durch Mal3Bhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft im Plangebiet erfolgt, werden keine externen Ausgleichsmal3hahmen erforder-
lich.
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' Gelthnlgsbereich des Bebauungsplanes

Gem. § 4a Abs. 3i.V.m. 8 3 Abs. 2 BauGB wird der aktuelle Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 26 ,Klimaschutzsiedlung Im Hagen®, bestehend aus der Planzeichnung mit den textli-
chen planungsrechtlichen und baugestalterischen Festsetzungen, mit der Begriindung ein-
schlieBlich  Umweltbericht mit Anlagen, den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen und den Abwagungen der Stellungnahmen aus den
Beteiligungsschritten nach § 3 Abs. 1 und 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB in der Zeit vom
14.08.2025 bis _einschlieBlich 29.08.2025 im Internet wunter der Adresse
www.sgbsb.de/kettenkamp/bekanntmachungen verotffentlicht. Zusatzlich konnen wah-
rend dieser Zeit die Planunterlagen im Rathaus der Gemeinde Kettenkamp, HauptstralRe
11, 49577 Kettenkamp, wahrend der Dienststunden eingesehen werden. Es wird empfoh-
len, vorher einen Termin unter der Telefonnummer 05436 / 9 53 00 zu vereinbaren.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfigbar und Bestandteil der Verof-
fentlichungsunterlagen:

5 Fachberichte bzw. fachliche Unterlagen: Schalltechnische Untersuchungen zu Verkehrs-
und Gewerbelarm, artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, landwirtschaftliches Immissions-
schutzgutachten, wassertechnische Voruntersuchung mit integriertem hydraulischem
Nachweis und Umweltbericht mit integrierter Eingriffsregelung zu den Schutzgitern
Mensch, Boden, Flache, Wasser, Luft und Klima, Pflanzen und Tiere, Biologische Vielfalt,
Landschaft sowie Kultur- und sonstige Sachguter. Beschreibung der Malinahmen zur Ver-
meidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen,
Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung, naturschutzrechtliche KompensationsmafRnahmen in
und aul3erhalb des Plangebietes.


http://www.sgbsb.de/kettenkamp/bekanntmachungen

8 Stellungnahmen von Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange aus der frih-
zeitigen Beteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB und 8 Stellungnahmen von Behérden und
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange aus der Beteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB mit
Umweltbezug, betreffend folgende Themen: Keine Bedenken der arch&ologischen Denk-
malpflege, keine forstfachlichen Bedenken, keine Bedenken des staatlichen Gewerbeauf-
sichtsamtes, Hinweis auf Suchraume fiir schutzwiirdige Béden im Anderungsbereich, Was-
server- und Abwasserentsorgung, Hinweis auf Ausfiihrung eines Immissionsschutzgutach-
ten zum Nachweis der Geruchsimmissionswerte, Vorranggebiet Natur, Landschaft, Bio-
topverbund und Natura 2000, Hinweis hach RROP auf Erhaltung der Plaggeneschbdden
unter kulturhistorischen und arch&ologischen Aspekten, Gewéahrleistung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse, Verpflichtende Dachbegrinung auch bei groRerer Auslastung von
PV-Anlagen, Konkretisierung abweichender Bauweise mittels textlicher Festsetzung, keine
Bedenken der unteren Denkmalschutzbehorde, Hinweis auf die Erforderlichkeit eines Im-
missionsschutzgutachten zur Prognose und Beurteilung der Geruchsimmissionen, Immis-
sionen durch Gewerbe- und Verkehrslarm, Einhaltung von Immissionsrichtwerten, Metho-
den zur Entwasserung, Neuabgrenzung des Landschaftsschutzgebietes, Schutzwirdige
Bdden, Gewahrleistung ErschlieRung und Zuganglichkeit von Feuer- und Léschfahrzeugen
auf den Baugrundstiicken, Gewahrleistung abhangige und unabhangige Loschwasserver-
sorgung, verkehrlicher Anschluss des Plangebietes an die KreisstraRe 131.

Wahrend der Veroffentlichungsfrist konnen zu den Anderungen bzw. Erganzungen des Be-
bauungsplanes und ihren méglichen Auswirkungen Stellungnahmen bei der Gemeinde
Kettenkamp abgegeben werden. Dies betrifft die verschobene Baugrenze in Bezug auf die
Einhaltung von Immissionsrichtwerten. Aus der Planunterlage ,Vorbemerkungen zur er-
neuten Veroffentlichung im Internet” als Bestandteil der Veroéffentlichungsunterlagen gehen
die Einzelheiten hervor mit Hinweisen auf die mal3geblichen Passagen in den weiteren
Planunterlagen. Stellungnahmen sollen elektronisch Ubermittelt werden. Die E-Mail-Ad-
resse lautet: bauleitplanung@kettenkamp.de Bei Bedarf konnen Stellungnahmen auch
auf anderem Wege abgegeben werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber diesen Bebauungsplan un-
bertcksichtigt bleiben kénnen.

Diese Bekanntmachung ist auch im Internet unter www.sgbsb.de/kettenkamp/bekannt-
machungen abrufbar.

Kettenkamp, den 06.08.2025
Der Burgermeister

Reinhard Wilke
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