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204 4 / % / 5 w 175 54;9)&\%@ = \ /\ Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen B Ortliche Bauvorschriften (Baugestalterische Festsetzungen) nach § 84 Abs. 3 NBauO in
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< 2 \ N Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB
% \ \ Gemarkung Bersenbriick \\

hat der Rat der Stadt Bersenbriick diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachste- . . . . ]
henden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung (Ge- 1. Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder Pultdach erfolgen. Die Dachneigung
Flur 7 muss bei Sattel-, Walm- und Krippelwalmdachern mindestens 25 Grad, bei Pultdachern mindestens 15
\\ 0 0 20 30 40 50m
™, '

stalterische Festsetzungen), in der Sitzung am 14.09.2022 als Satzung beschlossen. . R )
I zungen). | 12ung 21ng Grad betragen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO kénnen auch mit
Flachdach errichtet werden.
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I/ I S \\ \Nzgg\ M/ Mafstab 1 : 1.000 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 2. Einfriedungen im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StraRenverkehrsflache und vorderer Bauflucht -
N PLS I 0 ¢l PLS I iz A TP . k\\\?\ =~ - . . sind nur bis maximal 0,80 m Uber Oberkante né&chstliegender erschlieBender StralRe zulassig. Alle
| 492 A ~. - MWW \ A Planungsrechtliche Festsetzungen — gemal § 9 BauGB Einfriedungen - auch zu seitlichen und hinteren Nachbargrundstiicken - sind nur als Heckenpflanzung
i ST 03169 N PLS) N = priggenhag®"” 1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 17, 18, 19 u. 20 BauNVO) 2ulssig. Zaune (z. B. Maschendrafit., Stabgitter- oder Jagerzaune etc.) sind zuldssig, wenn sie in die
438 | PLS I ‘ 1.1 Die Héhe des fertigen Erdgeschossfullbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Bau- ecke integriert und durch die Heckenplianzen vergeckt sind. Fur |e. eckenptianzung sind seholze
437 491 derselben Gattung und Art aus der nachfolgenden Gehdlzliste zu wahlen
T 436 522 3 . \\ grundstiick erschliefenden Strafl3e bis Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, in der Mitte des Gebaudes )
7 136_ | y
I 50 \\ \ an der StraRenseite 0,50 m nicht Uberschreiten. Botanischer Name: Deutscher Name:
| ’ 12 Die Firsthdhe wird fiir Gebaude mit Sattel-, Walm- und Krippelwalmdach auf max. 9,0 m, bei Gebauden mit Acer campestre _ Feldahorn
. : . : Berberis thunbergii u. Sorten Berberitze
| A /A\ \ Pultdach (héhere Pultdachseite) auf max. 8,0 m tber Oberkante fertiger Erdgeschossfuflboden festgesetzt. Carpinus betulus Hainbuche
| | @ ; 1.3 Ein zweites Vollgeschoss ist zuldssig, wenn die festgesetzten Firsth6hen eingehalten werden. Crataegus monogyna / C. laevigata WeiRdorn / Rotdorn
| | [~a 435 gus monogy g
/ 435 =\ \ 8 oL : ,‘w — SRR 465/ &% \ 1.4 Die Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen u. Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Fagus sylvatica Rotbuche
| 60 / ‘ 0 WA | m i N Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, llex aquifolium u. meserveae Stechpalme
l s i/ \ (K /)5 03 / A" & = WAL g T0 N\ Ny, —— \\\ \ durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende Ligustrum vulgare u. Sorten Liguster :
| % i 2%, % [ [Aa W o15 B T s S B\ Voraussetzungen erflllt werden: Stellplatze u. Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, Taxus baccata Europaische Eibe
| Il 4 = Ooo/// R 514 i 516 X PLS 1IN 280 z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mind. 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. 3. Im Vorgartenbereich (Bereich zwischen vorderer Bauflucht und nachstliegender 6ffentlicher StraRen-
) | © 4 e SR N ] . verkehrsflache) sind die nicht Uberbauten Fldchen der Grundstlicke als Grunflachen oder gartnerisch
- | 5 // zy = e N¢ o) \ 2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO) anzulegen. Vegetationsfeindliche Schotter-, Splitt- oder Kiesflachen sind nicht zulassig.
; N Sy P W R EE AV N e R i 7= - Bl %, 2.1 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
85 S P / ' - N e — Ve Zahne g - In der abweichenden Bauweise sind bei Einzel- und Doppelhdusern Baukdrperlangen bis zu 25,0 m zulas-
A 7 - == > D
o S /@// / | ~—020,0 /3 WA ; S HSNE — 0/;;} sig. Dabei sind die fiir eine offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) festgesetzten Grenzabstande geman Bersenbriick, den 26.09.2022
2 s A \ ki 03 | 09 'y 0% Niedersachsischer Bauordnung (NBauO) einzuhalten.
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_—— — = | a Iz : 520 %) gez. Christian Klitsch
| Wh s S of / SR T e / 711 i \\ . Ausschluss von Kellerwohnungen (§ 9 Abs. 3 BauGB i. V.m. § 1 Abs. 7 BauNVO) oo T
0% _ \ / T == - 3 WA o - .1 Wohnungen im Keller (Wohnungen unterhalb des untersten Vollgeschosses) sind nicht zulassig. Birgermeister
| o -7 J doRaSS o W N g
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\ 1D % _ 4 LT M - \ 4. MaBnahmen zur Vermeidung/Verringerung von Hochwasserschaden (§ 9 Abs. 1 Ziffer 16c BauGB)
N N ~ 7 s @/ @ Qﬁ 4.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf das Gelandeniveau aus Griinden des vorsorgenden Hochwasser- RECHTSGRUNDLAGE N —alle in der derzeit gtiltigen Fassung
N / @ - A p M ) > . schutzes eine Hohe von 33,77 m . NHN nicht unterschreiten.
/ 2 n , WA - Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634).
AN —
N // / | —— — = y - W 41 ,/gal 373 WA 5. Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. I, S. 1353).
& [ A 4 __ V¥ 5.1 In den Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (passiver Larmschutz .
\%/ \ R \ H8372 IZZ\,\L@:M ﬂ 4 PLS ) sind als Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm von der Priggenhagener Strale und dem Heeker gag;];ézun?sverotd réungd ) iaXN\IiOIZ- dm %er Fassung d1e‘r1r gg l;%gqtnéaég?r}gquln810§1.11.2017 (BGBI. |
G # \ \ = Al 3 ' 8 | |fa Weg bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden in den nicht nur zum : ), zuletzt geandert durch Artike es Gesetzes vom 14.06. ( s )-
// g - 7 /ﬂ / 4 voriibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen passive S_c_:hallschutzmaf&nlahmen Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58),
\ ONH \ — dwa /4 2 WA erforderlich. Es §|nd bat_ghche Schutzvorkehrungen mit dem resu_lt|erenden Schall-Dammmal (erf. R'W,res) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802).
& p 21 \ \ A 03 09 der AuRenbauteile gemaR DIN 4109-1 (Ausgabe Januar 2018) wie folgt vorzunehmen:
7N / 290 \ \ _I . Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - gemaR Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542),
N2 3 t\) A//\{?I\\ N\ \10 \‘]Q \ —_— PLS IV ( = Larmpegelbereich 1V, mafigeblicher AulRenlarm 65-70 dB(A)) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. |, S. 1362).
ebauungsplan Nr. 105 . .
7 / > "Woltruper Wiesen Il \ % \ PLS IIl ( = Lérmpegelbereich IIl, maRgeblicher Augenlarm 60-65 dB(A)) N'?‘f[';rsa‘fhj'srfge B;:‘:;S“IUS“E - '\('BBaU?Z' vom Ogg)‘(‘)g%gz(’\(‘ﬂz- G(\B/\E;IES|2%1%835 46),
267 / \ HsNr. 17 zuletzt geéndert durc ikel 3 des Gesetzes vom 28.06. S. . S. .
487 : s . . ,
ﬁ>/ A /(f / W\/ / | — PLS Il (= Larmpegelbereich Il, mafigeblicher Auenlarm 55-60 dB(A)) Niedersiachsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010,
& // %\\W/ \\ \ 1 \ 7 330 Bei Raumen, die der o.g. Stralte zugewandt sind und die berwiegend zum Schlafen genutzt werden, sind S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.06.2022 (Nds. GVBI. S. 388).
777 \ I 7 Fenster mit schalldammenden Liftungen vorzusehen. Die schallddmmende Luftung ist nicht erforderlich,
1 2 wenn zusatzliche Fenster in den Bereichen vorgesehen sind, die keine Uberschreitung der
| C
\ \ z Orientierungswerte gemaf DIN 18005 —Schallschutz im Stadtebau- aufweisen. Ub chtskarte 155.000
\ | - ersichtskarte 1:5.000 =
\ - - L
\ \ / s ok 6. Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) :
210 \ | 1 33 BebauungSplff‘n Nr. 113 "/ 7 n o | | I 6.1 Je angefangene 200 m? offentlicher Verkehrsflache ist innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache und je L \
4 \ \ "Woltruper Wiesen IV" e / jl gl [\,\\I \ angefangene 400 m? Baugrundstiick auf dem jeweiligen Grundstiick mind. ein hochstammiger Laubbaum
) \ T F L % E || ~ ; LAt VA S darunter fallen auch Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm). Auf dem Bau-
\ | # Gemarkung vvoitrup-vvenboergern
209 215 // 1 | /E, I Flur 3 \ \ grundstiick bestehende Laubgehdlze (Stammumfang in 1 m Héhe mind. 12 cm) kénnen angerechnet wer-
S \ - - \ - B 299 ur den, wenn sie dauerhaft erhalten werden. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.
0 - .-
N & @ | 32 L“j” | % I \ \ 6.2 Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Geholzpflanzungen sind ausschlief3lich standortgerechte heimi-
P N - P20011 3 | | *3v°“l e sche Geholze sowie klimaresiliente Geholzarten entsprechend der Listen aus Kapitel 2.3.2 des Umweltbe-
anunterlage Auftragsnummer: P200 J\L \ \ / o
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1000 e = 7 FI i
. . N B i . achen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes- 33 ] I§ //‘; 1 \ \ / schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
sungs- und Katasterverwaltung © 2020 Q LGLN c~ 13 500 7.1 Die Flache fur Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,A“ dient
Landkreis: @) briick i fachn CS/I I 146 \ )/ dem Schutz, dem Erhalt und der Entwicklung der vorhandenen Wallhecke. Sie ist vor erheblichen Beein-
’ snabruc I trachtigungen zu schiitzen. Fachgerechte SchnittmalRnahmen, insbesondere MalRnahmen der Verkehrssi-
: . Beb lan Nr. 107 A
Gemeinde: Bersenbriick, Stadt ZLf ebauungspian INr. — | cherung sowie ein ,Auf-den-Stock-setzen* bei Erhalt ausschlagfahiger Wurzelstdcke, bleiben zulassig.
w H n - . . . . . . " .
. T _ 353 334 2 Woltruper Wiesen [l A MaRnahmen der Gewasserunterhaltung sind ebenfalls zuldssig. Die nicht mit Gehdlzen bestandenen Teil-
Gemarkung. BersenerCk’ WO/tI’U,D Wehbergen 3 bereiche neben der Wallhecke sind als naturnaher Krautsaum zu entwickeln, mit maximal zweimaliger
Flur: 7,' 3 = 301 Mahd pro Jahr; alternativ ist eine Bepflanzung mit standortgerechten heimischen Gehdlzen zulassig. Anfal-
MafRstab: 1:1000 L lendes Mahgut ist abzufahren. Diingung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig.
Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersach- I / 7.2 Die Flache fir Magnahm?” zum Schutz, ZUI’"Pﬂ?_ge Und_ Zur Entwicklung__von Natur und Landschaft ,B* dient
sischen Gesetzes (iber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwer- |2/9 T ] der Anlage und Pflege einer naturnahen Grunflache mit Regenwasserrickhaltebecken und als naturnahes
tung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zuldssig. 7 43 ‘_”z‘ / / Element fir den Biotopverbund. Entlang des neu geplanten Regenwasserrickhaltebeckens ist fir die Ge-
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des értlichen Feldvergleiches. Sie w wasserunterhaltung ein 5 m breiter Streifen freizuhalten, als grinlandartiger Saum anzulegen und als Ex-
] 4 / tensivgriinland zu erhalten. Beeintrachtigungen von Geholzen aulRerhalb der MalRnahmenflache sind zu mi-

weist die stédtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 23. Juli
2020). nimieren. Mindestens 20 % der sonstigen Flache sind mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen zu
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der bepflanzen. Die Anlage wasserdurchlassig befestigter Full- und Radwege mit einer Breite bis zu 3,0 m ist

neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Griinflachen NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN zulassig. Die Restflachen sind als Extensivgrinland anzulegen, zu erhalten und maximal 1 bis 2 mal jahrlich
. . . . zu mahen. Anfallendes Mahgut ist abzufahren. Diingung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig.

Angefertigt durch ObVI Jens Alves VERMESSUNGSBURO 8000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen 1. Das Plangebiet liegt auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten, jedoch weit- 7.3 Die Flache fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,C* dient

et ‘ I A LV E S 20000 und Strauchern - privat - flachig in einem Bereich, der gemals Hochwassergefahrenkarte (NLWKN 2019) als " dem Schutz, dem Erhalt und der Entwic7klung der vorhandenen Feldhecken und Graben sowie als naturna-

Amtssiegel HQextrem-Bereich der Hase gekennzeichnet ist. Dieser Bereich konnte gem. Gefahrenkarte hes Element fur den Biotopverbund. Sie ist vor erheblichen Beeintrachtigungen zu schitzen. Fachgerechte

bei einem seltenen Hochwasserereignis (200jahrliches Ereignis) bis zu einer Héhe von 0,50
m Uberschwemmt werden. In HQextrem-Bereichen sind Bauleitplanungen und Bebauungen
nicht verboten. Der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sach-
schaden ist jedoch in der Abwagung zu beriicksichtigen (vgl. § 78b WHG). Auf Nr. 2 der Hin-

SchnittmaBnahmen sowie ein abschnittweises ,Auf-den-Stock-setzen“ bei Erhalt ausschlagfahiger Wurzel-
stocke bleiben zuldssig. Lickige Heckenabschnitte sind durch Nachpflanzungen wiederherzustellen. Maf3-
nahmen der Gewasserunterhaltung sind zuldssig. Dingung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig. Die zum

OFFENTLICH BESTELLTE VERMESSUNGSINGENIEURE
Danziger Strake 17 | 49610 Quakenbriick
Tel.: 05431/9431-0 | Fax: 05431/9431-31
www.alves-vermessung.de | info@alves-vermessung.de

o ®°%0 ] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten

Poeced von Biumen und Strauchern - privat -

Offentl. best. Verm.-Ing.

. . : ; Anschluss an vorhandene/geplante angrenzende Wege erforderlichen FulR- und Radwege bzw. Not- und
_ . weise dieses Bebauungsplanes wird verwiesen. Rettungswege sind zulssig
Einzelbaume zu erhalten 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein. TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die
Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperi-
oden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemafl § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehor-
de des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter
Stralle 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden.

7.4 Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,D“ dient
insbesondere der naturnahen Anlage von Gewasserrandstreifen, Randbereichen eines Gewassergrabens,
der ordnungsgemafen Gewasserunterhaltung und als naturnahes Element fur den Biotopverbund. Entlang
des nordlich angrenzenden Gewassergrabens ist fur die Gewasserunterhaltung ein 5 m breiter Streifen frei-
zuhalten, als grinlandartiger Saum anzulegen und als Extensivgriinland zu erhalten. Mindestens 20 % der
sonstigen Flache sind mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. Vorhandene Gehdl-
ze (,Galeriegehdlze®) sind zu erhalten. Die Anlage wasserdurchlassig befestigter Ful3- und Radwege mit ei-
ner Breite bis zu 3,0 m ist zulassig. Die Restflachen sind als Extensivgriinland anzulegen, zu erhalten und
maximal 1 bis 2 mal jahrlich zu mahen. Anfallendes Mahgut ist abzufahren. Dlingung und Pestizideinsatz
sind nicht zulassig

PLANZEICHENERKLARUNG

ENDFASSUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 107 B ,,WOLTRUPER WIESEN Il B”

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fur MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Art der baulichen Nutzung

WA | Allgemeine Wohngebiete - (iberbaubare Grundstiicksflachen -

Allgemeine Wohnaebiete - nicht iiberbaubare [~ "~ ] Umgrenzung von Flachen far Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
GrSndstUcksfléchgn - Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO = x 1 und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - offentlich -

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

WA

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der 7.5 Die Flache fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,E* dient
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die insbesondere dem Erhalt der vorhandenen Geholzbestande als naturnahe Elemente fiir den Biotopverbund.
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Derzeit nicht mit Gehoélzen bestandene Teilbereiche sind mit standortheimischen Laubstrduchern zu be-
pflanzen; es kdnnen aber auch zur Hecke gehorige griinlandartige Krautsdaume aus Regiosaatgut angelegt
werden und waren dann mindestens 1 bis 2 mal jahrlich zu méhen. Anfallendes Mahgut ist abzufahren.

STADT BERSENBRUCK

SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

Schutz, Erhalt und Entwicklung vorhandener Wallhecken und

Graben, Biotopverbund (siehe Planungsrechtl. Festsetzung Nr. 7.1) ) , o
3. Der Artenschutz gemafl § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auf der Umsetzungsebene (der

Anlage eines naturnahen RRB, Schutz, Erhalt und Entwicklung

MaR der baulichen Nutzung
Geschossflachenzahl vorhandener Feldhecken, Biotopverbund (siehe Planungsrechtliche
Festsetzung Nr. 7.2)

0,3 Grundflachenzahl 4. Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m (iber Stralenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd

Schutz, Erhalt und Entwicklung vorhandener Feldhecken und Graben, freizuhalten (gem. § 31 Abs. 2 NStrG). Es sind nur Einzelbdume zuléssig, bei denen die Aste

Biotopverbund (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 7.3) nicht unter 2,50 m Hohe Uber Geldnde ansetzen. Von dieser Festsetzung sind vorhandene

hochstammige Baume ausgenommen. 7.7 Die Baufeldraumung (Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von Gehdlzen und
sonstiger Vegetationsstrukturen) ist nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison
der Vdgel (also zwischen dem 01. August und 28. Februar) durchzuflhren. Falls bei anstehenden Baumfal-
lungen ein Fledermausbesatz wahrscheinlich sein sollte, sind die zu fallenden Baume vor Rodung auf Fle-
dermausbesatz zu kontrollieren. Ist nur geringes Baumholz (BHD < 30 cm) betroffen, das nachweislich nicht
als Winterquartier geeignet ist, kann die Fallung in den Wintermonaten durchgeflihrt werden.

Realisierung der Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu prufen, ob auch andere
Vermeidungs- oder Ausgleichsmalinahmen infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche
Ausnahmen gemal} § 45 BNatSchG beantragt werden mussen. 7.6 Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,F* dient
insbesondere dem Erhalt der vorhandenen Geholzbestande als naturnahe Elemente flir den Biotopverbund.
Derzeit nicht mit Gehdlzen bestandene Teilbereiche sind als Wallhecke anzulegen und mit standortheimi-
schen Laubstrauchern zu bepflanzen.

Diingung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig. Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des
Sitzung am 16.05.2020 die Aufstellung des Bebau- | Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
ungsplans beschlossen. 30.09.2022 im Amtsblatt fir den Landkreis Osna-
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafs § 2 Abs. 1 | briick bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan
BauGB am 28.06.2021 ortsiiblich bekannt ge- ist damit am 30.09.2022 rechtsverbindlich gewor-

macht. den.

® &

| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmafl}
Schutz, Erhalt und Entwicklung vorhandener Graben und Randstreifen

mit Galeriegehdlzen, Biotopverbund (siehe Planungsrechtliche
Festsetzung Nr. 7.4)

Bersenbriick, den 26.09.2022 Bersenbriick, den 04.10.2022

gez. Christian Klitsch gez. Christian Klutsch

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Blrgermeister

Schutz, Erhalt und Anlage naturnaher Feldhecken, Burgermeister

A nur Einzelhduser zulassig

HINWEISE

1. Mit Inkrafttreten des B-Plans Nr. 107 B verliert der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 107 A
in den Bereichen, in denen er vom Bebauungsplan Nr. 107 B Uberlagert wird, seine bisherige
rechtliche Wirkung. Es gilt hier der Rechtssatz, dass die neuere Rechtsnorm die altere
Rechtsnorm ersetzt (vgl. u.a. Urteil vom 10. August 1990 - BVerwG 4 C 3.90 - BVerwGE 85,
289). Ein gesondertes Aufhebungsverfahren zum B-Plan Nr. 107 A ist nicht geplant und auch
nicht erforderlich.

Sollte das Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von Gehdlzen und sonstiger Ve-
getationsstrukturen auRerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff
diese Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person auf ein Vorkommen von besetzten Brutstatten
(Vogel u. Fledermause) zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn
durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europa-
rechtlich geschitzter Vogelarten und Fledermause durch die Baufeldrdumung zu befiirchten sind. Beim
Feststellen von aktuell besetzten Brutstatten ist die Untere Naturschutzbehdérde zu benachrichtigen und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

2. Aus Grinden des vorsorgenden Hochwasserschutzes bei einem HQextrem der Hase oder 7.8 Aus Griinden des Fledermaus- und Insektenschutzes soll die Beleuchtung des Plangebietes, insbesondere
auch bei Starkregenereignissen ist das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasserangepasstes Pla- der Stralenseitenrdume, sparsam und nach den neuesten Standards erfolgen. Zu empfehlen ist die Ver-

Biotopverbund (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 7.5) Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden

am 04.03.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Ent- oder Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaR §§ 214
wurfsbegriindung haben vom 14.03.2022 bis und 215 BauGB) beim Zustandekommen des Be-
einschl. 14.04.2022 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offent- | bauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

lich ausgelegen.

Schutz, Erhalt und Anlage einer naturnahen Wallhecke,
Biotopverbund (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 7.6)

@ ® @ @

a abweichende Bauweise (siehe Planungsrechtliche Festsetzung 2.1)

=—r=r=== Baugrenze

Sonstige Planzeichen Bersenbriick, den 26.09.2022 Bersenbriick, den ..o,

Verkehrsflachen Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen

gez. Christian Klitsch

SALA/ . A o o eSS .
.. < adli inwi - i 4 nen und Bauen® grundsatzlich zu beachten. Dies gilt sowohl fir die Flachen innerhalb des wendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) oder LED-Lampen mit einem abgeschirmten, be- | e,
Strakenverkehrsflachen > fI_AS“ sghadllche Umweltemywrkungen passiver Larmschutz HQextrem-Bereichs als auch fiir in dessen Nahbereich liegende Flachen. insbesondere wenn oronzie r? o gericFI)'ﬂeten iohikocel pKugé ”a%pen B nichtp o Werde% Gosignet sind R S . -
. . . . . ) . . urgermeister urgermeistier
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 5.1) hier Gebaude errichtet werden sollen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen. Lampen mit einem Spektralbereich von 570 — 630 nm. Sollten Leuchtstoffréhren verwendet werden, sind
StraRenbegrenzungslinie Dhabe“' S|\r/1\</:l_(;1|e ?et:naf} DV(\:’//A'dM 55;’ vorgese“hen?n Str?]tegéeré ZUI'SR;]SII*[(Om'In(;mIker'l:ng nA_USW?l" Réhren mit dem Farbton ,warmwhite* zu verwenden. Darliber hinaus sollten eher mehrere, schwéchere,
iedli 4 i chen’, vvidersiehen und/oder ,Anpassen” enisprechend der Schutzwurdigkell der jewells niedrig angebrachte als wenige, starke Lichtquellen auf hohen Masten installiert werden.
ANANN (CiregzeplljnterSChledl!:ﬁhir LFarnlpetgelber,(\elIChSe” geplanten baulichen Nutzung zu wahlen bzw. zu kombinieren. Eine angemessene Hochwas- 29 7 dg 9 Ausaleich gg o s§ 9 Abs. 12 BauGB
. . siene anungSI’eC IChe restse Zung r.o. servorsorae lieat dabei in der Verantwortuna des jeweiliogen Bauherrn. . uordnung von Ausgleichsmalsnanmen nac S. 1a bau .
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung . 9 g. ) 9 ) 9 L ) Die nicht im Plangebiet ausgleichbaren Eingriffe mit einem Kompensationsbedarf von insgesamt 13.098
s g <umlichen Gelt bereich 3. geL__T(:;efbaU?jFBGI]E?lrl\ ist auf (;/orhanddene IVelsoégl:fngsﬁn!agedﬁ RUCK_SI!Cht f/U nehmen, td?m't Werteinheiten (nach Osnabriicker Kompensationsmodell) sollen auf den zwei folgenden von der Stadt Ber-
: . renze des raumiichen Leltungsobereiches chaden und Untalle vermieden werden. Im bedarisiall sind die jewelligen versorgungstrager senbriick bereitgestellten externen Ausgleichsflachen durch entsprechende Ausgleichsmanahmen kom-
F/R  Zweckbestimmung: FuR- und Radweg —— des Bebauungsplanes um Anzeige der erd-verlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten. Schacht- pensiert werden? d P d
arbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren. 1. Stadt Bersenbriick, Gemarkung Woltrup-Wehbergen, Flur 4, Flurstiicke 320, 322, 324 (insgesamt 9.190
. . . . .. . . 4. An das Gebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Nutzflichen an, aus denen es zeitweise Werte!nhelten). o ' 3 _
Wasserflichen und Flichen fiir die —, —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches auch im Zuge der ordnungsgemaRen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und 2. \?Verpte!ngefe)herde, MaRnahmen zur Haserevitalisierung in Gehrde - Rusfort, Ostufer (insgesamt 3.908
. angrenzender Bebauungsplane Gerauschimmissionen kommen kann. Diese sind als ortsiiblich hinzunehmen. erteinheiten).
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz 5. 7ur Gewshloist _ henden Brandschut 4 dio Best dos A Die beiden Ausgleichsflachen werden in Kapitel 2.3.5 des Umweltberichts ausfiihrlich beschrieben. Die Fl3-
und die Regelunaen des Wasserabflusses o - £Ur Lewanrieisiung eines ausreichenden brandschulzes sind die besimmungen des Ar- chen und MaRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle, also auferhalb der Grundstiicke, auf denen Ein-
g g Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des beitsblattes W 405 (Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- griffe zu erwarten sind, werden den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes

und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

6. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im o&ffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW
700—p—700 ] ] . ] . . 125 (identisch mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939) ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschatt, \/ Sichtwinkel (siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 4) und Kanéle*, (Ausgabe 02/2013) einzuhalten.

den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses 7. Zur Sicherung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist grundsatzlich die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - seiner Sitzung am 14.09.2022 als Satzung geman
Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei Baumallinahmen® einzu- § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlos-
halten. (Diese DIN-Norm regelt den Schutz von Vegetation und Boden bei Baumalinahmen. sen.

Von zentraler Bedeutung ist in diesem Zusammenhang die Errichtung von Schutzzdunen als
Sicherung vor Befahren und Ablagerungen. Wahrend der gesamten Bauphase ist hiernach u.
a. der gesamte Kronentraufbereich zuziglich 1,5 m einzuzdunen.)

Wasserflachen Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB im Ganzen zugeordnet.

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan - mit bau- | Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:
gestalterischen Festsetzungen - nach Prifung der
Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in

PLANUNGSBURO
’\ Dehling &Twisselmann

Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
1/ | MihlenstraRe 3 49074 Osnabriick
Tel. (0541) 222 57 eMail; pbsdt@web.de

Nachrichtliche Ubernahmen

@ Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
"Hase" (Stand: NLWKN, 10.12.2020)

Gelandeoberkante mind. 33,77 m GUNHN Bersenbriick, den 26.09.2022

(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 4.1)

@ Zweckbestimmung: Regenwasserrickhaltebecken
&
N/

8. DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug gez. Christian Klitsch

nehmen, werden bei der Stadt Bersenbrlick, Markt 6, 49593 Bersenbriick, zur Einsicht bereit-
gehalten.

Blrgermeister

Hochwassergefahrengebiet HQextrem der Hase Osnabriick, den 11.11.2021 / 22.02.2022

(Stand: 2. Zyklus, NLWKN, 31.12.2019)

o Gewasserrand-, Raum- und Unterhaltungsstreifen
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