PLANZEICHENERKLARUNG PRAAMBEL

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und Abs. 5 sowie der §§ 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3

Ubersichtskarte 1:5.000

Baugrenze der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfas-
N i sungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diese Innenbereichssatzung bestehend aus der Plan-
- .. .. . zeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen zur Einbeziehungssatzung, in der Sitzung am
) I I Uberbaubare Grundsticksflache mit Baugrenzen (§ 23 BauNvo) " '~ als Satzung beschlossen.
s — /
— \LQ _
Q - — MaRstab 1: 1.000 MaR der baulichen Nutzung TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEREICH DER EINBEZIEHUNGSSATZUNG
E 313 - (§ 34 Abs. 5 Satze 2 bis 4 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 u. 3 Satz 1 sowie Abs. 4 u. § 1a Abs. 2 u. 3u. § 9 Abs. 1a
N ..
Flur 5 . ° A Planungsrechtliche Festsetzungen — gemaR § 9 BauGB
5 04 Grundflachenzahl 1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 18, 19 u. 20 BauNVO)
1.1 Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulibodens darf, gemessen von Oberkante Mitte nachstliegender fertiger \\\\‘ S
. erschlielRender Stral’e bis Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden (OKFF EG) darf 0,65 m nicht Gber-
[l Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmafd cchreitern. O Memstese

1.2 Die maximale Gebaudehohe (héchster Punkt Oberkante Dachhaut), gemessen senkrecht Gber OKFF EG,
darf 10,00 m nicht Gberschreiten.

1.3 Die Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen u. Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erflillt werden: Stellplatze u. Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen,

Bauweise

nur Einzelhauser zulassig
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Bebauungsplan Nr. 17

\ % "Gewerbeaebiet an der Ankumer Stral&e“(/ P > ) 7 . . abweichende Bauweise (Gebaude in offener Bauweise bis z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mind. 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.
\ & b 9 ~ - . a25 max. 25 m Lange sind zuldssig, gem. § 22 Abs. 4 BauNVO) 2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)
\ siehe Planungsrechtliche Festetzung Nr. 2.1 2.1 In der abweichenden Bauweise a25 sind Baukorperldngen bis max. 25 m zulassig. Dabei sind die fir eine
offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) festgesetzten Grenzabstande gemal Niedersachsischer Bauord-
E % nung (NBauO) einzuhalten.
Sonstige Planzeichen 3. Zulassige Anlagen innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBii. V. Ny

m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Flachen der Klarstellungssatzung 3.1 Auf den nicht lberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB bauliche Anlagen, soweit sie nach NBauO in den Abstandsflachen errichtet werden dirfen, zulassig.

4. Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
4.1 In Wohngebauden sind je Einzelhaus maximal 2 Wohnungen zulassig.

Ausschluss bestimmter fossiler Brennstoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Bebauungsplan Nr. 46
"Gewerbegebiet Ankumer Strafle"

Flachen der Einbeziehungssatzung
gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB 5.

Bebauungsplan Nr. 11
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"Wohnpark West" S < ) 5.1 Die Verwendung des fossilen Brennstoffes Heizol in Heizanlagen und &hnlichen Verbrennungsanlagen zur / o - = N&\E&k&x\x
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Raumheizung und Warmwasserbereitung ist unzulassig. -
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
6. Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

der Innenbereichssatzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungsplane

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des

6.2

Je angefangene 400 m? Baugrundstick ist innerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks mindestens ein hoch-
stdmmiger Laubbaum (Stammumfang in 1 m Héhe mind. 14 cm) zu pflanzen. Auf dem Baugrundstiick be-
stehende Laubgehdlze (Stammumfang in 1 m Hohe mind. 14 cm) kénnen angerechnet werden, wenn sie
dauerhaft erhalten werden. Abgangige Geholze sind zu ersetzen.

Bei allen festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind ausschliellich standortgerechte heimische Geholze sowie
klimaresiliente Gehdlzarten entsprechend der Listen aus Kapitel 4.1 des Landschaftspflegerischen Begleit-

o oo . . plans zu verwenden.
Mafes der Nutzung innerhalb der Innenbereichssatzung . ]
7. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
7.1 Die Baufeldraumung (Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von Gehdlzen und
sonstiger Vegetationsstrukturen) ist nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison
der Vogel (also zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar) durchzufiihren. Ausgenommen waren I
kurzrasige Scherrasen, da hierauf weder Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter Tierarten,
RECHTSGRUNDLAGEN - alle in der derzeit gultigen Fassung noch flugunfahige Jungvégel zu erwarten sind oder aber diese Jungtiere gut erkannt werden kénnten. Falls
] bei anstehenden Baumfallungen ein Fledermausbesatz wahrscheinlich sein sollte, sind die zu fallenden
Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, Baume vor Rodung auf Fledermausbesatz zu kontrollieren. Ist nur geringes Baumholz (BHD < 30 cm)
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023, Nr. 394). betroffen, das nachweislich nicht als Winterquartier geeignet ist, kann die Fallung in den Wintermonaten
Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 durchgefhrt werden. _ 3 ) _
(BGBI. I, S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023, Sollte d.as Abschieben von vegetationsbedecktem Qberboden, Besel_tlgen von tholzep und sonstiger
Nr. 176). Vegetationsstrukturen auerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem
Eingriff diese Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person auf ein Vorkommen von besetzten e
Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), Brutstatten (Vogel und Fledermause) zu Uberpriifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802). werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine
Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege - BNatSchG - gemaR Artikel 1 des Gesetzes Beg_intréchtigungen _europarechtlich geschutzter Vogelarten und__FIedgrméyse durch die Baufeldréun]ung zZu
vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom befurchtgn _smd. Beim Fest§tellen von aktuell besetzten Brutstatten ist die Untere Naturschutzbehdrde zu
% 23.10.2024 (BGBI. 2024, Nr. 323). benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. -
Niedersichsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), 7.2 Aus Grl'jnder_1 des _Insektenschutzes (auch als Nahr__ung fur Vogel und Fledermause) soll die Beleuchtung FASSUNG INTERNETVEROFFENTLICHUNG (VERFAHREN GEM. §§ 3/4 ABS. 2 BAUGB)
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2024 (Nds. GVBI. 2024, Nr. 51). des Plangebietes, msbgsoqdere der StraBenseﬂenrgume, sparsam und nach den neuesten Standards er-
folgen. Zu empfehlen ist die Verwendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) oder LED-Lampen E N T W U R F
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. mit einem abgeschirmten, begrenzten, zum Boden gerichteten Lichtkegel. Kugellampen sollen nicht ver- INNENBEREICHSSATZUNG
2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.01.2025 (Nds. GVBI. 2025, wendet werden. Geeignet sind Lampen mit einem Spektralbereich von 570 — 630 nm. Sollten Leuchtstoff- 17
Nr. 3). rohren verwendet werden, sind Réhren mit dem Farbton ,warmwhite® zu verwenden. DarUber hinaus sollten ;,ZWISCHEN WALLER WEG UND HAU PTSTRASSE
\(,evt;?;g;ehrere, schwachere, niedrig angebrachte als wenige, starke Lichtquellen auf hohen Masten installiert (Verbundene Satzungen gem. § 34 Abs. 4 Satz1 Nr. 1 u. 3 u. Satz 2
HINWEISE 7.3 Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen nach § 9 Abs. 1a BauGB: BaUGB)
Mit der Aufstellung der Einbeziehungssatzung werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die nicht
1. Festsetzungen wurden fiir den Bereich der Klarstellungssatzung nicht getroffen. Daher sind im Satzungsgebiet ausgleichbaren Eingriffe mit einem Kompensationsbedarf von insgesamt 1.710 GEMEINDE ALFHAUSEN
Innerhalb des Bereichs der Klarstellungssatzung geplante bauliche Vorhaben nach § 34 \éVetrteinhiiten_ h(naCPd derl?l ?_Sf&ag(r)%Cklflr 1K10”(1;pen33|30”3f’_f|1_?](_19|| (25016)- dso,lblfl)frll auBekrhaIb qesl
Abs. 1 bis 3a BauGB zu beurteilen. atzungsbereichs auf dem Flurstiic , Flur 11, Gemarkung Thiene, Gemeinde ausen kompensier .. ..
2. Von der Landesstrale 76 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die neu geplanten Nutzun werden (siehe dazu auch die Ausfihrungen des Landschaftspflegerischen Begleitplans, Kapitel 4.2.2). SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK
hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden. satzung gem. § 9 Abs. 1a S’atz 2 BauGB im Ganzen zugeordnet. S|tzqng AM s die Aufstellung der Innen- | ,Zwischen Wal[er Weg und HauptstraBe.wurde am
. . . . L . . . ) bereichssatzung ,Zwischen Waller Wegund | im Amtsblatt des Landkreises
Bebauungsplan Nr. 27 3. Hlnyvelse auf Kampfmﬂtel im Plangebiet Il_egen nicht vor. Die Dgrchfuhrung aller bodengln- 7.4 Das anfallende nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser ist Uber geeignete Versickerungs- Hauptstrasse” (§ 34 Abs. 4 BauGB) beschlossen. Osnabriick bekannt gemacht.
"Nordlich des Friesenweges" greifenden Bauarbeiten sollte dennoch mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da grundsatz- einrichtungen in den Untergrund zu versickern. Hierbei sind u.a. das DWA-Regelwerk (Arbeitsblatt A 138, Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...................... Die Innenbereichssatzung ist damitam ...................
¥ lich ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Ver- Arbeitsblatt DWA-A/M 102) sowie die Wasserwirtschaftliche Voruntersuchung (ist aktuell noch in ortsiiblich bekannt gemacht. wirksam geworden.
dacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der Kampfmittelbesei- Bearbeitung!) zu beachten. Erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse sind rechtzeitig bei der Unteren
tigungsdienst zu verstandigen (Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Nie- Wasserbehérde des Landkreises Osnabriick zu beantragen. Alfhausen, den .......cccoevvveenn.. Alfhausen, den .......cccocveeen..
dersachsen - Regionaldirektion Hameln-Hannover -, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Dorf-
stralRe 19, 30519 Hannover, Tel.: 0511 30245-502 und 503 - auch auferhalb der Dienstzei-
tent). B Ortliche Bauvorschriften — gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 NBauO
4. Laut der Hinweiskarte Starkregengefahren fiir Niedersachsen (Internet: Geoportal.de, Menii . . ) ) _ _ RETTa— e R T R
,Klima und Wetter“, Thema ,Starkregen, ,Land Niedersachsen, Hinweiskarte Starkregenge- 1. E(I)errr?sg:aiﬁsdbélrdIlflri;?]emvl:asrzeé’zlzste?\aét:tl{éI\c?%/;'\ilr?;_r,norﬂietr Kruppelwalmcli:z-:lcf;re_rfolglep. Pulggcger s'nq nur in der Burgermeisterin Burgermeisterin
fahren“) wird der Satzungsbereich entlang des Gewassers ,Wulkenbach* bei einem aufer- , : gemeinsamer Firstiinie zulassig. Uie Dachneigung muss Der Rat der Gemeinde Alfhausen hat in seiner Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der
gewshnlichen Starkregenereignis (100jahrliches Ereignis) in Teilbereichen tiberwiegend bis E\_r_\nschen 25h un_ci |4__1|5 C;:jad rI]lege.n.htharagedn geg. §h12beal:NVOGung NebSngﬁ-baudi gt?m-L§ 14. BauNVQ Sitzung am ..., dem Entwurf der Innenbereichssatzung ist die Verletzung von
zu 30 cm, tlw. bis zu 50 cm (Teilflachen der Flurstiicke 38 u. 39) und bei einem extremen Z(x]er;gﬂhzit(;ermslind iﬁr :I(S; erq;:s gerW'Z\rN:iﬂ- enagrr:Lljfeﬁ;ir?ne(zjgs:in), D:rCAilgtz(r;wdmvoem( gﬂgfnn) sg:-’;'te Innenbereichssatzung ;ugestirpmt upd gem. § 13 Verfa_l_hrens- oder Formvorschriften _(Beachtlichkeit
Starkregenereignis (100 mm/gm/h) in Teilbereichen (iberwiegend bis zu 30 bis 50 cm, tiw. Eirst und Traufe muss mindestens 1 OOJm betfa on 9 9 9ang. ’ Abs. 2 Nr. 2 BauGB seine Veroffentlichung nach § 3 | gemaR §§ 214 und 215 BauGB) beim Zustande-
bis zu 100 cm (Teilflachen der Flurstiicke 38 u. 39) Uberflutet. Details hierzu sind der Hin- ’ gen. Abs. 2 BauGB / § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die [ kommen der Satzung nicht geltend gemacht worden.
weiskarte zu entnehmen. 2. Geneigte Dacheindeckungen sind in den Farben grau-anthrazit, schwarz, rot oder rotbraun auszufiihren. Internetadresse und die Dauer der Ver6ffentlichung
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Die Hinweiskarte stellt eine erste Orientierungshilfe hinsichtlich Uberflutungsgefahren dar. Hochglanzende Dacheindeckungen sind unzulassig. wurdenham ................... ortsuiblich bekannt
. Sie ist als Informationsquelle fiir jeweilige verantwortliche Personen und die Offentlichkeit zu A . . . . . gemacht.
Planunterlage Auftragsnummer. P240002 © Atlaston vers_t_et;_etr]\, dighor;sbe(:jzc)lge_nebHinwzise z-:ludeta\l;kregengefagr_endgetgnf uhnd debn Nt:ltzbenden 3. fglgglsa:;mgen Ausgestaltung der Fassadenwandflachen ist nur roter bzw. rétlicher bis rotbrauner Klinker - ) Alfhausen, den .......ooooveeeeeeen.
. : . o . A N . ermdglichen, ihr Handeln insbesondere in der Vorsorge und in der Gefahrenabwehr besser : ausen, den ..........cccceeeeeeieenen.
Kartengrund/age. élﬁz%egjfihaftsdkage b1. 1(10?0d Niedersichsischen V. I{ggt ?\:eo?}z;t%%sscilri\(lzﬁr ddeessLa;g:]reeli?estezsng?;;jc,§|i§gigé?t:|ngz?ngsﬁpnd V?Z;%g&%gf auf die Risikovermeidung und -minderung auszurichten sowie weitergehende Prifungen 4. Garagen/Carports mit Flachdach bzw. mit einer Dachneigung = 15° sowie alle Flachdacher oder flachge-
' g aus den Leobasiscaten der Niedersachsischen vermes- 4 10015. 74 1002 J s All htsflch - ft iehe hierfur vorzunehmen. Eine Verbindlichkeit ergibt sich aus dieser Karte nicht. Abweichungen neigte Dacher = 15° von Hauptgebauden sind flichendeckend extensiv zu begriinen. Teilflichen mit tech-
sungs- und Katasterverwaltung © 2024 ‘ 74079010015, 74079010023), die als Altlastverdachisflachen eingestuft werden (siehe bei real abflielenden Ereignissen sind moglich. nischen Einrichtungen und Belichtungsflachen sind hiervon ausgenommen
* LGLIN http://geoinfo.lkos.de/webinfo/synserver). Die Altstandorte liegen in bebauten Bereichen. Ein Recht h auf di f d d vollstandige Darstell smitlich salich ; i g g . genor ) o N IO
Landkreis: Osnabriick e Nach dem derzeitigen Erkenntnisstand sind keine Gefahrdungen fiir das Plangebiet zu er- in ~ecnisanspruch aut die umtassende und volstandige Larstetung samticher mogiicher Die Installation von Solarmodulen auf Flachdachern oder flachgeneigten Dachern muss in Kombination mit Biirgermeisterin Birgermeisterin
. ] warten. Starkregennsmen entsteht aus den Karten heraus ebenso wenig wie ein Rech_t_sanspruch auf der Dachbegriindung erfolgen. : _
Gemeinde. Alfhausen bestimmte Vorsorge-, Schutz- und Gefahrenabwehrmafnahmen durch jeweilige Aufgaben- Die Dachbegriinung ist mit einem Aufbau von mindestens 10 cm durchwurzelbarer Substratstirke und unter Der Entwurf der Innenbereichssatzung ,Zwischen
Gemarkung: Alfhausen 2. Archaoloq!sche Denkmalpflege: . ) o trgger._ (vgl.: Bundesamt flr Kartographie und Geodasie: ,:‘FAQ - Frequently askeq questions vorwiegender Verwendung geeigneter heimischer Graser und Wildkrauter (Flachenanteil mind. 80 %) anzu- Waller Weg und Hau_ptstral&e wurde vom
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das Hinweiskarte Starkregengefahren (HWK_SRG) des BKG®, Stand: 24.09.2024, Ziffern 10 u. legen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. bis einschl. ......ccccceeunnn. gem. § 3
Flur: 7 kénnen u.a. sein. Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige 15) 5. D den Dachfldch blaufende R st in Zist In. Das F ) Abs. 2 BauGB im Internet verdffentlicht.
MaRstab: 1-1000 Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge- Es wird angesichts von Starkregenereignissen empfohlen, das Merkblatt DWA-M 553 : dasz\{on en Dachtlac e_nfa autenade esenwasier ISt in Zisternen zu sammeiln. Das Fassungsvermogen
- . macht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerun- ,Hochwasserangepasstes Planen und Bauen“ grundsatzlich zu beachten, insbesondere er Zisterne muss pro Einfamilienhaus mind. 3 m® betragen. Das Zisternenwasser ist als Brauchwasser o- Alfhausen, den ..........cccceveeenn.
Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersach- gen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergange- wenn Gebaude errichtet werden sollen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen die- der zur Gartenbewasserung zu verwenden.
sischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschtzt. Die Verwer- nen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemaf nen. Dabei sind die gemaR DWA-M 553 vorgesehenen Strategien zur Risikominimierung 6. Einfriedungen sind nur in Form von Gehdlzhecken aus standortgerechten heimischen Laubgehélzen zulds-
tung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Weitergabe ist nicht zulassig. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Ausweichen*, ,Widerstehen und/oder ,Anpassen“ entsprechend der Schutzwiirdigkeit der sig. Sonstige Baustoffe und Bauteile (z. B. Holz, Metall, Naturstein, Beton) diirfen verwendet werden, wenn
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortlichen Feldvergleiches. Sie Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker jeweils geplanten baulichen Nutzung zu wahlen bzw. zu kombinieren. Ein angemessener sie durch die Geholzhecke kaschiert werden. Einfriedungen, die tiberwiegend aus Kunststoffen bestehen, SCRSERIIETIE I
weist die stédtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Straten, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom 12.03.2024). Land, Lotter Strale 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziiglich ge- Starkregenschutz liegt dabei in der Verantwortung des jeweiligen Bauherrn. Ferner werden sind nicht zulassig - auch nicht, wenn sie durch Gehélze kaschiert werden. Blrgermeisterin
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der meldet werden. mit der Festsetzung der maximal zulassigen Erdgeschossfuflbodenhéhe (OKFF EG) auf o . . . ) . ) o Der Rat der Gemeinde Alfhausen hat die Innen- Der Entwurf der Innenbereichssatzung wurde
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde und 0,65 m Uber Oberkante der nachstliegenden fertigen erschlieRenden StraRe auch die poten- 7. Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch als Pflanz-/Grinflache anzulegen und dauer- bereichssatzung ,Zwischen Waller Weg und ausgearbeitet vom:
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach tiellen Starkregengefahren minimiert. Z?r:c:ic?\l’iurlmjg:aenrhfr:t:ns.o'r?:tisgeenz?Jrlgr:seigehll\leer\tl)zrgmaillgzer:thvsvirqg;?eer Z;ﬁﬂ{tegéefué\i/ggfﬁjggﬁgﬁ sEiztjwassc)szl;%ngise- HauptstralRe“ nach Prifung der Bedenken und
E = in das Flurberinigungsverfahren ,Heeke-Wallen“ (Verfahrensnr. 2424) eingeschlossenes Flurstiick gzrnﬁ;zaellsgc?]Str;\é(aer;:\é\rcéznvit:hffzﬁaenFbozr\évs.eftlirredn Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die 5. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsanlagen Rucksicht zu nehmen, damit nicht der unmittelbaren Geb&udeerschlieung oder als Fassaden-Spritzschutzstreifen im Abtropfbereich der Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) gemal der 8§ 10
g der Arbeiten gestattet. Schaden und Unfalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstra- Dacher di icht zulassig. Kunst flachen sind nicht zulassi und 58 des Niedersachsischen Kommunalver- -
3. Artenschutz: ger um Anzeige der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten acher dienen, hicht Ulassig. Runstrasentiachen sind hicht 2Lassig. fassungsgesetzes (NKomVG) in seiner Sitzung am PLANUNGSBURO
. . VEBMESCUNGSRIIR S A . , et T e Is Satzung beschlossen. /\ Dehling &Twisselmann
Angefertigt durch ObVI Jens Alves VERMESSUNGSBURO Der Artenschutz gemalk § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auf der Umsetzungsebene (der 6. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des a { v Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
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