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1 Einleitung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB die Umwelt-
prifung zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 35 ,Gewerbegebiet im Reetern II* der Gemeinde
Gehrde dokumentiert. Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden beschrieben und
bewertet.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Das ca. 2,5 ha grofRe Plangebiet liegt nordwestlich der engeren Ortslage von Gehrde und
nordwestlich der Bersenbricker Stralle (B 214), der Ostrand des Plangebietes wird durch
die Strale "Im Reetern" begrenzt. Im Osten Uberlagert der aufzustellende B-Plan Nr. 35
kleinflachig den rechtskraftigen B-Plan Nr. 30 "Gewerbegebiet im Reetern". Das Plangebiet
wird derzeit insbesondere landwirtschaftlich genutzt. Die nachfolgenden Karten zeigen die
Lage des Plangebietes.

0 250 500 750 1000 1250 m Ubersichtskarte MaRstab 1:25.000
N T O ]
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Art des Vorhabens und Festsetzungen

Geplant ist insbesondere die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe)
mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und einer Baumassenzahl (BMZ) von 5,0. Aus-
gewiesen werden ferner Verkehrsflachen sowie 6ffentliche und private Grinflachen. Zudem
sind innerhalb des B-Plangebietes Flachen fur die Wasserwirtschaft vorgesehen. Dabei
handelt es sich um einen randlichen Entwasserungsgraben. Die Erschlieung des Gewer-
begebietes erfolgt Uber eine neue innere ErschlieBungsstralle ausgehend von der Stralle
"Im Reetern".

Im Nordosten wird kleinflachig der rechtsgultige B-Plan Nr. 30 ,Im Reetern“ tberplant, um
einen zusammenhangenden Uberbaubaren Bereich zu erhalten.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Nutzungsart GroRe Anteil
Gewerbegebiete (GEe) 21.275 m? 8491 %
Stralienverkehrsflachen 1.769 m? 7,06 %
Offentliche Griinflachen, Zweckbestimmung "Parkanlage” 330 m? 1,32 %
Offentliche Grinflachen, Zweckbestimmung "Gewasserrand-, Rdum- 973 m? 3,88 %
und Unterhaltungsstreifen”
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern - privat 466 m? 1,86 %
Wasserflachen 242 m? 0,97 %
Flache insgesamt| 25.055 m? 100 %

Stadtebauliche Werte GEe:

21.741 m?2x GRZ 0,6 13.045 m? max. zul. Grundflache
21.741 m2x BMZ 5,0 108.705 m? max. zul. Baumassenzahl

Durch die im B-Plan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) kénnen insgesamt ca. 13.045 m?
Bodenflache dauerhaft versiegelt werden.

1.2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen sowie
ihre Beriicksichtigung

Nachfolgend werden die Auswertungen der planungsrelevanten Fachgesetze und Fach-
planungen zusammengefasst dargelegt.

1.2.1 Fachgesetze

Schutzgebietssystem Natura 2000 (§ 32 ff. BNatSchG)

Das vorliegende Bauleitplanverfahren ist ein Plan bzw. Projekt im Sinne der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie), fir welches u. a. nach § 34 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu prifen ist, ob erhebliche Beeintrachtigungen auf gemeldete oder potenzielle
Schutzgebiete des Schutzgebietsystems Natura 2000 erfolgen oder vorbereitet werden.

Im planungsrelevanten Umfeld liegen keine FFH-Gebiete. Das nachstliegende FFH-Gebiet
"Bache im Artland" (EU-Kennzahl 3313-331) weist einen Abstand von dber finf Kilometern
zum Plangebiet auf, wodurch erhebliche Beeintrachtigungen auf dieses Gebiet ausge-
schlossen werden kénnen.

Das nachstliegende EU-Vogelschutzgebiet ist der ,Alfsee” mit Reservebecken (EU-Kennzahl
3513-401) weist einen Abstand von rund acht Kilometern zum Plangebiet auf, wodurch er-
hebliche Beeintrachtigungen auf dieses Gebiet ausgeschlossen werden kdénnen. Fir die
vorliegende Planung ergaben sich zudem keine Hinweise auf Beeintrachtigungen von ande-
ren Gebieten gemal der EU-Vogelschutzrichtlinie sowie keine Hinweise auf potenziell er-
heblich beeintrachtigte prioritdre Arten oder prioritdre Lebensrdume (im Sinne der Anhange |
und Il der FFH-RL). Zusammenfassend ergibt sich die Prognose, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf das Schutzgebietssystem Natura 2000 von dieser Planung ausge-
hen werden.

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der im Umfeld liegenden NATURA 2000-Gebiete
im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe i) BauGB sind nicht von der Planung betroffen.
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Erhebliche Beeintrachtigungen von NATURA 2000-Gebieten sind auch unter Berlcksichti-
gung von Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

Eingriffsregelung nach Baugesetzbuch und Bundesnaturschutzgesetz

Fir das vorliegende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 Bau-
gesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Der B-Plan selbst stellt
keinen Eingriff gemaf BNatSchG dar, er schafft jedoch die planungsrechtlichen Grundlagen
fur Eingriffe und hat somit auch die planerischen Voraussetzungen zur Umsetzung der
Eingriffsregelung abschlieRend zu regeln. In der Planung muss dargestellt werden, wie weit
die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege berlcksichtigt werden.

Die Eingriffsregelung wird im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung im Zuge der
Umweltprifung berlcksichtigt und als gutachtliche landespflegerische Fachbeurteilung in
den vorliegenden Umweltbericht integriert. Aus den Ergebnissen der landespflegerischen
Fachbeurteilung werden entsprechende Mallnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich abgeleitet, die u.a. planungsrechtlich im B-Plan festgesetzt werden kdénnen
(s. ausfihrlicher Kapitel 2.3 ff). Im Rahmen der Abwagung entscheidet die Kommune
abschlief3end Uber die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung.

Hinweise zum besonderen Artenschutz von Flora und Fauna
Im Rahmen der Bauleitplanung sind u. a. auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des BNatSchG zu beachten. Im § 44 BNatSchG heil3t es:

»(5) Fir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behdrde
durchgefiihrt werden, sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV
Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt
sind, liegt ein VerstoR3 gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beein-
trachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das T6tungs- und Verletzungsrisiko fir
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmaflnahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht
vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
MaRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer
Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der
Okologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar
sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschutzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.*

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (BIO-CONSULT, 21.01.2019) wurde im Zuge der B-
Planaufstellung erarbeitet und ist Anlage des Umweltberichts. Die sich daraus ergebenden
Erkenntnisse wurden in der Planung bericksichtigt (siehe ausfuhrlicher in Kapitel 2.1.6.4
des Umweltberichts).

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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Immissionsschutz, Altlasten, Kampfmittel, Storfallgefahren

Hinsichtlich der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen und der zuklnftig von ihm
ausgehenden Emissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit den ent-
sprechenden Verordnungen und Richtlinien (z. B. TA Larm, TA Luft, DIN 18005, RLS-90,
GIRL) zu bertcksichtigen. Fir das Plangebiet sind insbesondere Gewerbe- und Verkehrs-
larm relevant. Zur Beurteilung der Erheblichkeit wurde zur vorliegenden Planung ein schall-
technisches Gutachten erstellt und ausgewertet. Erhebliche Geruchsimmissionen sind nicht
Zu erwarten.

Sudlich der B 214 liegen innerhalb der bebauten Ortslage der Gemeinde Gehrde drei im
Kataster des Landkreises Osnabrick gefuhrte Altlastverdachtsflachen. Die Verdachtsflachen
weisen einen Abstand von ca. 240 m (Sperlingsruh 9, KRIS-NR 7407918007), 430 m (Muh-
lenweg 3, KRIS-Nr. 7407918009) bzw. rund 580 m (Lange Strafle 38, KRIS-Nr. 740791-
00039) zum Plangebiet auf. Gemall dem Altlastenkataster handelt es sich um Altlastver-
dachtsflachen mit einem allgemeinen Gefahrenverdacht, der noch verifiziert werden muss
und deren Uberwachungsbedarf derzeit nicht festlegbar ist.

Altlasten sind ansonsten weder fir das Plangebiet, noch fir das planungsrelevante Umfeld
bekannt.

Konkrete Hinweise auf Kampfmittelvorkommen liegen fur das Plangebiet und sein naheres
Umfeld nicht vor.

Betriebe oder Anlagen, die der Storfallverordnung unterliegen, sind im ndheren Umfeld des
Plangebietes nicht bekannt.

Hochwassergeféhrdung

Das Plangebiet liegt auBerhalb gesetzlich festgesetzter Uberschwemmungsgebiete sowie
aulderhalb von Hochwassergefahrengebieten. Erhebliche Auswirkungen fir den Menschen
und seine Gesundheit oder erhebliche Beeintrachtigungen der sonstigen Schutzgiter durch
Hochwasserereignisse sind im Plangebiet daher nicht zu erwarten.

Sonstige Fachgesetze / Schutzstatus
Das Plangebiet unterliegt ansonsten keinem besonderen Schutzstatus.

1.2.2 Fachplanungen

Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPHV)

Am 01.09.2021 ist der erste landertbergreifende Raumordnungsplan flr den Hochwasser-
schutz in Kraft getreten1. Der Plan dient dazu, den Hochwasserschutz zu verbessern, indem
hochwassergeféahrdete Flachen besser und vor allem auch einheitlicher durch vorausschau-
ende Raumplanung geschitzt werden.

Insbesondere folgende raumordnerischen Ziele dieser Verordnung sind dabei auch fir die
vorliegende Bauleitplanung relevant:

».1.1 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschlieRlich der Siedlungs-
entwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MalRgabe der bei 6ffentlichen Stellen ver-
fugbaren Daten zu prifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hoch-
wasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen Ausmal auch die Wassertiefe und die
FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkei-
ten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prufung von Hochwasserrisiken
einzubeziehen.

(...)

1.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch o-
berirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kistengebiete eindringendes Meer-
wasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnhahmen einschliel3lich der Siedlungs-

' Verordnung (iber die Raumordnung im Bund fiir einen landeriibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) vom
19.08.2021 (BGBI. 1 2021, S. 3712)

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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entwicklung nach MaRRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfigbaren Daten vorausschauend zu
prufen.

(...)

11.11.3 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen in Einzugsgebieten nach § 3

Nummer 13 WHG ist das naturliche Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermégen des

Bodens, soweit es hochwassermindernd wirkt und Daten Uber das Wasserhaltevermdgen des

Bodens bei 6ffentlichen Stellen verfugbar sind, zu erhalten. Einer Erhaltung im Sinne von Satz 1

wird gleichgesetzt:

1. Eine Beeintrachtigung des Wasserversickerungs- und Wasserrlickhaltevermdégens des Bo-
dens wird in angemessener Frist in einem raumlichen und funktionalen Zusammenhang
ausgeglichen.

2. Bei notwendigen UnterhaltungsmafRnahmen sowie Ausbau- und Neubauvorhaben von Bun-
deswasserstralten werden mehr als nur geringfliigige Auswirkungen auf den Hochwasser-
schutz vermieden.

Fir das vorliegende Plangebiet lasst sich hinsichtlich einer Hochwassergefahrdung folgen-
des feststellen:

1. Das Plangebiet liegt auRerhalb eines gesetzlich festgestellten Uberschwemmungs-
gebietes sowie ferner aulerhalb von Hochwassergefahren- und Hochwasserrisiko-
gebieten (HQ1p0 und HQexrem geman der Hochwassergefahren- und Hochwasserrisiko-
karten des NLWKN, Stand 31.12.2019). Erhebliche Gefahrdungen durch Uber-
schwemmungen sind innerhalb des Plangebietes oder seines naheren Umfelds bislang
nicht aufgetreten.

2. Laut vorliegender Wasserwirtschaftlicher Stellungnahme3 soll das planbedingt anfal-
lende Oberflachenwasser Uber eine Regenwasserkanalisation, den am Westrand des
Plangebietes bestehenden Gewassergraben und weiter Gber das bestehende Gewas-
ser A (Reeternabzug) dem nordwestlich des Plangebietes bestehenden Regenwasser-
ruckhaltebecken (RRB) zugeleitet werden. Zur Aufnahme des zusatzlich anfallenden
Oberflachenwassers wird dieses RRB um ein Speichervolumen von ca. 1.550 m? er-
weitert.

Abgesehen davon ist grundsatzlich zu beachten, dass Starkregenereignisse durch das
offentliche Entwasserungsnetz nicht vollstandig aufgenommen werden kénnen, so
dass es zur Uberflutung von Gebauden, StraRen und Freiflachen kommen kann.
Grundsatzlich hat sich jeder Eigentimer wirkungsvoll und dauerhaft gegen schadliche
Folgen von Rickstau zu schitzen. Um vorhandene und klnftige bauliche Anlagen ge-
gen Uberflutung zu sichern, wird empfohlen, auch bei den barrierefreien Zugéngen
den Uberflutungsschutz zu beachten und ggf. Schutzmafnahmen vorzusehen. Hierbei
sollte u.a. das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasserangepasstes Planen und Bauen®
grundsatzlich beachtet werden. Die gemafls DWA-M 553 vorgesehenen Strategien zur
Risikominimierung ,Ausweichen®, ,Widerstehen und/oder ,Anpassen” sollten entspre-
chend der Schutzwirdigkeit der jeweils geplanten baulichen Nutzung gewahlt bzw.
kombiniert werden. Ein entsprechender Hinweis wurde in die Planunterlagen aufge-
nommen.

Fazit:

Insgesamt wird aus den vorstehenden Darlegungen deutlich, dass fur die vorliegende Pla-
nung keine erheblichen Auswirkungen durch Hochwasser zu erwarten sind, bzw. dass durch
angemessene Vorsorgemalinahmen gegen Starkregenereignisse potentielle Gefahrdungen
vermieden werden konnen. Die raumordnerischen Zielsetzungen zum Hochwasserschutz

2 Anlage zur Verordnung iber die Raumordnung im Bund fiir einen landeriibergreifenden Hochwasserschutz
(BRPHV) vom 19.08.2021 (BGBI. | 2021, S. 3712), Abschnitt B Festlegungsteil

3 Ing.-Biro Hans Tovar & Partner: ,Wasserwirtschaftliche Stellungnahme, B-Plan Nr. 35 ,Gewerbegebiet im
Reetern II“, Osnabriick, 15.12.2020
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werden vorliegend im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB beachtet. Ein besonderer Handlungsbe-
darf besteht jedoch im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung diesbeziglich nicht.

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)

In der Neubekanntmachung des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen (2017)
wird in der zeichnerischen Darstellung die Bersenbriicker Strale (B 214) als "Hauptver-
kehrsstrale" dargestellt.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im RROP des Landkreises Osnabruck (2004), sowie in den Teilfortschreibungen Einzelhan-
del (2010) und Energie (2013) ist das Plangebiet ohne raumordnerische Funktionszuwei-
sungen als ,weilte Flache“ dargestellt.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der LRP des Landkreises Osnabrtick (1993) stellt das Plangebiet in der zeichnerischen Dar-
stellung des Zielkonzeptes (Planungskarte) ohne Funktionsbestimmung als ,weil3e Flache*
dar. Fir die landwirtschaftlichen Flachen nordlich des Gebiets wird die Anreicherung der
Feldflur mit Kleinstrukturen angeregt.

Landschaftsplan (LP)
Weder fur die Samtgemeinde Bersenbrick noch fir die Mitgliedsgemeinde Gehrde liegen
Landschaftsplane vor.

Flachennutzungsplan / Bebauungsplane

Das Plangebiet ist im geltenden Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Bersen-
brick als gewerbliche Bauflache dargestellt. Dementsprechend wird der vorliegende Bebau-
ungsplan (B-Plan) gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP entwickelt.

Ein B-Plan besteht fur das Plangebiet derzeit nicht. Der dstlich angrenzende B-Plan Nr. 30
.Gewerbegebiet Im Reetern* wird jedoch geringfligig Uberplant, um einen zusammenhan-
genden uberbaubaren Bereich zu erhalten. Mit Inkrafttreten des B-Plans Nr. 35 verliert der
B-Plan Nr. 30 in den Bereichen, in denen er vom B-Plan Nr. 35 Uberlagert wird, seine bishe-
rige rechtliche Wirkung.

Sudlich des Plangebietes bestehen zudem die rechtskraftigen B-Plane Nr. 20 ,Gewerbege-
biet nérdlich der B 214“ und Nr. 21 ,Gewerbegebiet nordlich der B 214, Teil lll*.

Sonstige Fachplanungen
Es sind keine weiteren Fachplanungen bekannt, die planungsrelevante Vorgaben zu dem
vorliegenden Bauleitplanverfahren treffen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden die zu-
stéandigen Behdrden um Anregungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
gebeten. Es wurden von Seiten der Behdrden die nachfolgenden Anregungen vorgebracht.

Eingabe:

Landkreis Osnabriick vom 06.09.2019:

Regional- und Bauleitplanung

Es wird darauf hingewiesen, dass die 65. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtge-
meinde Bersenbriick bereits genehmigt wurde.

Unzulassige Geruchsimmissionen durch Tierhaltung sind in diesem Bereich nicht zu erwarten.

Untere Denkmalschutzbehoérde
Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die Aufstellung des
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Bebauungsplanes Nr. 35 ,Gewerbegebiet Im Reetern der Gemeinde Gehrde keine Bedenken.

Auf die gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht archaologischer und palaontologischer Boden-
funde soll in den Planunterlagen wie folgt hingewiesen werden:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder
Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Auf-
schluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden
oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehdrde des Land-
kreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter StralRe 2, 49078
Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Untere Wasserbehérde

Der Nachweis Uber die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers fehlt und ist noch zu
erbringen. Die Entwasserungssituation muss detailliert dargestellt werden (versiegelte Flachen,
Nachweis der vorgesehenen Entwasserung gemal DWA/DVWK 153/117/138, Einleitstellen
etc.). Eine abschlieRende Stellungnahme der Unteren Wasserbehérde kann erst nach Vorlage
eines entsprechenden Nachweises erfolgen.

Wirtschaftsférderung

Von Seiten der Wirtschaftsférderung wird die Erweiterung des Gewerbegebietes ,Im Reetern®
begruflt, da diese zum Ausbau der Ortlichen Infrastruktur fihrt. Das Angebot der gewerblichen
Flachen wird gesichert. Zudem koénnen weitere Arbeitsplatze geschaffen werden.

Stadt Osnabriick, Archaologische Denkmalpflege, Stadt- und Kreisarchdologie vom
07.08.2019:

Seitens der Archdologischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises Osnabrlick beste-
hen gegen den Plan keine Bedenken.

Auf die gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht archaologischer und paldontologischer Boden-
funde soll in den Planunterlagen wie folgt hingewiesen werden:

iAnmerkung des Planungsbiros: siehe dazu bereits die Eingabe des Landkreises Osnabriick,
Untere Denkmalschutzbehoérde, vom 06.09.2019)

Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr , Geschaftsbereich Osna-
briick vom 05.09.2019:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 Gewerbegebiet ,Im Reetern II“ werden sei-
tens des Geschéftsbereiches Osnabrick Einwendungen erhoben:

Begriindung
Der Bebauungsplan Nr. 35 Gewerbegebiet ,Im Reetern II* sieht die Erweiterung von Gewerbefla-

chen nordwestlich des bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 30 Gewerbegebiet ,Im Ree-
tern“ vor. Diese Gewerbeflachen sollen Uber die Gemeindestrale Im Reetern erschlossen wer-
den.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 30 wurde die GemeindestralRe im Reetern als ErschlieRung der
gewerblichen Flachen durch die Gemeinde Gehrde planungsrechtlich abgesichert und gebaut.

Ich hatte im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 darauf hingewie-
sen und gefordert, dass am nordwestlichen Ende der Gemeindestral3e ein Wendehammer bzw.
ein Poller zu errichten sei, um das unbefugte Benutzen des Gemeindeweges ndrdlich des Plan-
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gebietes und somit eine ebenfalls unbefugte Nutzung der direkten Zufahrt zu der von hier betreu-
ten BundesstralRe 214 ausschlieRen zu kénnen.

Es ist leider festzustellen, dass bis zum heutigen Tage weder die Wendeanlage noch die bauli-
che Trennung/Absperrung der Gemeindestral3e Im Reetern zu dem Gemeinde-/Feldweg ndérdlich
des Plangebietes erfolgt ist. Somit haben Fahrzeuge die Méglichkeit - und von dieser Mdglichkeit
wird offensichtlich vor Ort Gebrauch gemacht - Giber den Feldweg auf die gewerblichen Flachen
zu gelangen, was nicht nur eine Zuwiderhandlung der Nutzungsbestimmungen bedeutet, sondern
auch eine Verkehrsgefahrdung der Verkehrsteilnehmer auf der Bundesstralie 214 darstellt.

Darlber hinaus ist festzustellen, dass aufgrund fehlender Einzaunung der Gewerbeflachen die
Méglichkeit besteht, dass die dort ansassigen Gewerbebetriebe direkt von ihren Fldchen auf den
Feldweg fahren kénnen. Somit wird das im Bebauungsplan vorgeschriebene Zu- und Abfahrts-
verbot von den Gewerbeflachen auf den Feldweg konterkariert.

Mit der hier sich neu im Bebauungsplanverfahren befindlichen Neuaufstellung des Gewerbege-
bietes ,Im Reetern 11“ wird die vorab beschriebene Situation und somit die nicht hinzunehmende
Verkehrsgefahrdung an der Einmindung zur Bundesstralie 214 zusatzlich verscharft.

Seitens des Geschéftsbereichs Osnabrick wird deshalb gefordert, dass die Gemeinde Gehrde
die Festlegungen des Bebauungsplanes Nr. 30 hinsichtlich der baulichen Trennung der Stral3e
Im Reetern zu dem Feldweg sowie auch hinsichtlich einer Einzadunung der Baugrundstiicke um-
setzt bzw. durchsetzt. Ich verweise in diesem Zusammenhang auf die Verantwortung der Ge-
meinde Gehrde hinsichtlich mdglicher Unfélle im Einmundungsbereich des Feldweges zur Bun-
desstralRe 214.

Um weitere Beteiligung am Verfahren wird gebeten.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick vom 28.08.2019:

Gegen die 0. g. Planung werden von Seiten des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Osnabriick
Bedenken erhoben.

Larm

Wie auf Seite 2 der Kurzerlauterung aufgefiihrt, ist es erforderlich eine schalltechnische Beurtei-
lung vorzunehmen. Von hier aus wird es fur erforderlich gehalten, eine Larmkontingentierung
unter Bezugnahme der DIN 18005 i.V. mit der DIN 45691, unter Berticksichtigung der Vorbelas-
tung aus den angrenzenden Plangebieten und Zusatzbelastung aus dem neuen Plangebiet
durchzufiihren.

Die schalltechnische Beurteilung bitte ich mir im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
vorzulegen.

Betriebsleiterwohnungen

Meine Forderung hinsichtlich der Unzulassigkeit der Errichtung von Betriebsleiterwohnungen wird
aufrechterhalten:

Angesichts der Errichtung von ,Betriebsleiterwohnungen® in Gewerbegebieten werden dem
Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Osnabrick haufig Beschwerden im Hinblick auf Umweltbelan-
ge (Larm, Geriche etc.) vorgetragen. In diesem Zusammenhang ist in den textlichen Festlegun-
gen verbindlich festzusetzen, dass Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter in dem Plangebiet unzuldssig sind.

Fur Gewerbebetriebe bedeutet die Zulassung von Betriebsleiterwohnungen im Plangebiet eine
immissionsschutzrechtliche Entwertung.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Osnabriick, AuBenstelle Bersen-
briick vom 27.08.2019:

Im weiteren Umfeld des Geltungsbereiches sind mehrere landwirtschaftliche Betriebe ansassig,
die eine teilweise nicht unerhebliche Tierhaltung betreiben. Von diesen Tierhaltungen kdnnen
Geruchsimmissionen ausgehen, die einzeln oder durch Kumulation in ihrer Gesamtheit den ge-
mal Geruchsimmissions-Richtlinie des Landes Niedersachsen (GIRL) in Gewerbe-
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/Industriegebieten geltenden Grenzwert von IW=0,15 (iberschreiten kénnen. Die Entfernung zwi-
schen Geltungsbereich und diesen Tierhaltungen betragt in allen Fallen jedoch mehr als 650m.

Die Ergebnisse mehrerer in der jingeren Vergangenheit durch unser Haus im Rahmen von Bau-
vorhaben u.a. der o. g. Betriebe angefertigter Immissionsschutzgutachten kénnen erwarten las-
sen, dass aufgrund der zwischen dem Geltungsbereich und den tierhaltenden Betrieben gegebe-
nen relativ groRen Entfernungen sowie der Lage der Tierhaltungen zum Geltungsbereich in die-
sem keine fur Gewerbe-/Industriegebiete unzuldssigen Geruchsimmissionen auftreten.

Ein Hinweis auf im Rahmen der ordnungsgeméafRen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen moégliche Geruchs-, Staub- und Gerauschimmissionen, die als orts-
Ublich hinzunehmen sind, sollte in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Fur den vollstdndigen Ausgleich des durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffs in den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild sind laut Entwurfsbegriindung voraussichtlich externe Kom-
pensationsmaflnahmen erforderlich. Diese sollen erst im weiteren Planverfahren konkret be-
nannt werden. Wir weisen bereits jetzt darauf hin, dass gem. § 15 Abs. 3 BNatSchG bei der In-
anspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf
agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen ist. Insbesondere dirfen fir die landwirtschaftli-
che Nutzung besonders geeignete Béden nur im notwendigen Umfang in Anspruch genommen
werden. Deshalb ist zu prifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaRnahmen zur Entsie-
gelung, MalRnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder Bewirtschaftungs- oder
Pflegemalinahmen erbracht werden kann, um mdglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der
Nutzung genommen werden.

Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim vom
05.09.2029:

Die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim tragt bezlglich
der o. g. Planung (Ausweisung von Gewerbegebietsflache) keine Bedenken vor. ... Da noch nicht
alle beurteilungsrelevanten Unterlagen vorliegen, ist diese Stellungnahme nicht als abschlieend
zu verstehen.

Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Neuansiedlungsmaoglichkeiten von Ge-
werbebetrieben geschaffen. Ebenso wird mit der Angebotsplanung fur neue Gewerbebetriebe die
Wirtschaftskraft der Gemeinde Gehrde erhalten bzw. weiter gestarkt. Die neuen Bauflachen be-
wirken eine sinnvolle Arrondierung bzw. Erweiterung der bereits vorhandenen Ansatze und sind
daher auch aus stadtebaulichen Griunden zu begriufen. Wir begrifen die Planungen im Hinblick
auf eine weitere, qualifizierte Gewerbeentwicklung. Zudem werden mit der Planung die Ziele
einer regionalen Wirtschaftsférderung verfolgt.

Im weiteren Umfeld des Plangebietes befinden sich Wohngebaude. Ein Nebeneinander von
schutzbedurftigen und gewerblichen Nutzungen kann im Hinblick auf Schallemissionen zu Kon-
flikten fihren. Wir begriifien, dass im Rahmen der Planaufstellung eine larmtechnische Untersu-
chung durchgefuhrt wird. Gewerbliche Nutzungen sollten nicht mit Auflagen zum aktiven Schall-
schutz betriebswirtschaftlich belastet werden.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung im Sinne des § 2 Abs. 4
BauGB, der hauptsachlich in diesem Verfahrensgang ermittelt werden soll, haben wir weder
Hinweise noch Anregungen.

Unterhaltungsverband UHV 97 ,Mittlere Hase*, Bersenbriick vom 08.08.2029:

Der Wasser- und Bodenverband Bersenbriick Gehrde hat an der Projektgrenze ein Verbands-
gewasser. Parallel zu dem Verbandsgewasser muss ein mindestens 5 Meter breiter und dauer-
haft befahrbarer Unterhaltungsstreifen frei bleiben von jeglicher Uberplanung, Bebauung und
Bepflanzung.

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Hannover vom 29.08.2029:

Wir teilen IThnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
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von lhnen geplanten BaumalRnahmen keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden
sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Tele-
kommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

WESTNETZ, Regionalzentrum Osnabriick vom 03.09.2019:

Gegen die Verwirklichung bestehen unsererseits keine Bedenken.

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter Hinweis
auf die §§ 13, 30, 31 und 32 BauGB ausdricklich vor.

Wasserverband Bersenbriick vom 06.09.2020:

Der Wasserverband ist im Bereich der Gemeinde Gehrde flr die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gung und Abwasserentsorgung zustandig.

In Bezug auf die Wasserversorgung nimmt der Wasserverband wie folgt Stellung:

Die offentlichen Flachen des Seitenraumes der Erschliefungsstrallen reichen fir eine vor-
schriftsmafige Verlegung aller Ver- und Entsorgungsleitungen nicht aus. Die Sicherheitsabstan-
de unter den Ver- und Entsorgungsleitungen werden in keiner Weise eingehalten. Aus dem Ges-
tattungsvertrag zwischen der Gemeinde Gehrde und dem Wasserverband geht hervor, dass zum
Leitungsdurchmesser noch ein 0,80 m breiter Schutzstreifen (0,40 m gemessen links und rechts
ab der AuRenwandung des Produktenrohrs) vereinbart wurde.

Folgende DIN-Normen, Vorschriften und Regelwerke sind bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu berucksichtigen:

1. DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und anlagen in 6ffentlichen Verkehrsflachen®,

2. DIN 18920:2017-07 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von B&umen,
Pflanzbestadnden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen®,

3. DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®,

4. DVGW- W 400-1 ,Technische Regeln Wassererteilungsanlagen (TRWV), Teil 1 Pla-
nung®,

5. DGUV Vorschrift 38 (BGV C22) Unfallverhitungsvorschriften ,Bauarbeiten®,

6. RAST 06 ,Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrallen®,

7. ATB-BeStra ,Allgemeine Technische Bestimmungen fir die Benutzung von StralRen
durch Leitungen und Telekommunikationslinien®,

8. DIN VDE 0100-520 ,Errichten von Niederspannungsanlagen, Teil 5 - 52: Auswahl und
Errichtung elektrischer Betriebsmittel - Kabel und Leitungsanlagen®

9. DGUV Vorschrift 3 (BGV A 3) ,Elektrische Anlagen und Betriebsmittel®.

Auch sind weitere DIN-Normen, Vorschriften und Regelwerke anderer Versorger zu beachten.

Unter anderem kann es vorkommen, dass zusatzlich zu den benétigten Ver- und Entsorgungslei-
tungen noch Biogas- oder Fernwarmeleitungen sowie private Stromleitungen in den 6ffentlichen
Grund mit verlegt werden. Ebenfalls ist es auch maglich, dass noch andere Telekommunikations-
firmen ihre Leitungen dort verlegen.

Des Weiteren sollte der Seitenraum (Geh- oder Radweg) der Stralle an beiden Seiten mindes-
tens 2,00 m betragen, da eine Verlegung aller Versorgungsleitungen in einem Seitenraum nicht
mdglich ist. Zudem sollte der Geh- oder Radweg in Pflasterbauweise hergestellt werden.

Der genaue Platzbedarf fur die ErschlieBungsstral’en sollte zukinftig vor oder wahrend der Pla-
nung mit den Ver- und Entsorgungsbetreibern erldutert werden, um auch alle sicherheitsrelevan-
ten Vorschriften wahrend und bei der spateren (Vermerk: Satz wurde nicht beendet !!)

Hinsichtlich einer eventuellen Léschwasserversorgung aus dem o&ffentlichen Trinkwassernetz
teile ich lhnen mit, dass aus dem vorhandenen offentlichen Leitungsnetz eine maximale Losch-
wassermenge von 40 m3/h bei einem Versorgungsdruck von 3,5 bar bereitgestellt werden kann.

In Bezug auf die Abwasserentsorgung nimmt der Wasserverband wie folgt Stellung:
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Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt im Plangebiet per Druckentwasserungssystem. Der Re-
genkanal noérdlich des Reeternabzug in der StralRe ,Im Reetern® ist nur fur die Aufnahme der
Niederschlage aus dem Bebauungsplan Nr. 30 ausgelegt und kann keinen weiteren Regenwas-
serabfliisse aufnehmen. Die Entwasserung kann nicht tber den vorhandenen Kanal DN 700 ,Im
Reetern® erfolgen und ggdfs. ist eine Ruckhaltung erforderlich und dementsprechend eine geeig-
nete Flache einzuplanen. Eine wassertechnische Voruntersuchung ist erforderlich.

In der Anlage erhalten Sie Bestandsplane der im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes vor-
handenen Trinkwasserversorgungsleitungen sowie Schmutz- und Regenwasserleitungen zur
Kenntnisnahme und mit der Bitte um Beachtung bei der weiteren Planung und Plandurchfiihrung.

Der Wasserverband behalt sich eine erneute Stellungnahme, nach Anfertigung der wassertech-
nischen Voruntersuchung, vor. Ich bitte Sie die v. g. Hinweise in der weiteren Planung zu bertck-
sichtigen.

Wahrend der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurden keine
weiteren Anregungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung vorgebracht.

Durch die Schaffung neuer Baurechte auf bisherigen landwirtschaftlichen Nutzflachen
werden u. a. Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild vorbereitet (u. a.
Bodenversiegelungen, Tief- und Hochbaumafnahmen etc.). Dadurch sind Umweltaus-
wirkungen zu erwarten, welche die Schwelle zur Erheblichkeit Uberschreiten kénnten. Nach
den bisherigen Erkenntnissen ist im vorliegenden Fall insbesondere mit Auswirkungen zu
rechnen auf: Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, auf den
Menschen und seine Gesundheit (z. B. durch Gewerbe- und Verkehrsimmissionen). Auch
Hinweise mdglicher Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und Sachguter sowie auf
mdgliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern werden beurteilt.

Die Belange von Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz) werden auf der Grundlage des Osnabriicker Kompensationsmodells (2016) ermittelt,
beschrieben und fachlich bewertet. Abschlieend werden geeignete Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und Ausgleichsmaflinahmen abgeleitet und festgesetzt.

Am 14.04.2016 und 27.07.2022 erfolgten vor Ort Bestandsaufnahmen, insbesondere fir die
Biotoptypen, die Flora bzw. Vegetation und fir das Landschaftsbild. Bei den Kartierungen im
Gelande wurden zusatzliche Erkenntnisse fur die Schutzguter Mensch, Boden, Wasser, Bio-
logische Vielfalt und Fauna mit aufgenommen. Weitere Daten fur die Schutzgiter wurden
durch Literaturrecherche und weitere Ortstermine der vergangenen Jahre ermittelt.

Zur Prifung der Umweltauswirkungen wurden zudem verschiedene Gutachten bzw. Beurtei-
lungen erstellt und ausgewertet (siehe Kapitel 3.3 Referenzliste der Quellen sowie Kapitel 4
Anlagen).

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale vor Realisierung der Planung (Basisszenario)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale des Plangebietes und der
sonstigen Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, im unbeplanten Zustand
werden nachfolgend fir das jeweilige Schutzgut beschrieben und bewertet, um die beson-
dere Empfindlichkeit gegentber der Planung herauszustellen. Dabei werden auch die zu
erwartenden Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgitern benannt und
beurteilt.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Da das Plangebiet bislang Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt wurde, sind derzeit noch
keine storsensiblen Wohn-, Arbeits- oder Freizeitnutzungen anzutreffen, fur die ein besonde-
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rer Schutzanspruch zu bericksichtigen ware. Im Umfeld des Plangebietes bestehen gewerb-
liche Nutzungen, in denen u. a. Betriebsleiterwohnungen vorkommen sowie landwirtschaftli-
che Nutzungen. Westlich liegen mehrere Regenwasserrickhaltebecken. Sudoéstlich der Ber-
senbricker Stralle (B 214) liegen Wohnnutzungen der engeren Ortslage Gehrdes.

Verkehrliche und gewerbliche Immissionen
Von der Bersenbricker Strale (B 214) und den umliegenden Gewerbebetrieben gehen
Larmemissionen aus.

Landwirtschaftliche Immissionen

Die Landwirtschaftskammer Weser Ems teilte im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteili-
gung mit, dass sie aus den Ergebnissen mehrerer in der jungeren Vergangenheit durch sie
angefertigter Immissionsschutzgutachten, im Rahmen von Bauvorhaben umliegender Be-
triebe, zu dem Ergebnis kommt, dass aufgrund der relativ grof3en Entfernungen sowie der
Lage der umliegenden Tierhaltungen fir das Plangebiet keine unzulassigen Geruchsimmis-
sionen zu erwarten sind.

An das Gebiet grenzen zum Teil landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise
auch im Zuge der ordnungsgemalfien Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Gerausch-
und Staubimmissionen kommen kann.

Altlasten / Altablagerungen / Kampfmittel

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Altablagerungen, Altstandorte. oder altlastverdach-
tige Flachen.

Sudlich der B 214 liegen innerhalb der bebauten Ortslage der Gemeinde Gehrde drei im
Kataster des Landkreises Osnabrick gefuhrte Altlastverdachtsflachen. Die Verdachtsflachen
weisen einen Abstand von ca. 240 m (Sperlingsruh 9, KRIS-NR 7407918007), 430 m (Muh-
lenweg 3, KRIS-Nr. 7407918009) bzw. rund 580 m (Lange Strale 38, KRIS-Nr.
74079100039) zum Plangebiet auf. Gemal dem Altlastenkataster handelt es sich um Alt-
lastverdachtsflachen mit einem allgemeinen Gefahrenverdacht, der noch verifiziert werden
muss und deren Uberwachungsbedarf derzeit nicht festlegbar ist.

Da die Altlastverdachtsflachen innerhalb der bebauten Ortslage liegen, die betroffenen
Grundsticke sowie die unmittelbar angrenzenden Grundstiicke bereits fir Wohn- und Ge-
werbezwecke genutzt werden, sowie aufgrund der Uberwiegend groRen Entfernung zum
Plangebiet, kdnnen erhebliche negative Auswirkungen fir die vorliegende Planung insbe-
sondere fir den Menschen und seine Gesundheit im Rahmen der Mdglichkeiten dieser Um-
weltprifung Uberwiegend ausgeschlossen werden. Weitergehende Untersuchungen bzw.
weitere Beurteilungen im Rahmen der Umweltprifung erscheinen derzeit nicht erforderlich.
Im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung wurden zudem seitens des Landkreises
Osnabrick keine Hinweise zu planungsrelevanten Altlasten vorgebracht.

Konkrete Hinweise auf Kampfmittelvorkommen liegen fir das Plangebiet nicht vor.

Storfallgefahren
Im ndheren Umfeld des Plangebietes sind keine Betriebe oder Anlagen bekannt, die der
Storfallverordnung (12. BImSchV) unterliegen.

Sonstige Immissionen
Im Umfeld sind derzeit keine weiteren potenziell erheblichen Emissionsquellen bekannt.

Erholungsnutzung

Das Plangebiet liegt in einer intensiv bewirtschafteten Kulturlandschaft, die allerdings noch
verbreitet durch Hecken, Einzelgehodlze und Graben gegliedert wird. Insbesondere die nérd-
liche Umgebung ist derzeit noch teilweise flur die ruhige landschaftsbezogene Erholung ge-
eignet, beispielsweise sind der nérdlich angrenzende Feldweg sowie das Umfeld der Re-
genwasserrlickhaltebecken fiir Spaziergange geeignet. Uberwiegende Teile des Plangebie-
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tes selbst erfullen aufgrund der umliegenden Gewerbegebiete und der nahegelegenen
B 214aber keine besonderen Funktionen fir die Erholungsnutzung.

Bewertung

Das Plangebiet selbst stellt aufgrund seiner bisher Uberwiegend landwirtschaftlichen Nut-
zung nur eine geringe Stoérquelle flir angrenzende Bereiche dar. Vorbelastungen an Immis-
sionen bestehen insbesondere durch die Bersenbricker Stral3e und durch die Gewerbebe-
triebe im Umfeld. Die von der ordnungsgemalfen landwirtschaftlichen Nutzung ausgehenden
Emissionen sind als ortstbliche Vorbelastung anzusehen.

Das Plangebiet besitzt insgesamt eine mittlere Empfindlichkeit hinsichtlich der ruhigen, land-
schaftsbezogenen Erholungsnutzung.

Eine ausfuhrliche Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch erfolgt unter
Kapitel 2.2.2.1.

2.1.2 Schutzgut Boden

Ausgewertet wurden die Bodenkarte von Niedersachsen sowie der Datenserver des Geoda-
tenzentrums Hannover.

Die Bodenkarte von Niedersachsen, Blatt 3413 Bersenbrick (Malstab 1:25.000) kennzeich-
net das Plangebiet als mittleren Gley, der schwach grundnass ausgepragt ist. Die Feuch-
testufe der Boden wird als schwach feucht angegeben.

Ausgangsmaterial der Bodenbildung sind fluviatile Ablagerungen unterschiedlicher Kérnung.
Die vorherrschenden Bodenarten wechseln kleinrdumig. Neben schwach lehmigen Sanden
kommen auch schwach kiesige Fein- und Mittelsande vor.

Gemal Geodatenzentrum Hannover liegen im Plangebiet keine Suchraume flr schutzwir-
dige Bdéden und es wurden auch keine weiteren planungsrelevanten Hinweise zum Schutz-
gut Boden auf dem Datenserver gefunden.

Bewertung

Die anstehenden Boden sind fir diesen Naturraum nicht als seltener Bodentyp einzustufen.
Das Plangebiet wird Gberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt und ist angrenzend be-
reits bebaut bzw. durch Wege versiegelt. Es ist insofern durch die bestehende Nutzungen
deutlich Uberformt und vorbelastet. Fir das Schutzgut Boden ist insgesamt eine mittlere
Empfindlichkeit anzusetzen, fur den bereits als Gewerbegebiet ausgewiesenen Teil eine
geringe Empfindlichkeit.

2.1.3 Schutzgut Flache

Das Plangebiet wurde bislang Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt, im Nordosten liegt
aber auch ein kleiner Teilbereich der im Plan Nr. 30 als Gewerbegebiet ausgewiesen wurde.
Durch die Planung werden rund 2,5 ha landwirtschaftlicher Nutzflache am Rande der enge-
ren Ortslage Gehrdes fir gewerbliche Nutzungen und Stral3en Gberplant.

Bewertung

Als Uberwiegend unbebaute Grundsticke mit vorherrschend landwirtschaftlichen Nutzungen
kommt dem Schutzgut Flache u. a. auch aufgrund ihrer Bedeutung flr die Landwirtschaft,
des Entwicklungspotenzials flir Natur und Landschaft sowie flr Freizeit und Erholung eine
mittlere Bedeutung zu. Angesichts der baulichen Vorpragung des Umfeldes, der Flachenver-
fugbarkeit und der sehr verkehrsglinstigen Lage zeigt die Flache jedoch auch eine hohe
Standorteignung fir die angestrebte bauliche Entwicklung.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Ferner sollen land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze werden im Rahmen der Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB auch im vorliegenden Bauleitplanverfahren bericksichtigt.
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2.1.4 Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Oberflachengewasser und Grundwasser zu un-
terscheiden. Im Plangebiet liegt zwei flache, wechselfeuchte Grabenabschnitte (Grippen),
die insbesondere der Ableitung des Oberflachenwassers dienen. Unmittelbar sudlich des
Plangebietes verlauft zudem ein Graben (,Reeternabzug“), der ein Gewasser 3. Ordnung
darstellt und als Vorfluter fungiert. Ferner sind im weiteren Umfeld weitere Graben sowie drei
weitgehend naturnahe Regenwasserrickhaltebecken (RRB) vorhanden, zwei davon mit
Bauweise im Dauerstau und eines als Trockenbecken.

Die mittleren Grundwasserstande liegen nach Angabe der Bodenkarte wahrend der Vegeta-
tionsperiode bei 0,4 bis 0,8 m, die Tiefststande bei 0,8 bis 1,3 m unter Gelandeoberkante
(GOK). Bei den Kartierungen vor Ort wurden keine vernassten Bereiche im Plangebiet oder
dem Umfeld festgestellt.

Bewertung

Wegen der Uberwiegend geringen bis mittleren Filtereigenschaften des anstehenden Boden-
typs ist das Gefahrdungspotenzial des Grundwassers durch Stoffeintrag als erhéht einzustu-
fen. Auch aufgrund der relativ hohen Grundwasserstadnde sowie der im Plangebiet und sei-
ner Umgebung bestehenden Graben und RRB wird fur das Schutzgut Wasser eine insge-
samt hohe Empfindlichkeit angesetzt.

2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Das Bearbeitungsgebiet liegt innerhalb der maritim-subkontinentalen Flachlandregion.
Kennzeichnend sind geringe Jahresschwankungen der Temperatur, kilhle Sommer und mil-
de Winter sowie starke Bewdlkung. Das Klima ist mit mittleren Jahresniederschldgen von
650 - 700 mm mittelfeucht. Die Lufttemperatur betragt im Jahresmittel 8,4 °C. Die Vegetati-
onszeit ist mit durchschnittlich 220 Tagen/Jahr als mittel bis lang einzustufen. Die vorherr-
schend westlichen Winde bringen allgemein eine unbestandige Witterung, da sie vom Atlan-
tik Tiefdruckgebiete nach Europa flhren.

Kleinklimatisch wirken die offenen, landwirtschaftlichen Nutzflachen als Kaltluftproduktions-
flachen. Auf die Umgebung kann sich dies durch thermische Beliftung und die Verminde-
rung der Temperaturamplitude gunstig fir das Kleinklima auswirken. Die Gehdlzbestande im
Umfeld des Plangebietes vermindern die Windgeschwindigkeit und haben zudem als Frisch-
luftlieferanten sowie wegen ihrer Verdunstungsleistung eine positive Wirkung auf das Klein-
klima. Versiegelte Bereiche der Stralten und Gewerbegebiete zeichnen sich hingegen durch
eine trocken-warmes Kleinklima aus. Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich
aus der Lage am Ortsrand. Es besteht Uberwiegend ein offenes Freilandklima, das nach
Sudosten in das Klima kleinerer Ortslagen Ubergeht. Derzeit besteht lediglich eine geringe
Luftbelastung fur die angrenzenden Siedlungsbereiche durch Emissionen (u. a. Staube) aus
ackerbaulicher Nutzung und Strafl3enverkehr.

Bewertung

Im Plangebiet sind insgesamt nur geringe Vorbelastungen der Luft- und Klimasituation zu
verzeichnen. Eine besondere lokalklimatische Funktion des Gebiets ist jedoch nicht zu er-
kennen, die Bedeutung fir die Lufthygiene von Siedlungsbereichen ist von mittlerer Bedeu-
tung. Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Klima und Luft wird als mittel eingestuft.

2.1.6 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Auf der Grundlage des BNatSchG sind Pflanzen und Tiere als Bestandteile des Natur-
haushaltes in ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre
Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

2.1.6.1 Naturraumliche Gliederung

Das Plangebiet liegt gemaf der Naturrdumlichen Gliederung Deutschlands (Sophie Meisel
1959), Blatt 70/71 Cloppenburg / Lingen, in der naturraumlichen Untereinheit 585.10 ,Art-
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land®, einem innerhalb des Endmoranenbogens der Dammer und Bippener Berge gelege-
nen, grundwassernahen Beckenland, das von zahllosen Wasserlaufen durchstréomt wird. Die
an vielen Stellen durch die Ablagerung von I6Rreichem Schwemmmaterial entstandenen
Grundwassergleybdden ermdglichen eine ertragreiche Grinlandwirtschaft. Acker findet man
zumeist auf den héher gelegenen, trockeneren und meist auch sandigeren Bereichen, wo
sie Uberwiegend auf alten Eschbdden liegen. Neben den zahllosen kleinen Bachen und
Flissen wird diese naturraumliche Untereinheit durch viele Hecken, kleine Geblische und
gelegentlich auch gréRere Waldstlicke gegliedert.

2.1.6.2 Potenzielle natiirliche Vegetation

Die Standortverhéltnisse (Bodentypen, Wasserverhaltnisse, Klima) lassen flr den Fall des
Ausbleibens weiterer menschlicher Nutzung auf die Entwicklung von schwach feuchtem Ei-
chen-Buchen-Mischwald (Fago-Quercetum) des Tieflandes schlieBen. Mit zunehmender
Bodennasse steigt die Konkurrenzfahigkeit der Stieleiche und der Schwarzerle zu Lasten der
Rotbuche. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzungen sind weite Teile des
Plangebietes zumindest mittelfristig mit Nahrstoffen angereichert, so dass derzeit auch Arten
von Klimaxgesellschaften héherer Trophiestufe konkurrenzfahig sind.

2.1.6.3 Flachennutzung und Vegetationsbestand

Die Bewertung des Gebietes erfolgt anhand des Osnabricker Kompensationsmodells
(2016). Die Grundlage der Beschreibungen und Bewertungen der Biotoptypen bilden dabei
Biotopkartierungen vom 14.04.2016 und 27.07.2022 erganzt durch weitere Ortstermine und
Kartierungen der vergangenen Jahre, u. a. im Rahmen der 65. Anderung des FNP der
Samtgemeinde Bersenbrick.

Die Biotoptypen werden im Bestandsplan dargestellt. Sofern die Bezeichnungen des Kartier-
schlissels zum Teil nicht genau dem Osnabricker Kompensationsmodell (2016) entspre-
chen, erfolgt die Bewertung sinngemalf, ggf. in enger Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde.

Das Gebiet ist Uberwiegend in konventioneller, intensiver ackerbaulicher Nutzung, ferner
liegen innerhalb des Plangebietes zwei temporar Wasser fuhrende flache Graben (Griippen)
und im Osten wird kleinflachig ein bestehendes Gewerbegebiet (Teilbereich des B-Plan Nr.
30) Uberlagert.

Nordlich des Plangebietes befinden sich weitere landwirtschaftliche Nutzflachen, teilweise
mit Nutzungen als Grunland - Einsaat (GA) oder als Sandacker (AS). Ferner verlauft nérdlich
ein unbefestigter Feldweg (DWS), der an der Nordseite abschnittsweise von einer Strauch-
Baumhecke (HFM) gesaumt wird. Nordwestlich liegt zudem eine mit standortgerechten Ge-
holzen bepflanzte Flache (HPG), in der ein Sendemast (OT) positioniert ist. Im westlichen
Umfeld bestehend drei Regenwasserriickhaltebecken (RRB), von denen die beiden sudli-
chen im Dauerstau angelegt worden sind und von Feuchtgebischen (BFR) gesaumt wer-
den. Unmittelbar sudlich verlauft ein namenloser Gewassergraben (FGR). Sudlich und 6st-
lich des Plangebietes bestehen mit B-Planen ausgewiesene Gewerbegebiete (OGG). Siud-
Ostlich grenzt die Stralle (OVS) "Im Reetern" an das Plangebiet, etwas weiter sudlich ver-
lauft zudem die abschnittsweise von einer Strauchhecke (HFS) gesaumte Bersenbricker
StralRe (B 214).
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Biotoptypen im Plangebiet (Bezeichnungen nach Drachenfels 2016, Kartierschliissel
fiir Biotoptypen in Niedersachsen®):

Biotoptypen im Plangebiet: Bestandsbeschreibung

Sandacker (AS)

Im Uberwiegenden Teil des Plangebietes erfolgt eine ackerbauliche Nutzung, wobei die Flachen keine
besonders ausgepragten Ackerrandstreifen aufweisen. Zum Kartierzeitpunkt waren die Ackerflachen
mit Wintergetreide bestellt. Da der Standort grundwassernah ist, wird er durch die nachstehend be-
schriebenen Graben entwassert. Insgesamt ist die Nutzung als intensiv einzustufen mit erheblichen
Belastungen fir die Schutzgiter Boden, Wasser, Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Néhrstoffreicher Graben (FGR)

Im Plangebiet verlaufen zwei Grabenabschnitte, die zur Entwasserung der landwirtschaftlichen Nutz-
flachen dienen. Die flachen, grippenartigen Graben fihren temporar Wasser und entwassern in einen
sudlich des Plangebietes verlaufenden, tief eingeschnittenen Graben, der regelmafRig Wasser fuhrt.
Die Graben werden von halbruderalen Gras- und Staudenfluren gesdumt. Teilweise sind die Sdume
durch griinlandartigen Bewuchs gepragt, zum Teil iiberwiegen aber auch durch nitrophile Arten.

Siedlungsgeholz aus liberwiegend einheimischen Baumarten (HSE); derzeitige Nutzung: Griin-
land-Einsaat (GA)

Im Uberlagerten Bereich des B-Plans Nr. 30 "Gewerbegebiet Im Reetern" ist am Nordrand eine 3,0 m
breite private Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ausgewiesen. Dieser Pflanzstreifen
ist derzeit noch nicht vorhanden, flie3t aber in die Bilanzierung als Bestand in Form eines Siedlungs-
gehdlzes aus Uberwiegend einheimischen Baumarten ein.

Gewerbegebiet (OGG)

Ein ca. 4 m breiter Streifen am Ostrand des aufzustellenden B-Plans tiberlagert den rechtskraftigen B-
Plan Nr. 30. Die Grundflachenzahl betragt 0,6. Die AuRenanlagen bestehen aus ausgedehnten Stell-
platz- und Lagerflachen sowie kleinflachig aus Scherrasen.

Neben den Biotoptypen wurden auch die kennzeichnenden Pflanzenarten im Plangebiet
erfasst.

Biotoptypen im Plangebiet: kennzeichnende Pflanzenarten

Sandacker (AS) Stellaria media Vogelmiere

Elymus repens Gemeine Quecke

Lamium maculatum Rote Taubnessel
Nahrstoffreicher Graben Ranunculus ficaria Scharbocks-Kraut
(FGR) Phalaris arundinacea Rohrglanzgras

Urtica dioica Grol3e Brennnessel

Aegopodium podagraria Giersch

Holcus lanatus Wolliges Honiggras

Lolium perenne Deutsches Weidelgras

Dactylis glomerata Knaulgras
Siedlungsgeholz aus iiber- In der Ortlichkeit derzeit nicht
wiegend einheimischen vorhanden, tatsachlicher Vege-
Baumarten (HSE) tationsbestand Grunland-

Einsaat:

Poa pratensis Wiesen-Rispengras

Festuca pratensis Wiesen-Schwingel

Festuca rubra Rot-Schwingel

Lolium perenne Deutsches Weidelgras

Phleum pratense Wiesen-Lieschgras
Gewerbegebiet (OGG) Festuca rubra Rot-Schwingel

Lolium perenne Deutsches Weidelgras

*DRACHENFELS, O. v. (Bearb.): Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Berick-
sichtigung der gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie,
Stand Marz 2021, Schriftenreihe Naturschutz und Landschaftspflege Niedersachsen, Hannover.
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Bewertung

Das Plangebiet ist differenziert zu betrachten, der gréfite Teil der beplanten Flache wird der-
zeit intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt. Durch die Kleinstrukturen der Graben und
Saume sowie nahegelegene Grinlandflachen, Feldwege, kleinflachige Gehdlzstrukturen und
naturnahe RRB finden sich allerdings auch aufwertende Landschaftselemente und Biotop-
strukturen innerhalb des Untersuchungsgebietes.

Diese uberwiegend im Umfeld des Plangebietes liegenden Lebensrdume werden durch die
vorliegende Planung jedoch voraussichtlich nicht erheblich beeintrachtigt. Der am Westrand
des Plangebietes verlaufenden temporar Wasser fihrende Entwasserungsgraben wird im
Zuge der Planung erhalten. Im Umfeld bestehend jedoch auch deutliche Vorbelastungen
durch die umliegenden Gewerbebereiche, intensive landwirtschaftliche Nutzungen und die B
214.

Neben den Biotoptypen wurden auch die kennzeichnenden Pflanzenarten im Plangebiet
erfasst. Dabei ergaben sich weder bemerkenswerte Vorkommen von Zielarten des Natur-
schutzes, noch Rote Liste Arten. Die Gesamtbewertung fur den Bestand des Schutzgutes
Flora und Fauna erfolgt zusammenfassend im Kapitel 2.1.6.4. Im Kapitel 2.3.3 erfolgte fur
alle Biotoptypen im Plangebiet eine Bewertung anhand des Osnabricker Kompensations-
modells 2016.

2.1.6.4 Fauna

Fir den B-Plan Nr. 35 wurde ein ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag® erstellt (BIO-
CONSULT, 21.01.2019). Nach Kartierungen im Frihjahr/'Sommer 2018 erfolgte eine Beurtei-
lung maoglicher artenschutzrechtlicher Konflikte. In dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
werden alle europarechtlich geschitzten Arten behandelt. Die Aussagen zur Fauna und den
mdglichen Beeintrachtigen durch die vorliegende Planung wurden ausgewertet und beach-
tet, erforderliche Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen wurden abgeleitet und im Zuge der
Planung festgelegt. Das Artenschutzgutachten ist Anlage dieses Umweltberichtes.

Bestand - Vogel
In Kapitel 4.2 des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (BIO-CONSULT, 21.01.2019,
S. 12 ff.) werden Angaben zum Arteninventar der Avifauna (Vdgel) gemacht:

"Im Untersuchungsraum wurden insgesamt 17 Vogelarten festgestellt (Tab. 1). Unter diesen
Vogelarten wurde fiir 15 Arten ein Brutverdacht festgestellt. Die beiden anderen Arten gehéren
zu den Nahrungsgasten.

Mit Kiebitz und Feldlerche als auch Haussperling und Goldammer briiten vier relevante Arten im
Untersuchungsraum. Kiebitz und Feldlerche gelten in Niedersachsen als ,gefahrdet®, Haussper-
ling und Goldammer sind auf der Vorwarnliste Niedersachsens verzeichnet. Auf der bundes-
deutschen Roten Liste ist der Kiebitz unter ,stark gefahrdet® eingestuft, die Feldlerche auch hier
unter ,gefahrdet®. Der Haussperling steht auf der bundesweiten Vorwarnliste."

Tab. 1: Im Untersuchungsraum festgestellte Vogelarten; farbig unterlegt sind Arten der Vorwarnliste

Nr Art Wissenschaftl. Name Status RL Ni RL D BNatSchG
1 Stockente Anas platyrhynchos BV §
2 Fasan Phasianus colchicus BV §
3 Mausebussard Buteo buteo BV §
4 Austernfischer Haematopus aostralegus NG §
5 Kiebitz Vanellus vanellus 2BV 3 2 §§
6 Lachmoéwe Larus ridibundus NG §
7 Rabenkréahe Corvus corone BV §
8 Kohlmeise Parus major BV §
9 Feldlerche Alauda arvensis 1BV 3 3 §
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10 Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla BV 8§
11 Sumpfrohrsanger | Acrocephalus palustris 1BV 8§
12 Dorngrasmicke Sylvia curruca BV 8§
13 Amsel Turdus merula BV 8§
14 Haussperling Passer domesticus BV V V §
15 Bachstelze Motacilla alba BV 8§
16 Schafstelze Motacilla flava BV §
17 Goldammer Emberiza citronella BV V §

Erlauterungen zu Tab. 1

Status BV: Brutverdacht (Anzahl BP, Brutpaare), NG: Nahrungsgast

RL Rote Listen

D: Deutschland: Rote Liste der Brutvdgel Deutschlands (GRUNEBERG et al. 2015)

NI: Niedersachsen: Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen gefdhrdeten Brutvdogel (KRUGER & NiPkow
2015)

Kategorie 1: Vom Aussterben bedroht /Bestand vom Erldschen bedroht
Kategorie 2: Stark gefahrdet
Kategorie 3: Gefahrdet

Kategorie V: Arten der Vorwarnliste
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
§: besonders geschitzte Art, §§: streng geschutzte Art

Bestand - andere Tiergruppen

Bei den faunistischen Erfassungen im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags
(BIO-CONSULT, 21.01.2019, S. 11) wurde auch auf Vorkommen von anderen Tiergruppen
geachtet. Es haben sich jedoch keine Hinweise auf Vorkommen anderer europarechtlich
geschutzter Arten ergeben.

Beim jetzigen Stand der Planung liegen keine weitergehenden faunistischen Erhebungen
vor. Anhand der bislang vorliegenden Daten, der Flachennutzungen sowie der Vegetations-
bestande im Plangebiet und seiner Umgebung lassen sich jedoch insgesamt ausreichende
Ruckschlusse auf die Bedeutung des Plangebietes flr zahlreiche Tierartengruppen ziehen.
Durch die Planung werden in erster Linie Ackerflachen Uberplant, durchzogen von zwei fla-
chen Gruppen und umgeben mit kleinflachigen Gehdlzstrukturen, naturnahen RRB, Wegen,
Graben und Saumen sowie Verkehrsflachen und Siedlungsbereichen. Das Plangebiet und
sein Umfeld sind eine maRig strukturreiche, intensiv genutzte Kulturlandschaft am Ortsrand
der Gemeinde Gehrde.

Weitere typische Tierarten des Untersuchungsgebietes, einer maRig strukturreichen, inten-
siv genutzten Kulturlandschaft (Auswahl):

Séugetiere Amphibien / Reptilien Wirbellose
Maulwurf Erdkréte div. Laufkéaferarten
Steinmarder Grasfrosch div. Schmetterlingsarten
Feldmaus Waldeidechse div. Asseln
WihIimaus Blindschleiche div. Springschwanze
Hausmaus div. Spinnenarten
Rotfuchs div. Kurzfliiglerarten
Rehwild div. Schneckenarten
Igel div. Schimmelkaferarten
Feldhase div. Libellenarten

etc.
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Obwohl die Biotoptypen im Plangebiet und der Umgebung durch den Einfluss intensiver
Landwirtschaft und die umliegenden Siedlungsbereiche gepragt sind, erfullen sie verschie-
denartige Funktionen im Naturhaushalt: Graben und Sdume sowie naturnahe Gehdlzbe-
stande und Gewasser sind Lebensraume fur zahlreiche Tierarten und fungieren als vernet-
zende Elemente im lokalen Biotopverbund, aber auch ausgedehnte Acker, Intensivgrinland
und selbst Siedlungsbereiche sind (Teil-) Lebensraume flr zahlreiche Tier- und Pflanzenar-
ten und besitzen daruber hinaus zum Teil erhebliche Entwicklungspotenziale fur Zielarten
und -biotope des Naturschutzes.

Bewertung fur die Schutzguter Flora und Fauna

Die Lebensraume fur die Pflanzen- und Tierwelt sind zwar erheblich vorbelastet, dennoch
nutzen insbesondere verschiedene Vogelarten das Plangebiet als Lebensraum. Es ist eine
insgesamt mittlere faunistische Bedeutung des Plangebietes anzusetzen. Die floristische
Bedeutung des Plangebietes ist als Uberwiegend gering anzusetzen.

Weitergehende floristische Untersuchungen erscheinen nicht notwendig. Die faunistische
und die floristische Bedeutung fur die verschiedenen Biotoptypen flieien in die Eingriffs-
Ausgleichsbilanz nach dem Osnabricker Modell (bei der Belegung mit Wertfaktoren) mit ein.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Vogel

Da bei der Realisierung des Vorhabens mdoglicherweise Verbotstatbestande gem. § 44
BNatSchG fir die im Gebiet vorkommenden Vogelarten ausgelést werden kdnnten, erfolgt
hierzu eine artenschutzrechtliche Prifung.

In dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (BIO-CONSULT, 21.01.20219, S. 17 f.) werden
die mdoglichen VerstoRe gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG nach dem derzeitigen Kenntnisstand gepruft:

Verbotstatbestand ,,Totung“ (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

<Werden Tiere gefangen, verletzt, getétet oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur entnom-
men, beschédigt oder zerstért?*

Bei der Rdumung des Baufeldes kénnte es zu einer Totung von Individuen oder Verletzungen
nicht flugfahiger Jungvdgel bzw. zur Zerstérung von Eiern kommen.

Bei einer Baufeldeinrichtung auRerhalb der Brutzeit (also insbesondere in der Zeit vom 01. Au-
gust bis 28. Februar) ist eine Tétung von Vdgeln (auch von ggf. zur Brutzeit anwesenden Jung-
vogeln) unwahrscheinlich.

Ein Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG bezuglich der Avifauna liegt bei Beachtung
der Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen nicht vor.

Verbotstatbestand ,,Stérung (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

,Werden Tiere wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich gestért?* Eine Stérung liegt bei Gefahrdung einer lokalen Population vor.

Es kénnen larmtechnisch und optisch bedingte Stérungen fir die im Umfeld vorkommenden Ar-
ten nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Erhebliche Stérungen europarechtlich geschutzter Tierarten sind jedoch nicht zu erwarten. Von
einer Gefahrdung der lokalen Populationen mdglicherweise betroffener Arten ist nicht auszuge-
hen, ein Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG liegt damit nicht vor.

Verbotstatbestand ,.Fortpflanzungs- und Ruhestatten® (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Tieren aus der Natur entnommen, beschéadigt
oder zerstort?*
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Ein Kiebitzrevier sowie ein Feldlerchenrevier werden im Zuge der BaumalRnahmen und der ge-
planten gewerblichen Nutzungen vermutlich verloren gehen. Fir diese Verluste werden CEF-
MaRnahmen erforderlich (Bereitstellung und Entwicklung geeigneter Habitate zur Schaffung
neuer Brutreviere).

Das Brutrevier des Haussperlings bleibt voraussichtlich auch nach Realisierung der vorliegen-
den Planung erhalten.

Der Brutplatz bzw. das Nahrungshabitat der Goldammer wird bei Erhalt der nérdlich an das
Plangebiet angrenzenden Strauch-Baumhecke voraussichtlich erhalten bleiben. Essenzielle
Nahrungshabitate sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Art werden voraussichtlich nicht
beseitigt oder erheblich beeintrachtigt."

Andere Tierarten
In der artenschutzrechtlichen Betrachtung (BIO-CONSULT, S. 18 f.) wird hinsichtlich anderer
Tierarten ausgesagt:

"Hinweise auf erhebliche Beeintrachtigungen und Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG fir
andere europarechtlich geschiitzte Arten sowie ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten haben sich
nicht ergeben."

Da durch die vorliegende Planung vermutlich insbesondere je ein Brutrevier fir die Arten
Kiebitz und Feldlerche verloren gehen, werden CEF-MalRnahmen (vorgezogene Aus-
gleichsmaflinahmen) fur diese Arten erforderlich.

Hierzu sollte feuchtes bis nasses, extensiv bewirtschaftetes Griinland von 1,0 ha GroRRe pro
Brutpaar auf geeigneten Flachen in einem offenen Landschaftsraum mit raumlichem Bezug
zum Plangebiet zur Verfigung gestellt werden, wobei fir beide Arten zusammen aufgrund
ahnlicher Lebensraumanspriche auch eine einzelne geeignete Flache von mindestens
1,0 ha ausreichend ware (BIO-CONSULT, 21.01.2019, S. 21).

Die anzustrebenden CEF-MalRnahmen werden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (vgl.
BIO-CONSULT, 21.01.2019, S. 19 ff.) aufgelistet. Die konkrete Malinahmenflachen und die
spezifischen MalRnahmen werden im Kapitel 2.3.5 dieses Umweltberichtes ausflihrlich be-
schrieben.

In Kapitel 2.3.1 werden zudem die Vermeidungs- und Verminderungsmaf3inahmen aufgelis-
tet, die zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten europarechtlich geschutzter Tierarten, insbesondere von Vdgeln und Fledermausen,
sowie zur Verminderung der Gefahr einer Verletzung oder Tétung geschutzter Tierarten im
Zuge der Bauphase, erforderlich sind. Diese werden im B-Plan Nr. 35 "Gewerbegebiet Im
Reetern II" planungsrechtlich festgesetzt und durch die Gemeinde Gehrde im Zuge der Pla-
nung durchgeflhrt.

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (vgl. BIO-CONSULT, 21.01.2019, S. 22 f.) werden
zudem Empfehlungen fur die Bauleitplanung hinsichtlich des Artenschutzes gegeben, u. a.
in Form einer Erhéhung der Strukturvielfalt durch naturnahe Granflachengestaltung mit hei-
mischen Geholzen und eine insektenschonende Stralkenbeleuchtung in den Baugebieten.
Insbesondere die Empfehlung zur Stralenbeleuchtung wird als Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalnahme im B-Plan festgesetzt (vgl. Kap. 2.3.1.)

Zusammenfassung:

In Kapitel "8 Zusammenfassung" des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (BIO-CONSULT,
21.01.2019, S. 24) wird festgestellt, dass es bei Durchfuhrung der Vermeidungs- und Ver-
minderungsmalflinahmen sowie bei Umsetzung von CEF-MalRnahmen nicht zur Auslésung
von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG kommt.

Der Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist abschlieRend auf der Umsetzungsebene sicher-
zustellen. Sollten sich im Zuge der weiteren Planungen oder der BaumalRnahmen Hinweise
ergeben auf erhebliche Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der in
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Anhang IV a/b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Pflanzenarten, Tierarten, europai-
schen Vogelarten oder sonstiger Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1
Nummer 2 aufgefuhrt sind, so ist in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde zu
prufen, wie durch entsprechende Vermeidungs- oder AusgleichsmalRnahmen die 6kologi-
schen Funktionen der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt werden kdénnen. Gegebenen-
falls ist zu prifen, ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemal § 45 BNatSchG beantragt
werden mussen.

2.1.7 Schutzgut Biologische Vielfalt

Die Bewahrung der Artenvielfalt ist eines der zentralen Ziele des Naturschutzes. Die volker-
rechtlich bindende Konvention Uber die biologische Vielfalt dient der Erhaltung der Arten in
ihren natirlichen Lebensrdumen. In dem ,Ubereinkommen Uber die biologische Vielfalt*
(1992) wird die ,Biologische Vielfalt* als die Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher
Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und
die 6kologischen Komplexe, zu denen sie gehdéren, definiert. Dies umfasst sowohl die Vielfalt
innerhalb der Arten (genetische Vielfalt), als auch die Vielfalt zwischen den Arten und die
Vielfalt der Okosysteme.

Das Plangebiet ist nur maRig strukturreich, in intensiver landwirtschaftlicher Bewirtschaftung
und an zwei Seiten von bestehenden Gewerbegebieten der Gemeinde Gehrde umgeben.
Das Alter des Umweltkomplexes ist Uberwiegend jung. Bedeutsame Vorkommen seltener
Arten oder eine grofRe Artenvielfalt sind nicht zu finden. Im Umfeld des Plangebietes beste-
hen u. a. durch die kleinflachigen Gehdlzbestadnde und naturnahen Regenwasserruckhalte-
becken jedoch auch altere bzw. struktur- und artenreiche Lebensraume.

Bewertung
Bezuglich der Biologischen Vielfalt wird fur das Plangebiet eine insgesamt geringe Empfind-
lichkeit angesetzt.

2.1.8 Schutzgut Landschaft

Insgesamt ist die Gemeinde Gehrde durch ein schoénes, vielfaltiges und noch weitgehend
typisches Landschaftsbild von Uberwiegend besonderer Vielfalt, Eigenart und Schénheit ge-
kennzeichnet. Das Plangebiet besitzt zwar derzeit noch ein relativ schénes Landschaftsbild,
dieses wird aber Uberwiegend durch Strukturen im Umfeld (Geholzstrukturen, Bachabschnit-
te, Regenwasserrickhaltebecken, Graben und Saume) gepragt. Das Plangebiet weist aller-
dings auch deutliche Vorbelastungen des Landschaftsbildes auf, insbesondere durch inten-
sive landwirtschaftliche Nutzungen sowie die umliegenden gewerblichen Nutzungen und
Stralden.

Bewertung
Fir das Plangebiet und das naheren Umfeld wird insgesamt eine mittlere Empfindlichkeit
des Landschaftsbildes angesetzt.

2.1.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind insbesondere Giter zu verstehen, die Objekte
von gesellschaftlicher Bedeutung, architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische
Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden konn-
te. Als Sachguter sind jedoch auch Rechte und Werte Dritter zu berlcksichtigen.

Bewertung
Im Plangebiet sind derzeit keine Kultur- und Sachguter von besonderer Bedeutung vorhan-
den bzw. bekannt. Die Empfindlichkeit des Schutzgutes wird insgesamt als gering eingestuft.
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2110 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes und
kumulierende Auswirkungen benachbarter Plangebiete

Die aus methodischen Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten
Schutzglter, bezogenen Auswirkungen betreffen ein stark vernetztes, komplexes Wirkungs-
gefige. Die Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgltern untereinander und die
Auswirkungen von Anderungen dieser Wechselbeziehungen durch die Planung sind viel-
schichtig und komplex. Das Beziehungsgeflecht zwischen abiotischen und biotischen
Faktoren mit der Landnutzung, anthropogenen Stérungen etc. kann nur ansatzweise
dargelegt und bewertet werden.

Es laufen derzeit keine Vorhaben, Projekte oder Planungen der Gemeinde Gehrde, die
erhebliche kumulierende Auswirkungen auf die vorliegende Planung haben kdnnten.
Planungsrelevante Vorhaben mit (erheblichen) kumulierenden Auswirkungen anderer
Planungstrager sind nicht bekannt. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgebietsystems
NATURA 2000 (Arten und Gebiet) sind auch unter Berticksichtigung von Wechselwirkungen
und kumulierenden Auswirkungen nicht zu erwarten.

Bewertung

Es bestehen zahlreiche Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgutern. Ein
besonderer Untersuchungsbedarf zu den Wechselwirkungen ist jedoch nicht ersichtlich, die
sich aus der Beurteilung der einzelnen Schutzgtiter ergebenden Erkenntnisse erscheinen bei
der vorliegenden Planung als insgesamt ausreichend.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzglter durch kumulierende Auswirkungen verschie-
dener kommunaler Planungen (z. B. B-Plane) sind derzeit nicht ersichtlich. Erhebliche
kumulierende Auswirkungen durch andere Planungen, Vorhaben oder Projekte sind nicht
ersichtlich.

2.1.11 Sonstige Auswirkungen der geplanten Vorhaben

Die Nutzung von naturlichen Ressourcen, z. B. wertvoller Bereiche fir den Bodenabbau,
sind nicht von der Planung betroffen.

Weiterhin sind bei der Planung die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe a bis i BauGB zu beschreiben. Die Beurteilung hierzu erfolgt in Kapitel 2.2.2.11
dieses Umweltberichtes.

2.1.12 Landespflegerische Zielvorstellungen

Landespflegerische Zielvorstellung fir das Plangebiet ohne Berticksichtigung des vorliegen-
den Bauleitplanverfahrens ware eine halboffene Kulturlandschaft am Ortsrand mit artenrei-
chen Acker- und Grunlandnutzungen, strukturreichen Siedlungsflachen, kleinflachigen Ge-
hdlzstrukturen, und naturnahen Still- und FlieRgewassern sowie vielfaltigen Krautsdumen. In
Teilbereichen finden sich zudem Feuchtwiesen sowie naturnahe Odlandflachen, wie Stimp-
fe, Rohrichte und Brachflachen. Durch eine Extensivierung der Landbewirtschaftung sollte
den typischen Pflanzen und Tieren der Agrarlandschaft wieder mehr Lebensraum gegeben
werden. Feld- und Wanderwege ermoglichen eine ruhige, landschaftsbezogene Erholungs-
nutzung.

Die Allgemeinheit hat neben dem Bedirfnis nach einer intakten Umwelt und dem Leben in
einer vielfaltig strukturierten Landschaft auch verschiedene Nutzungsanspriche an Natur
und Landschaft. In diesem Fall stehen den Belangen von Natur und Landschaft die Entwick-
lungsbedirfnisse der Gemeinde Gehrde und ihrer Betriebe gegentiber.

Zwischen diesen Nutzungsansprichen und den landespflegerischen Zielvorstellungen gilt es
abzuwéagen und Kompromisse zu finden. Unzulassige Beeintrachtigungen von angrenzen-
den Flachen, u. a. durch Immissionen, sollen vermieden werden. Dies gilt sowohl fur die
eigentlichen BaumalRnahmen, als auch fur die kiinftigen Nutzungen.
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2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Nachfolgend werden Prognosen erstellt, welche Gebietsentwicklungen zu erwarten waren
bei Nichtdurchfiihrung bzw. bei Realisierung der Planung. Die Ubersicht Uber die
voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands und der Gebietsentwicklungen bei
Nichtdurchfuhrung der Planung gegenuber dem Basisszenario (derzeitiger Umweltzustand)
erfolgt dabei auf der Grundlage der verfigbaren Umweltinformationen soweit diese anhand
der derzeitigen wissenschaftlichen Erkenntnisse ausreichend sicher abgeschatzt werden
kénnen.

2.2.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das Plangebiet in der bestehenden Form weiter-
hin Gberwiegend landwirtschaftlich als Acker genutzt werden. Die Entwasserungsgraben
wirden erhalten bleiben. Die Entwicklung der Gemeinde Gehrde wirde im wesentlichen auf
eine reine Bestandssicherung beschrankt bleiben.

Fir die Schutzguter und ihre Wechselwirkungen und -beziehungen untereinander sind bei
Nichtdurchfihrung der Planung derzeit keine erheblichen Veranderungen in ihren
Auspragungen, Empfindlichkeiten und Wertigkeiten zu erwarten.

2.2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit Realisierung der vorgesehenen Planung sind verschiedene negative Auswirkungen auf
einzelne Schutzguter zu erwarten.

Soweit beim derzeitigen Planungsstand mdglich, erfolgt eine Unterscheidung der mdglichen
erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- bzw. der Betriebsphase des geplanten Vorha-
bens. Bei Angebotsbebauungsplanen sind allerdings z. B. die Auswirkungen der Bauphase,
aber auch moégliche Umweltbelastungen aus der Betriebsphase, nur begrenzt abzusehen.
Die wichtigsten Auswirkungen werden nachfolgend aufgefihrt und bewertet. Dabei werden
die fur die Umweltprifung erforderlichen Fachbeurteilungen (hier insbesondere Eingriffs-
regelung, Artenschutz, wasserwirtschaftliche Belange und Immissionsbeurteilungen) bertick-
sichtigt. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden deutlich heraus-
gestellt, insbesondere um daraus gegebenenfalls Malkhahmen zur Vermeidung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

2.2.2.1 Schutzgut Mensch

Immissionen ergeben sich insbesondere aufgrund der in der Umgebung bestehenden ge-
werblichen Nutzungen und dem Stral3enverkehr auf der Bersenbrucker Straflde (B 214).

Im Plangebiet selbst werden u.a. Gewerbegebiete (GEe1 u. 2) festgesetzt, in denen nicht
erheblich belastigende Gewerbebetriebe zulassig sind. Fir den Menschen sind im Zusam-
menhang mit der Planung dementsprechend insbesondere Auswirkungen durch Verkehrs-
und Gewerbelarm sowie Auswirkungen auf die Erholungsfunktion (Larm, visuelle Beeintrach-
tigungen und Barrierewirkung) von Bedeutung. Dies gilt sowohl fur die Bauphase, als auch
fur die Betriebsphase.

Verkehrs- und Gewerbeimmissionen (Betriebsphase)
Zur Beurteilung der Auswirkungen durch Verkehrs- und Gewerbelarm wurde ein Immissi-
onsgutachten erstellt. Der Gutachter kommt dabei zur folgenden Zusammenfassung:

.Die Gemeinde Gehrde plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Gewerbegebiet im
Reetern II*.

Das Ziel der Aufstellung ist die planungsrechtliche Festsetzung eines eingeschrankten Gewer-
begebiets.

Im Umfeld befinden sich verschiedene Wohngebaude, die ausreichend vor dem von der Flache
ausgehenden Larm geschutzt werden missen.
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Aufgabe dieser Untersuchung war es, das Planvorhaben hinsichtlich des Schallschutzes abzusi-
chern. Dazu wurde eine Gerduschkontingentierung auf der Basis der DIN 45691 sowie eine Be-
rechnung des Verkehrslarms durchgefiihrt.

Der Verkehrslarm wurde auf der Basis der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ untersucht,
da im Nahbereich die Bersenbriicker Stralle (B 214) verlauft, die schalltechnische Auswirkungen
auf mdgliche Buro- und Wohngebaude im Plangebiet haben kann.

Ergebnisse Gewerbelarm

Fir die Gerauschkontingentierung wurde das Plangebiet in zwei Teilflachen unterteilt und mit
Emissionskontingenten versehen, die an den relevanten Immissionsorten keine Uberschreitun-
gen der zulassigen Richtwerte verursachen. Vorbelastungen durch benachbarte Gewerbefla-
chen sind berlcksichtigt worden.

Es wurden Emissionskontingente von 62 dB(A) bis 66 dB(A) pro gm am Tag und von 47 dB(A)
bis 51 dB(A) pro gm in der Nacht ermittelt. Mit den berechneten Zusatzkontingenten kénnen die
Immissionskontingente erhéht werden.

Die Emissionskontingente kénnen mit der entsprechenden Abgrenzung im Bebauungsplan fest-
gesetzt werden.

Ergebnisse Verkehrslarm

Die Berechnung des Verkehrslarms der B 214 auf der Basis der Verkehrsprognose 2035 hat er-
geben, dass keine Uberschreitungsen der Orientierungswerte innerhalb der Baugrenzen des Be-
bauungsplanes zu erwarten sind.”

Nach den Berechnungsergebnissen des Gutachters sind keine erheblichen Auswirkungen
durch Verkehrslarm im Plangebiet zu erwarten.

Nach dem derzeitigen Erkenntnisstand sind auch durch den planbedingten Ziel- und Quell-
verkehr in den bestehenden Siedlungsteilen ebenfalls keine Larmpegelerhéhungen zu er-
warten, die die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Gewerbegebiete (69/59 dB(A)
tags/nachts) oder die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung (70/60 dB(A) tags/nachts - Un-
zumutbarkeitsschwelle) Uberschreiten wurden.

Erhebliche Auswirkungen durch Gewerbelarm koénnen gemafR Fachbeitrag Schallschutz
durch eine Begrenzung der zulassigen Larmemissionen (Larmkontingentierung) in den fest-
gesetzten Gewerbegebieten innerhalb des Plangebietes vermieden werden.

Baularm (Bauphase)

Im Zuge der kunftigen Bauarbeiten ist insbesondere mit Baularm und baubedingten Fahr-
zeugbewegungen zu rechnen. Diese sind i.d.R. als baumalRnahmenbedingt hinzunehmen.
Baularm darf jedoch bestimmte Immissionswerte nicht Gberschreiten. Ob bei dem Betrieb
einer Baustelle schadliche Umwelteinwirkungen bei den Anwohnern entstehen, wird nach
der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissionen
(AVV Baularm) beurteilt. Die AVV Baularm enthalt neben Immissionsrichtwerten das Verfah-
ren zur Ermittlung des Beurteilungspegels. Sofern die Bestimmungen der AVV Baularm ein-
gehalten werden, sind keine erheblichen Auswirkungen durch Baularm zu erwarten.

Storfallgefahren (Bau- und Betriebsphase)

Im naheren Umfeld des Plangebiets sind keine Betriebe oder Anlagen bekannt, die der Stor-
fall-Verordnung (12. BImSchV) unterliegen. Dementsprechend sind keine Auswirkungen zu
bertcksichtigen, die bei schweren Unfallen und / oder Katastrophen zu erwarten waren.
Grundsatzlich kénnten sich innerhalb des geplanten Gewerbegebiets (GE) auch Betriebe mit
gefahrlichen Stoffen ansiedeln, die einen Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereiches
im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG i.V.m. der 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung) darstellen.
Diese werden jedoch durch eine entsprechende Festsetzung im B-Plan ausgeschlossen. Die
potentiellen Auswirkungen bei einem Storfall werden grundsatzlich als erheblich eingestuft.

°® RP Schalltechnik: ,Gemeinde Gehrde, Bebauungsplan Nr. 35 ,Gewerbegebiet im Reetern II', Fachbeitrag
Schallschutz fiir den Verkehrs- und Gewerbelarm®, Osnabriick, 13.03.2023, S.1
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Sonstige Immissionen (Bau - und Betriebsphase)

Durch die kinftige gewerbliche Nutzung im Plangebiet kdnnen u.a. auch Staub- und Ge-
ruchsimmissionen sowie Luftschadstoffe emittiert werden. Eine konkrete Beurteilung ist auf-
grund der nicht bekannten kinftigen Gewerbeansiedlungen und der zahlreichen Geruchs-
emissionsarten derzeit nicht moglich.

Grundsatzlich sind jedoch bei der Genehmigung gewerblicher Anlagen u. a. auch das Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und die hierauf basierenden Verordnungen und
Verwaltungsvorschriften (z. B. 4. BImSchV, TA Luft) sowie die darin enthaltenden Immissi-
onswerte (Grenzwerte, Richtwerte etc.) zu beachten. Bei Einhaltung der geltenden Bestim-
mungen sind daher insgesamt keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Landwirtschaftliche Immissionen (Betriebsphase)

Die Landwirtschaftskammer Weser Ems teilte im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteili-
gung mit, dass sie aus den Ergebnissen mehrerer in der jungeren Vergangenheit durch sie
angefertigter Immissionsschutzgutachten, im Rahmen von Bauvorhaben umliegender Be-
triebe, zu dem Ergebnis kommt, dass aufgrund der relativ grof3en Entfernungen sowie der
Lage der umliegenden Tierhaltungen fir das Plangebiet keine unzulassigen Geruchsimmis-
sionen zu erwarten sind.

An das Gebiet grenzen zum Teil landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise
auch im Zuge der ordnungsgemalfien Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Gerausch-
und Staubimmissionen kommen kann. Die im Zuge der ordnungsgemaflen Landwirtschaft
auftretenden temporaren Immissionen (Larm, Geruche, Staube) sind als ortsubliche Vorbe-
lastung hinzunehmen.

Altlasten / Altablagerungen / Kampfmittel

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Altablagerungen, Altstandorte. oder altlastverdach-
tige Flachen.

Sudlich der B 214 liegen innerhalb der bebauten Ortslage der Gemeinde Gehrde drei im
Kataster des Landkreises Osnabrick gefuhrte Altlastverdachtsflachen. Die Verdachtsflachen
weisen einen Abstand von ca. 240 m (Sperlingsruh 9, KRIS-NR 7407918007), 430 m (Muh-
lenweg 3, KRIS-Nr. 7407918009) bzw. rund 580 m (Lange Strale 38, KRIS-Nr.
74079100039) zum Plangebiet auf. Gemal dem Altlastenkataster handelt es sich um Alt-
lastverdachtsflachen mit einem allgemeinen Gefahrenverdacht, der noch verifiziert werden
muss und deren Uberwachungsbedarf derzeit nicht festlegbar ist.

Da die Altlastverdachtsflachen innerhalb der bebauten Ortslage liegen, die betroffenen
Grundsticke sowie die unmittelbar angrenzenden Grundstiicke bereits fir Wohn- und Ge-
werbezwecke genutzt werden, sowie aufgrund der Uberwiegend gro3en Entfernung zum
Plangebiet, kdnnen erhebliche negative Auswirkungen fir die vorliegende Planung insbe-
sondere fir den Menschen und seine Gesundheit im Rahmen der Mdglichkeiten dieser Um-
weltprifung Uberwiegend ausgeschlossen werden. Weitergehende Untersuchungen bzw.
weitere Beurteilungen im Rahmen der Umweltprifung erscheinen derzeit nicht erforderlich.
Im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung wurden zudem seitens des Landkreises
Osnabrick keine Hinweise zu planungsrelevanten Altlasten vorgebracht.

Konkrete Hinweise auf Kampfmittelvorkommen liegen fir das Plangebiet nicht vor.

Erholungsnutzung / Naherholungsfunktion

Die Naherholungsfunktion des Uberplanten Landschaftsraumes wird durch die Bebauung
verschlechtert, dabei sind allerdings auch die erheblichen Vorbelastungen zu bertcksichti-
gen.
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Zusammenfassende Bewertung Schutzgut Mensch

Schutzgut Erheblichkeit
Mensch Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase

o Verkehrslarm o
o Gewerbeldrm .
o Bauldrm o
o Stdube und Gerliche .
o Kampfmittel o
o Altlasten o
o Storfallgefahren o
o Hochwassergefahren o
o Beeintrachtigung der Erholungsnutzung o
Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase

o Verkehrslarm o
o Gewerbeldrm o
o Gerlche aus der Landwirtschaft o
o Sonstige Immissionen -
o Kampfmittel o
o Altlasten o
o Storfallgefahren o
o Hochwassergefahren o
o Beeintrachtigung der Erholungsnutzung o

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ ¢ wenig erheblich/ - nicht erheblich

Die potentiellen Auswirkungen durch Gewerbelarm sowie durch die Zulassigkeit von Betrie-
ben und Anlagen die der Stérfall-Verordnung unterliegen sind erheblich.

Der Verlust der Naherholungsfunktion ist wenig erheblich, die Beeintrachtigungen kdénnen
zudem durch externe Kompensationsmalinahmen ausgeglichen werden.

Neue Gewerbegebiete sichern bzw. schaffen langfristig Arbeitsplatze in der Region. Dies ist
als eine erheblich positive Auswirkung zu werten und von erheblichem Gewicht.

Die mdglichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch kénnen insgesamt durch
entsprechende Vorsorgemallhahmen und angemessene Nutzungsbeschrankungen
ausreichend minimiert werden. Die konkreten Vorsorge-, Vermeidungs- und
Minimierungsmalnahmen werden im Kapitel 2.3.1 beschrieben.

2.2.2.2 Schutzgut Boden

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase

o Veranderung und Beeintrachtigung von Bodenfunktionen o
durch Bodenbewegung (Abtrag, Auftrag, Verdichtung,
Durchmischung), Eintrage anderer Bodenbestandteile
und Entwasserung etc.

o Verlust der Bodenfunktion als Standort und Lebensraum o
fur Pflanzen und Tiere durch Versiegelung

o Eintrage von Schadstoffen in den Boden o

o Verringerung der Eintradge von DlUnger und Pestiziden o
aufgrund Beendigung der landwirtschaftlichen Nutzung (positiv)

Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase

o Eintrage von Schadstoffen in den Boden o

o Veranderung und Beeintrachtigung von Bodenfunktionen o

durch Eintrage anderer Bodenbestandteile und

Entwasserung sowie durch gartnerische Nutzung etc.
o Verringerung der Eintrage von Diinger und Pestiziden o

aufgrund Beendigung der landwirtschaftlichen Nutzung (positiv)

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ ¢ wenig erheblich/ - nicht erheblich
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Hinsichtlich der Bodenfunktionen sind erhebliche Veranderungen und Beeintrachtigungen
durch die Planung zu erwarten. Insbesondere die baubedingten Anderungen der Boden-
funktionen durch Bebauung und sonstige Bodenversiegelungen sind als erheblich negative
Umweltauswirkungen einzustufen.

Die Verringerung der Eintrage von Dinger und Pestiziden aufgrund der Beendigung der
landwirtschaftlichen Nutzung ist hingegen als eine positive Auswirkung einzustufen.

2.2.2.3 Schutzgut Flache

Schutzgut Erheblichkeit
Flache Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase

o Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen oo

o Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen o

o temporare Inanspruchnahme von Flachen aulerhalb des -
Plangebietes im Zuge der Bauphase

Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase

o Schaffung von Raum fir gewerbliche Nutzungen o
entsprechend aktueller Bedurfnisse / Nachfragen in der (positiv)
Gemeinde Gehrde und ihrer Betriebe, verbunden mit
erheblicher Bodenwertsteigerung

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ ¢ wenig erheblich/ - nicht erheblich

Die Inanspruchnahme von bislang unbebauten Flachen hat einerseits aufgrund des Fla-
chenverlustes u. a. flr die Belange von Natur, Landschaft, Landwirtschaft, Freizeit u. Erho-
lung zum Teil erheblich negative Auswirkungen. Mit der auf der Flache vorgesehenen be-
darfsgerechten Schaffung von Raum fir Gewerbenutzungen gehen jedoch auch erheblich
positive Auswirkungen einher.

2.2.2.4 Schutzgut Wasser

Schutzgut Erheblichkeit
Wasser Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase
o Verlust von Grabenabschnitten durch Verfiillung oder o
Verrohrung
o baubedingter Stoffeintrag in das Grundwasser oder den o
Vorfluter
Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase
o Belastung des Vorfluters durch Beschleunigung des o
Wasserabflusses und gednderte Geschiebefliihrung
o Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung mit o
daraus resultierender Reduzierung der Grundwasserneu-
bildungsrate
o betriebsbedingter Stoffeintrag in das Grundwasser oder o
den Vorfluter

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ ¢ wenig erheblich/ - nicht erheblich

Die Belastung des Vorfluters durch Beschleunigung des Wasserabflusses sowie der Verlust
von Grabenabschnitten sind als potentiell erhebliche negative Umweltauswirkungen fir das
Schutzgut Wasser einzustufen.
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2.2.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut Erheblichkeit
Luft und Klima Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase

o Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch Uberbauung oo

und Bodenversiegelung

o Beseitigung von Kaltluftproduktionsflachen o

o Beseitigung von Frischluftproduktionsflachen o

o baubedingte Emissionen von Schadstoffen o

o Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima o

(zum Beispiel Art und Ausmal der Treibhausgas-

emissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben

gegenuber den Folgen des Klimawandels
Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase

o Veranderung des 6rtlichen Kleinklimas durch Bebauung oo
und Bodenversiegelung

o VergrolRerung der Temperaturamplitude o

o Anderung von Luftstromungen R

o betriebsbedingte Emissionen von Schadstoffen o

o Verringerung der Luftfeuchte o

o Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima o

(zum Beispiel Art und Ausmald der Treibhausgas-
emissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben
gegenuber den Folgen des Klimawandels

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ e wenig erheblich/ - nicht erheblich

Die Bebauung landwirtschaftlicher Nutzflachen ist zwar als erhebliche Veranderung des
Kleinklimas zu werten, diese ist jedoch vor dem Hintergrund der vergleichsweise geringen
klimatischen Bedeutung des Plangebietes zu sehen. Die Baumallnahmen umfassen im We-
sentlichen eine neue Bebauung mit gewerblichen Betriebsgebauden und -flachen sowie
StralRen. Es erfolgt jedoch auch die Anlage einer nérdlichen Eingriinung (private Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern) und von Gewasserrandstreifen.

Art und Ausmald der infolge der Planung sich ergebenden Treibhausgasemissionen sind
sowohl bau-, als auch betriebsbedingt vergleichsweise gering.

Die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und
die Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels werden
insgesamt als weniger erheblich eingestuft.

Die geltenden Gesetze Uber private und gewerbliche Emissionen regeln ausreichend die
Zulassigkeit von Schadstoffemissionen.

2.2.2.6 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Schutzgut Erheblichkeit
Pflanzen und Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase
Tiere

o Verlust von Lebensrdumen und Lebensraumpotenzialen oo

fur Pflanzen und Tiere

o Nachhaltige Veranderung der Standortbedingungen o

o Verletzung, Stérung oder Totung geschutzter Tierarten oo

o Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten oo

geschutzter Tierarten (insbesondere von je einem Brutre-
vier des Kiebitz und der Feldlerche)

o Verschiebung des Artenspektrums durch geénderte o
Nutzung

Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase

o Verschiebung des Artenspektrums durch geanderte oo
Nutzung

o Verletzung, Stérung oder Totung geschitzter Tierarten o
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o Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten o
geschutzter Tierarten (insbesondere von je einem Brutre-
vier des Kiebitz und der Feldlerche)

o Férderung von Arten des Siedlungsraumes und des o
Stadtrandes

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ e wenig erheblich/ - nicht erheblich

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere kdnnen sich erhebliche Veranderungen insbesondere
durch den Verlust von Lebensraumen und Lebensraumpotenzialen sowie durch die Veran-
derung der Standortbedingungen ergeben. Dies erfolgt insbesondere in der Bauphase.
Daruber hinaus sind auch die zu erwartenden Veranderungen des Artenspektrums infolge
geanderter Nutzungen als erheblich einzustufen. Allerdings entstehen in den Baugebieten in
der Regel auch neue, im Vergleich zur intensiven landwirtschaftlichen Nutzung teilweise
auch arten- und strukturreiche Lebensraume fur die Arten des heterogenen landlichen Sied-
lungsraumes.

Im Zuge der Bau- und Betriebsphase des geplanten Gewerbegebietes werden voraussicht-
lich je ein Brutrevier der Arten Kiebitz und Feldlerche erheblich beeintrachtigt, hierfir werden
CEF-MalRnahmen (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen) erforderlich und im Rahmen der
Planung umgesetzt. Erhebliche Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
sowie Verletzungen oder Toétungen europarechtlich geschitzter Tierarten kdnnten sich im
Zuge der Bauphase zudem insbesondere ergeben durch die Beseitigung von etwaigen Ge-
hélzstanden wahrend der Brutzeiten, aber auch bei der allgemeinen Baufeldraumung. Durch
die Terminierung der Arbeiten, insbesondere durch eine zeitliche Beschrankung der Baufeld-
raumung lassen sich diese Beeintrachtigungen jedoch vermindern. Die konkreten CEF-
MaRnahmen werden im Kapitel 2.3.5 beschrieben.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Lebensraumen auf3erhalb des Plangebietes sind derzeit
nicht zu erwarten.

2.2.2.7 Schutzgut Biologische Vielfalt

Schutzgut Erheblichkeit
Biologische Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase
Vielfalt

o Zerschneidung oder Stérung von vernetzenden o

Strukturen im Rahmen des bestehenden Biotopverbunds
Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase
o Es werden uberwiegend Arten des Siedlungsrandes o
gefordert werden.

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ e wenig erheblich/ - nicht erheblich

Durch die Planung ergeben sich beziglich der Biologischen Vielfalt keine erheblichen
Auswirkungen fir das Plangebiet und seine Umgebung.

2.2.2.8 Schutzgut Landschaft

Schutzgut Erheblichkeit
Landschaft Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase

o Neustrukturierung des Orts- und Landschaftsbildes oo

o Wertminderung durch Beseitigung bzw. Beeintrachtigung o

regional-typischer Landschaftselemente
Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase
o Neustrukturierung des Orts- und Landschaftsbildes oo
o Zunahme des KFZ — Verkehrs o

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ e wenig erheblich/ - nicht erheblich

Die sich aus der Planung ergebende Neustrukturierung des Orts- und Landschaftsbildes ist
als erheblich einzustufen.
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2.2.2.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Schutzgut Erheblichkeit
Kultur- und Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase
Sachguter

o Mdgliche Beschadigung / Zerstérung von archaologischen o

Kulturgitern durch Erdarbeiten
o Beeintrachtigung sonstiger Kultur- und Sachguter durch -

eingeschrankte Nutzbarkeit, Wertverlust etc.
Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase
o Beeintrachtigung sonstiger Kultur- und Sachguter durch -

eingeschrankte Nutzbarkeit, Wertverlust etc.

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ e wenig erheblich/ - nicht erheblich

Im Plangebiet sind Bodendenkmale bisher nicht bekannt geworden bzw. zu Tage getreten.
Es erfolgt eine Festsetzung im B-Plan, die regelt, wie bei Bodenfunden zu verfahren ist.
Erhebliche Beeintrachtigungen sonstiger Kultur- und Sachguter sind beim derzeitigen Stand
der Planung ebenfalls nicht zu erwarten.

2.2.2.10 Wechselwirkungen und kumulierende Auswirkungen

Neben den Wechselwirkungen werden in diesem Kapitel auch etwaige kumulierende Aus-
wirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete beurteilt.

Es laufen derzeit keine Vorhaben, Projekte oder Planungen der Gemeinde Gehrde, die
erhebliche kumulierende Auswirkungen auf die vorliegende Planung haben.
Planungsrelevante Vorhaben mit (erheblichen) kumulierenden Auswirkungen anderer
Planungstrager sind derzeit nicht bekannt.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgebietsystems NATURA 2000 (Arten und Gebiet)
sind auch unter Berlcksichtigung von Wechselwirkungen und kumulierenden Auswirkungen
nicht zu erwarten.

Schutzgut Erheblichkeit
Wechselwirkungen Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase
und kumulierende
Auswirkungen

o Es ergaben sich bisher keine Hinweise auf erhebliche -
Beeintrachtigungen der Schutzgiter durch kumulierende
Planungen und Vorhaben, auch unter Berticksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme, in Bezug auf
mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder hinsichtlich der Nutzung natrlicher Res-
sourcen.

o Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangs- o
l&ufig zu einem Verlust der Funktionen des Bodens, wozu
auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahit.
Hierdurch erhoht sich der oberflachliche Wasserabfluss,
wahrend die Versickerung und die Verdunstungsleistung
eingeschrankt werden, was sich auch auf den Standort
als Lebensraum fur Flora und Fauna und auf das lokale
Kleinklima auswirkt.

Durch die Versiegelung ergibt sich eine geanderte Re-
genwasserversickerung mit méglichen Auswirkungen auf
die Grundwasserneubildung und das Bodenleben.

o Die Verminderung von Kkaltluftproduzierenden Flachen o
bewirkt eine verringerte Luftqualitat mit einer zunehmen-
den Staubbelastung und einer geringeren Luftfeuchte so-
wie eine geringfligige Erhéhung der lokalen Temperatur-
amplitude, was auf die Tier- und Pflanzenwelt und den
Menschen Auswirkungen hat.
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Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase

o Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete -
unter Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umwelt-
probleme in Bezug auf moéglicherweise betroffene Gebie-
te mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
nattrlichen Ressourcen.

o Die Emissionen von privaten und gewerblichen Anlagen o
sowie Verkehr in Form von Larm, Staub und Schadstoffen
haben Auswirkungen auf die Schutzgiiter Landschaftsbild,
Mensch und Sachgiter und stehen in Wechselwirkung
mit diesen.

o Die im Siedlungsbereich auftretende Veranderung des o
Kleinklimas durch die versiegelten Flachen und
Nutzungen (z.B. Heizungen) , insbesondere die Erhdhung
der Durchschnittstemperatur, hat Auswirkungen auf die
Tier- und Pflanzenwelt und den Menschen.

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ ¢ wenig erheblich/ - nicht erheblich

Die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen sowie die Kumulierung mit den Auswir-
kungen benachbarter Plangebiete werden bei den jeweiligen Planungen ausreichend be-
rucksichtigt (insbesondere hinsichtlich Artenschutz, Eingriffsregelung, Emissionsschutz und
Umgang mit dem anfallenden Niederschlagwasser). Bezlglich anderer Kriterien und
Schutzguter sind sie insgesamt als weniger erheblich zu beurteilen. Ein weitergehender oder
besonderer Handlungs- oder Untersuchungsbedarf zu etwaigen Wechselwirkungen ist der-
zeit nicht ersichtlich. Es ist im Rahmen der Bauleitplanung aber auch nicht moglich, alle Sze-
narien abschliefend zu prifen und alle Risiken auszuschlie3en.

Es liegen keine sonstigen Hinweise vor hinsichtlich sonstiger Vorhaben, die erhebliche Aus-
wirkungen auf die vorliegende Planung haben kdnnten oder die im Rahmen der Betrachtung
von Wechselwirkungen naher zu untersuchen waren.

2.2.2.11 Sonstige Auswirkungen der geplanten Vorhaben

Die Nutzung von naturlichen Ressourcen, z. B. wertvollen Bereiche fur den Bodenabbau,
sind nicht von der Planung betroffen.

Weiterhin sind bei der Planung die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe a bis i BauGB zu beschreiben. Diese Beurteilung erfolgt nachfolgend, soweit die
entsprechenden Auswirkungen noch nicht in anderen Kapiteln dieses Umweltberichtes ent-
halten sind.

Auszug aus dem BauGB: § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe:

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

Die nachfolgende tabellarische Beschreibung der Auswirkungen erstreckt sich soweit wie
moglich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenzuiber-
schreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vortibergehenden
sowie positiven und negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens.
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Untersuchungskriterien

Beschreibung mdglicher erheblicher
Auswirkungen auf die Belange nach
§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe e
bis h (siehe oben)

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vor-
haben, soweit relevant einschliefRlich Abrissarbeiten,

Der vorliegende B-Plan ist ein Angebots-
bebauungsplan, besonders risikotrachti-
ge Vorhaben sind derzeit nicht ersicht-
lich.

Siehe bei den jeweiligen Schutzglitern
des UWB. Zusatzliche erheblich negative
Auswirkungen sind derzeit nicht ersicht-
lich.

Grundsatzlich sind die entsprechenden
Auswirkungen ansonsten auch im Rah-
men des Bauantragsverfahrens zu pru-
fen.

bb) der Nutzung nattrlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit
dieser Ressourcen zu berlcksichtigen ist,

Siehe bei den jeweiligen Schutzglitern
des UWB. Zusatzliche erheblich negative
Auswirkungen sind derzeit nicht ersicht-
lich.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Belastigungen,

Siehe insbesondere Schutzglter Mensch
sowie Pflanzen und Tiere. Zusatzliche
erheblich negative Auswirkungen sind
derzeit nicht ersichtlich.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Be-
seitigung und Verwertung

Es ist von einer ordnungsgemafien Ent-
sorgung der Abfalle auszugehen. Bau-
und betriebsbedingt sind keine unver-
haltnismaRig groRen oder problemati-
schen Abfélle zu erwarten. Erheblich
negative Auswirkungen sind derzeit nicht
ersichtlich.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder
Katastrophen),

Im Plangebiet wird eine Erschliellung
vorgesehen, die eine ausreichende Zu-
wegung auch fur Not- und Rettungsfahr-
zeuge ermoglicht. Hierdurch werden bei
Unfallen, Katastrophen oder grof3eren
Branden die Handlungsmoglichkeiten der
Rettungs- und Einsatzkrafte gewahrleis-
tet.

Betriebe und Anlagen die der Storfall-
Verordnung unterliegen werden im Ge-
werbegebiet nicht zugelassen, bzw. nur
als Ausnahme zugelassen, sofern gut-
achterlich im Rahmen einer Einzelfallpri-
fung nachgewiesen werden kann, dass
angemessene Sicherheitsabstédnde zu
den relevanten Umweltschutzgutern,
auch unter Einbeziehung u.a. von bauli-
chen und technischen Schutzmal3nah-
men sowie Notfallkonzepten, zwingend
eingehalten werden kénnen (siehe
Schutzguter Mensch und Wasser).
Zusatzliche erheblich negative Auswir-
kungen sind derzeit nicht ersichtlich.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf
die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

Siehe Schutzgut Wechselwirkungen und
kumulierende Auswirkungen.
Zusatzliche erheblich negative Auswir-
kungen sind derzeit nicht ersichtlich.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das

Besondere Anfalligkeit der geplanten
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Klima (zum Beispiel Art und AusmalR der Treibhausgas-
emissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben
gegentuber den Folgen des Klimawandels,

Vorhaben gegenuber den Folgen des
Klimawandels sind nicht ersichtlich (an-
sonsten siehe Schutzgut Klima).
Zusatzliche erheblich negative Auswir-
kungen sind derzeit nicht ersichtlich.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe. Details der eingesetzten Techniken und
Stoffe sind beim derzeitigen Stand der
Planung nur ansatzweise und Uberschla-
gig bekannt. Erheblich negative Auswir-
kungen auf die Schutzgiter sind derzeit

nicht ersichtlich.

Abschlieend wird dargelegt, inwieweit bei der Planung den Umweltschutzzielen der Europa-
ischen Union, der Bundes-, der Landes- oder der kommunaler Ebene Rechnung getragen
wurde:

Umweltziele Beriicksichtigung im Zuge der Planung

Vorgaben der TA Luft und TA Larm;
BImSchG; GIRL

(Ziele: u. a. Erméglichen gesunden
Wohnens und Arbeitens, Schutz der

Vermeidung erheblicher Emissionen,;

umfangreiche Berlcksichtigung, insbesondere beim Schutzgut
Mensch

Umwelt)
BNatSchG, NAGBNatSchG, umfangreiche Vermeidungs- und Ausgleichsmaflnahmen mit
FFH-RL einer vollstdndigen Kompensation der zu erwartenden Eingriffe

(Ziele: u. a. Schutz von Naturhaushalt
und Landschaftsbild; Sicherung des
Schutzgebietsystems Natura 2000,
Biotopverbund)

in Natur und Landschaft

Wasserhaushaltsgesetzt, Nieder-
sachsisches Wassergesetz

(Ziele: u. a. Schutz von Grund- und
Oberflachengewassern; Schutz vor
Hochwasser)

unschéadliche Ableitung des anfallenden Niederschlagwassers;
ordnungsgemale Beseitigung von Abwassern.

Bundesbodenschutzgesetz

(Ziele: u. .a. Schutz von Béden mit
besonderen Wertigkeiten, Vermei-
dung unndétiger Versiegelung)

Die zulassige Uberschreitung der Grundflachenzahl wird ab-
hangig gemacht von 6kologischen Bauweisen (wasserdurch-
l&ssige Bauweisen bei Stellplatzen und sonstigen Pflasterfla-
chen).

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung sowie zum natur-
schutzrechtlichen Ausgleich von Beeintrachtigungen der Schutzguter aufgelistet.

2.3.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die Gemeinde Gehrde plant die nachfolgenden MaRnhahmen zur Vermeidung oder Vermin-
derung erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen. Soweit moéglich wird dabei zwischen der
Bau- und der Betriebsphase unterschieden.

Schutzgut Mensch

Gewerbelarm:

Gemal den Empfehlungen des Schallgutachters werden die Gewerbegebiete (GEe1 u. 2)
zur Vermeidung von erheblichen Stérwirkungen in angrenzenden Bereichen bezuglich der
zulassigen Larmemissionen so untergliedert bzw. kontingentiert, dass in den relevanten kriti-
schen Immissionsorten in der Umgebung des Plangebietes die nach TA Larm zulassigen
Immissionsrichtwerte eingehalten bzw. unterschritten werden.
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Sofern die im B-Plan textlich festgesetzten Vorgaben eingehalten werden, sind keine erheb-
lichen Auswirkungen durch Gewerbelarm zu erwarten.

Exkurs: Gliederung eines Gewerbegebietes gemal § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO durch
Larmkontingentierung

Mit den Differenzierungen des Gewerbegebietes werden die Méglichkeiten des § 1 BauNVO
genutzt. Danach kénnen z. B. mehrere Gewerbe- und Industriegebiete einer Gemeinde bau-
gebietsubergreifend im Verhaltnis zueinander gegliedert werden nach der Art der zulassigen
Nutzung sowie nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen BedUrfnissen
und Eigenschaften.

,Die ,allgemeine Zweckbestimmung’ (jeweils im ersten Absatz einer Baugebietesvorschrift
normiert) der Baugebietsart muss dabei nicht flr ein rdumlich zusammenhangendes
,Baugebiet’ annahernd gleicher Nutzung gewahrt werden, sondern fir das ,Gemeindege-
biet’. Das ist die Summe der in der Gemeinde rechtlich und tatsachlich vorhandenen so-
wie planbaren gewerblichen Baugebiete dieser Art. Die Zusammenschau dieser Flachen
einer Baugebietsart (...) muss ergeben, dass die ,allgemeine Zweckbestimmung’ ein-
gehalten ist.

Mit dem Instrument baugebietsibergreifender Gliederung kénnen gewerbliche Baugebie-
te nicht nur exakt auf die besonderen Bedirfnisse und/oder Eigenschaften der zukunfti-
gen Nutzer ausgerichtet werden, sondern auch vertraglich in spezifische Teile der Sied-
lungsstrukturen eingepasst werden.“

Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes - BVerwG (zuletzt Urteil vom
07.12.2017 - 4 CN 7/16) ist die Gliederung eines Gewerbegebietes durch Larmkontingentie-
rung zulassig sofern folgende 2 Bedingungen erfullt werden:

1. Eine Gliederung liegt erst dann vor, wenn das im Plangebiet liegende Gewerbegebiet in
mindestens 2 Teilflachen mit unterschiedlichen Larmkontingenten aufgeteilt wird.

2. Innerhalb des Plangebietes - oder alternativ dazu in einem anderen Gewerbegebiet der
Gemeinde (,Erganzungsgebiet®) - ist jeder nicht erheblich belastigende Gewerbebetrieb
nach § 8 BauNVO zulassig. Dies bedeutet, das Gewerbegebiet bzw. der Teilbereich des
Gewerbegebietes ist nicht mit Larmkontingenten belegt oder nur mit Larmkontingenten
belegt, die jeden nach § 8 BauNVO zulassigen Betrieb ermdglichen.

Die Bedingung Nr. 1 wird erfullt, da in den geplanten GEe1 und GEe2 insgesamt 2 Teilbe-
reiche mit unterschiedlichen Larmkontingenten festgesetzt werden:

GEe 1: tagsliber (6-22 h) 62 dB(A), nachts (22-6 h) 47 dB(A)
GEe 2: tagstber (6-22 h) 66 dB(A), nachts (22-6 h) 51 dB(A)

Das ehemalige Niedersachsische Landesamt fiir Okologie (NLO) hat zur Berechnung von
Gewerbelarm folgende gebietstypische flichenbezogene Schallleistungspegel empfohlen’:

Flachenbezogene Schallleistung
Tag (06:00 - 22:00 Uhr) in dB(A)/m?

Flachenbezogene Schallleistung
Nacht (22:00 - 06:00 Uhr) in dB(A)/m?

Gebietsnutzung von ... bis von ... bis
Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe 57,5...62,5 42,5...475
Uneingeschranktes Gewerbegebiet GE 62,5 ... 67,5 47,5...525
Eingeschranktes Industriegebiet Gle 67,5...72,5 52,5...57,5
Uneingeschranktes Industriegebiet Gl >72,5 > 57,5

Daraus wird ersichtlich, dass das GEe2 als ein uneingeschranktes GE im Sinne der aktuel-
len Rechtsprechung des BVerwG einzustufen ist.

8 Volker Schwier: ,Handbuch der Bebauu_ngsplan-Festsetzungen“, Minchen 2002, Kap. 11, Pkt. 7.71, S. 386
4 vgl: Niedersachsisches Landesamt fiir Okologie, Dr. Jiirgen Kotter: ,Pegel der flachenbezogenen Schallleistung
und Bauleitplanung®, Hannover, Stand: 7/2000
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Der Gutachter hat fur die innerhalb der im Plan dargestellten Richtungssektoren A-H Zu-
satzkontingente ermittelt. Dadurch ergeben sich insbesondere fir das GEe1 zulassige Erho-
hungen der Larmkontingente, so dass auch dort auf den Uberwiegenden Flachen uneinge-
schrankte Gewerbeflachen im Sinne der Rechtsprechung entstehen.

Insgesamt wird somit auch die 2. Bedingung des BVerwG-Urteils eingehalten.

Grundsatzlich sind bei der Genehmigung gewerblicher Anlagen u. a. auch das Bundesim-
missionsschutzgesetz (BImSchG) und die hierauf basierenden Verordnungen und Verwal-
tungsvorschriften (z. B. TA Larm) sowie die darin enthaltenden Immissionswerte (Grenzwer-
te, Richtwerte etc.) zu beachten.

Storfallbetriebe

Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereiches im Sinne
des § 3 Abs. 5a BImSchG i.V.m. der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung) darstellen, werden
gemal § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO im Gewerbegebiet nicht zugelassen.

Erholungsnutzung

Es erfolgt eine Verminderung der Beeintrachtigungen durch die Neuanlage offentlicher
Grinflachen und private Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie
erganzende Bindungen fir Bepflanzungen (Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen
wahrend der Betriebsphase).

Schutzgiiter Boden und Flache

Die zulassige Grundflache wird auf eine Grundflachenzahl von 0,6 begrenzt. Es erfolgt dar-
Uber hinaus eine Beschrankung der zuldssigen Uberschreitung der Grundflachenzahl (ge-
maR § 19 Abs. 4 BauNVO fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache)
auf 30 %. Diese zulassige Uberschreitung wird zudem abhangig gemacht von ,6kologischen
Bauweisen“ (wasserdurchlassigen Stellplatz- und Wegebefestigungen).

Empfohlen wird, dass, soweit mdglich und bautechnisch sinnvoll, grundsatzlich wasserdurch-
lassige Bauweisen flr Stellplatze etc. vorgesehen werden. Bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache sollten dauerhaft flachendeckend begriint werden.

Durch die Vermeidung unnétiger Versiegelungen kdnnen Eingriffe in das Schutzgut Boden
vermindert werden. Durch die vorgesehenen Malinahmen werden Beitrage zum sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Schutzgut Flache geleistet, gleichzeitig werden Eingriffe
in das Schutzgut Boden vermindert (Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen wahrend
der Bau- und Betriebsphasen).

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache werden zudem gemindert durch eine kompak-
te Bebauung und eine Minimierung der Strallenverkehrsflachen, bei allerdings gut bebauba-
ren Gewerbegrundsticken und ausreichenden StralRenquerschnitten flr die malfigeblichen
Begegnungsfalle (Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase).
Ergéanzend wird darauf hingewiesen, dass gemal § 9 Abs. 2 NBauO die nicht Uberbauten
Flachen der Baugrundstiicke Grinflachen sein mussen, soweit sie nicht fir ein andere zu-
lassige Nutzung erforderlich sind. In diesem Zusammenhang wird auf den Beschluss des
OVG Niedersachsen vom 17.01.2023 (Az.: 1 LA 20/22) verwiesen. Danach sind Kies- und
Schotterflachen unzulassig, sofern sie sich dem Bewuchs nicht in funktioneller und raumlich-
gegenstandlicher Hinsicht dienend unterordnen.

Schutzgut Wasser

Am Westrand des Plangebietes wird ein vorhandener Graben (Grippe) erhalten, auch da
hieriber eine westlich angrenzende landwirtschaftliche Nutzflache mit entwassert wird.
Zudem erfolgt am West- und Sudrand des Plangebietes die Ausweisung von mindestens
5,0 m breiten Gewasserrand-, Raum- und Unterhaltungsstreifen entlang der angrenzenden
Graben.

Grundsatzlich soll das Oberflachenwasser ohne Abflussverscharfungen schadlos abgeleitet
werden. Hierfur wird ein bestehendes Regenwasserrickhaltebecken (RRB) nordwestlich des
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Plan%ebietes erweitert. Details sind der wasserwirtschaftlichen Stellungnahme zu entneh-
men.” Diese ist Anlage des Umweltberichts.

Die wasserrechtlichen Bestimmungen sind grundsatzlich zu beachten, wonach z. B. fir die
gezielte Einleitung von Oberflachenwasser in ein Gewasser und / oder das Grundwasser
eine Erlaubnis gemaf §§ 8-10 WHG bei der Wasserbehdrde einzuholen ist.

Das anfallende Schmutzwasser kann Uber die bestehende und die neu geplante Schmutz-
wasserkanalisation der zentralen Klaranlage zugefihrt und dort gereinigt werden. Insgesamt
kénnen erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut wahrend der Betriebsphase damit ver-
mieden werden.

Schutzgut Klima / Luft

MaRnahmen zum allgemeinen Klimaschutz und zur Klimaanpassung:

Die zunehmenden globalen Klimaveranderungen zeigen sich zunehmend auch in Deutsch-
land spurbar u.a. durch Starkregenereignisse und Durreperioden mit entsprechenden kon-
kreten Auswirkungen auf die Umweltbelange (u.a. Gefahrdungen fir Mensch und Tier durch
Uberschwemmungen, Uberlastung von Entwésserungssystemenden, Zerstérung von Kultur-
und Sachgutern, Bodenerosion und -austrocknung, Grundwasserabsenkungen, Trinkwas-
serknappheit etc.).

Ausweisung und Sicherung von Grunflachen (Festsetzung):

Es erfolgt die Ausweisung privater Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
sowie Offentlicher Grunflachen. Dartber hinaus sollen innerhalb der Grundstliicke und der
Verkehrsflachen Einzelbdume gepflanzt werden. Im Vergleich zu einer Bebauung ergeben
sich hierdurch u.a. positive Auswirkungen auf das Kleinklima (u.a. Kidhlungsfunktion,
Schattenspende, Frischluftkorridore) und damit ein Beitrag zur Vermeidung erheblicher
Beeintrachtigungen wahrend der Bau- und Betriebsphasen. Fir die Anpflanzungen sind
ausschlie8lich standortgerechte heimische Gehdlze Arten entsprechend der Listen in Kapitel
2.3.2 zu verwenden.

Speicherung von Niederschlagswasser in Zisternen (Festsetzung):

Zur Minimierung der Klimafolgen wird ferner empfohlen, das von den Dachflachen abflie-
Rende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln. Das gesammelte Wasser kann zur
Gartenbewasserung und Brauchwasser genutzt werden. Hiermit kdnnen u.a. Kanalsysteme
entlastet, die Grundwasserneubildung geférdert, die natirliche Leistungsfahigkeit des Bo-
dens erhalten und der Trinkwasserverbrauch gesenkt werden. Gleichzeitig wird ein Beitrag
zur Hochwasser- und Starkregenvorsorge geleistet.

Gebaudebezogene Klimaschutzmallnahmen:

Zu den bedeutsamsten Klimaschutzzielen gehort die Vermeidung bzw. Verringerung des
Anteils von Treibhausgasen wie z. B. CO2. Dementsprechend sollte u.a. der Warme- und
Strombedarf von Wohngebauden mdglichst aus erneuerbaren Energien, wie z. B. der Son-
nenenergie, stammen.

Dachbegrinung (Festsetzung):

Dachflachen mit einer Neigung bis 15 Grad sind fachgerecht zu begriinen. Diese Vorgabe
soll als lokale KlimaschutzmalRnahme dienen, Insbesondere sollen hierdurch die Auswirkun-
gen durch Hitze- und Starkregen gemildert werden. Durch Dachbegriinung wird u.a. Regen-
wasser gespeichert. Dies geht i.d.R. mit einer Kihlung und Luftbefeuchtung der Umgebung
einher. Grundacher bieten ferner Lebensraum fur Pflanzen und Tiere und férdern so auch
die Biodiversitat. Anlagen zur Gewinnung von Warme oder Strom aus Solarenergie bleiben
dabei zulassig sofern sie fachgerecht in die Dachbegriindung integriert werden (z. B. auf-
gestanderte Photovoltaiksysteme etc.).

® Ingenieurbiiro Hans Tovar & Partner: ,Wasserwirtschaftliche Stellungnahme fiir den B-Plan Nr. 35 ,Gewerbe-
gebiet Im Reetern 11, der Gehrde, 15.12.2020
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Photovoltaikanlagen auf Dachflachen (Hinweis auf Vorgaben der NBauO):

Im vorliegenden Plangebiet soll die Nutzung der Solarenergie fir die Stromgewinnung (Pho-
tovoltaik) als Beitrag zum Klimaschutz einen wichtigen Anteil leisten.

Gemal § 32a der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sind seit dem 01.01.2023 bei
der Errichtung von Uberwiegend gewerblich genutzten Gebauden, die mindestens eine
Dachflache von 50 m? aufweisen, mindestens 50 % der Dachflache mit Photovoltaikanlagen
auszustatten. Gleiches gilt ab dem 01.01.2025 auch fur Wohngebdude und ab dem
01.01.2024 fur sonstige Gebaude.

Aufgrund der Vorgaben durch die NBauO wird auf eine textliche Festsetzung zur Photovol-
taik-Pflicht im B-Plan verzichtet.

Die Gemeinde Gehrde ist der Ansicht, dass die vorstehend dargelegten Malnhahmen zum
allgemeinen Klimaschutz und zur Klimaanpassung dem § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB entspre-
chen. Danach sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern.
Zudem wird der § 1 Abs. 6 Nr. 7f beachtet, wonach bei der Aufstellung der Bauleitplane
auch die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu bertcksichtigen sind.

Ferner wird der § 1a Abs. 5 BauGB voll berlcksichtigt. Danach soll den Erfordernissen des
Klimaschutzes durch MaRnahmen Rechnung getragen werden, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken und/oder der Anpassung an den Klimawandel dienen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Pflanzen und Tieren sind folgende MalRnahmen
vorgesehen:

Der Entwasserungsgraben im Westen des Plangebietes wird weitgehend erhalten und als
Wasserflache festgesetzt. An der West- und Sudgrenze erfolgt ergénzend die Ausweisung
offentliche Gewasserrand- und -raumstreifen. Entlang der Nordgrenze wird zudem eine pri-
vate Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern als Eingriinung ausgewiesen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte durch Nutzungsanderung, Bebauung, bei
der Baufeldraumung und bei Pflegearbeiten werden folgende Vorgaben im B-Plan festge-
setzt:

1.  zeitliche Beschrankung bei der Baufeldraumung;
2. Verwendung insekten- und fledermausfreundlicher Beleuchtung, insbesondere im
Strallenseitenraum.

Fir die von der Planung betroffenen Vogelarten Feldlerche und Kiebitz werden ferner
vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen) auf einer
externen Ausgleichsflache vorgesehen. Hierzu erfolgt eine entsprechende Zuordnungs-
festsetzung im B-Plan.

Der Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG ist abschliel’end auf der Umsetzungsebene (bei der
Realisierung des jeweiligen Bauvorhabens) sicherzustellen (Vermeidung erheblicher Beein-
trachtigungen wahrend der Bau- und Betriebsphase).

Schutzgut Landschaft

Entlang der Nordgrenze des Plangebietes wird als Eingrinung zur freien Landschaft eine
private Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern ausgewiesen, an der West-
grenze werden Grabenabschnitte erhalten und im Randbereich des Plangebietes werden
zudem offentliche Grunflachen als Gewasserrand- und -raumstreifen ausgewiesen.

Daruber hinaus erfolgt eine Festsetzung, dass je angefangener 500 m? neuer Verkehrsfla-
che und je angefangener 500 m? neuer Baugrundstiicke jeweils ein neuer hochstammiger
Laubbaum standortheimischer Arten, entsprechend der Liste des Umweltberichtes aus Kapi-
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tel 2.3.2, anzupflanzen ist. Es ergibt sich hierdurch eine gute Ein- und Durchgriinung und
eine erhebliche Verminderung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild
(Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen wahrend der Betriebsphase).

Durch eine angemessene Bauhdhenbeschrankungen und die Steuerung der zuldssigen Fla-
chenversiegelung kdénnen die zu erwartenden Veranderungen des Landschaftsbildes und
des Erholungsraumes insgesamt minimiert werden (Vermeidung erheblicher Beeintrachti-
gungen wahrend der Bau- und Betriebsphasen).

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Auf die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archaologischen Boden-
funden nach § 14 NDSchG wird in den Planunterlagen ebenfalls hingewiesen. Zudem erfolgt
ein Hinweis im B-Plan, dass auf vorhandene Versorgungsleitungen Rucksicht zu nehmen ist
(insbes. Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase).

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und Sachgiter kénnen so voraus-
sichtlich vermieden werden.

2.3.2 Landespflegerische AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet

Der Entwasserungsgraben im Westen des Plangebietes wird teilweise erhalten und als
Wasserflache festgesetzt. Entlang der Nordgrenze des Plangebietes wird zudem eine 3,0 m
breite private Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern als Eingriinung ausge-
wiesen.

Weiterhin erfolgt eine Festsetzung, dass je angefangener 500 m? neuer Verkehrsflache und
je angefangener 500 m? neuer Baugrundstlcke jeweils ein neuer hochstammiger Laubbaum
standortheimischer Arten, entsprechend der nachfolgenden Liste des Umweltberichtes, an-
zupflanzen ist. Durch die Pflanzbindungen ergeben sich weitere Habitate und Nahrungsstat-
ten fur zahireiche Tier- und Pflanzenarten.

Die nachfolgende Artenliste gibt eine Auswahl geeigneter Geholze fir die angedachten An-
pflanzungen vor. Sie orientiert sich an den Standorteigenschaften im Gebiet und erfasst im
wesentlichen die standortgerechten heimischen Gehdlzarten sowie einige weitere fur diesen
Standort geeignete Arten.

Baume Straucher

Acer campestre Feld-Ahorn Cornus mas Kornelkirsche

Alnus glutinosa Rot-Erle Corylus avellana Hasel

Acer platanoides Spitz-Ahorn Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
Betula pendula Sand-Birke Cytisus scoparius Besenginster

Carpinus betulus Hainbuche Frangula alnus Faulbaum

Fagus sylvatica Rot-Buche llex aquifolium Stechpalme

Fraxinus excelsior Gemeine Esche Prunus spinosa Schlehe

Populus tremula Zitter-Pappel Rosa canina Hunds-Rose

Prunuas avium Vogel-Kirsche Salix caprea Sal-Weide

Quercus robur Stiel-Eiche Salix cinerea Grau-Weide

Salix alba Weill-Weide Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix viminalis Korb-Weide Viburnum opulus Gemeinder Schneeball
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde

Neben den genannten Landschaftsgehoélzen sind auch Obstbaume als geeignet einzustufen,
sofern Hoch- oder Halbstamme gepflanzt werden. Sowohl aus Sicht des Landschaftsbildes
als auch aus Sicht des Artenschutzes sind sie den vorgenannten Geholzen als ,standortge-
recht und heimisch® gleichzusetzen. Dabei sollten alte, robuste, regionale Obstsorten bevor-
zugt verwendet werden.

Prunus avium - SuB-Kirsche Cydonia oblonga - Quitte
Prunus cerasus - Sauer-Kirsche Pyrus communis - Birne
Prunus domestica - Pflaume Juglans regia - WalnuR

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK



Gemeinde Gehrde Umweltbericht zum B-Plan Nr. 35 "Gewerbegebiet Im Reetern 11" 43

Malus domestica - Apfel

2.3.3 Eingriffs - Ausgleichsbilanzierung

Ein B-Plan stellt fur sich noch keinen Eingriff gemafl Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
dar. Er schafft jedoch die planungsrechtlichen Grundlagen fur Eingriffe und hat somit auch
die planerischen Voraussetzungen zur Umsetzung der Eingriffsregelung (inkl. Ausgleich) zu
schaffen. In der Planung muss dargestellt werden, inwiefern die Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege bertcksichtigt werden. Im Rahmen der Bauleitplanung ist zur
hinreichenden Berticksichtigung der Belange von Natur und Landschaft u. a. die Eingriffs-
regelung des § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu
beachten.

Die Eingriffsregelung wird im Rahmen der vorliegenden Planung im Zuge der Umwelt-
prufung bericksichtigt und als gutachtliche landespflegerische Fachbeurteilung in den vor-
liegenden Umweltbericht integriert. Aus den Ergebnissen der landespflegerischen Fachbeur-
teilung werden ggf. entsprechende Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich abgeleitet, die, je nach Abwagung der Kommune (§ 1 Abs. 7 BauGB), planungs-
rechtlich im B-Plan festgesetzt werden kdnnen.

Zur Ermittlung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurde im Plangebiet
eine Bestandsaufnahme und Bewertung durchgefiihrt. Diese Eingriffs-Ausgleichsbilan-
zierung erfolgt anhand des Osnabriicker Kompensationsmodells® (2016).

Von den Eingriffen des B-Plans Nr. 35 sind mehrere Biotoptypen / Nutzungen betroffen, die
nach folgenden Kriterien bewertet werden:

- Vielfalt an biotoptypischen Arten - Alter

- Vorkommen gefahrdeter Arten - Grolke

- Biotoptypische Auspragung - Seltenheit

- Vegetationsstruktur - Gefahrdung

- Vernetzungsfunktion - Bedeutung fur das Landschaftsbild
- besondere Standortbedingungen - Klimatische Bedeutung

- Nutzungs- / Pflegeintensitat - Kulturhistorische Bedeutung

- Regenerationsfahigkeit

Bei der Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe wurden neben dem direkten Plangebiet
auch die umliegenden Bereiche mit erfasst (vgl. Kap. 2.1 Basisszenario). Dabei ergaben die
Voruntersuchungen, dass die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung auf das eigentliche
Plangebiet beschrankt werden kann. Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
oder des Landschaftsbildes von Flachen auflerhalb des Geltungsbereiches sind derzeit nicht
zu erwarten.

Ermittlung des Eingriffsflachenwertes
Die Bestimmung der verschiedenen Flachenanteile erfolgte auf Basis von Messungen im
Gelande und anhand der digitalen Flurkarte (ALK).

Biotoptyp FlachengroBe | Wertfaktor | Werteinheiten
Sandacker (AS) 23.855 m? 1,0 23.855 WE
Nahrstoffreicher Graben (FGR): temporar Wasser fiihrende 915 m? 1,5 1.373 WE
Grippe

Siedlungsgehdlz aus iberwiegend einheimischen Baumar- 12 m? 1,3 16 WE

ten (HSE): gem. B-Plan Nr. 30 Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern, Breite 3,0 m

Gewerbegebiet (OGG): gem. B-Plan Nr. 30, 164 m? 0 0 WE

Versiegelungsgrad ca. 60 % von 273 m?

Gewerbegebiet (OGG): gem. B-Plan Nr.30 sonstige Aul3en- 49 m? im Mittel 15 WE

anlagen, zuléssige Uberschreitung der Grundflachenzahl 0,3

um 30 % mit wasserdurchldssigen Bauweisen

Gewerbegebiet (OGG): gem. B-Plan Nr. 30, sonstige Au- 60 m? im Mittel 60 WE

lenanlagen 1,0

GesamtgroRe 25.055 m? | Eingriffsfla- 25.319 WE
chenwert
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Das Plangebiet besitzt einen Eingriffsflachenwert von 25.319 WE nach dem Osnabricker
Kompensationsmodell.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs
Nachfolgend wird zunachst der Biotoprestwert bzw. der Neuanlagenwert des geplanten
Baugebietes ermittelt und dann vom Eingriffsflachenwert abgezogen.

Biotoptyp FlachengroBe | Wertfaktor | Werteinheiten
Gewerbegebiet (Gl): 13.045 m? 0 0 WE
zul. Grundflache GRZ 0,6 x 21.741 m?

Gewerbegebiet (Gl): 3.914 m? im Mittel 1.174 WE
sonstige AuBenanlagen, zuldssige Uberschreitung der 0,3

Grundflachenzahl um 30 % mit wasserdurchlassigen Bau-

weisen

Gewerbegebiet (Gl): 466 m? 1,3 606 WE

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern,
Breite 3,0 m - privat

Gewerbegebiet (Gl): 4.316 m? im Mittel 4.316 WE

sonstige AuRenanlagen 1,0

StralRenverkehrsflachen 1.769 m? 0 0 WE

Offentliche Griinflaiche - Gewasserrand-, Rdum- und Unter- 973 m? 1,0 973 WE

haltungsstreifen: Breite 5,0 m

Wasserflachen: 242 m? 1,3 315 WE

Grabenerhalt mit 15 %igem Wertverlust)

Offentliche Griinflaiche: Zweckbestimmung Parkanlage 330 m? 1,0 330 WE

GesamtgroBe 25.055 m? Neuanla- 7.714 WE

genwert

Bilanz: Eingriffsflachenwert 25.319 WE

Neuanlagenwert -7.714 WE

Defizit 17.605 WE

Im Rahmen der Abwagung gemall §1 Abs.7 BauGB hat die Kommune uber die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung zu entscheiden. Die Gemeinde Gehrde plant im
vorliegenden Fall eine vollstdndige Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft. Da ein kompletter Ausgleich des Eingriffs im Plangebiet nicht mdglich ist, soll
die Kompensation des Defizits von 17.605 Werteinheiten auf externen Ausgleichsflachen
der Gemeinde vorgenommen werden (Ausgleich flr erhebliche Beeintrachtigungen aus Bau-
und Betriebsphasen).

2.3.4 Schutzgutspezifische Beurteilung des Kompensationsbedarfs

Erganzend zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach dem Osnabriicker Kompensations-
modell (2016) erfolgt eine Prifung, inwieweit die nach dem Osnabricker Modell ermittelten
KompensationsmafRnahmen zusammen mit den vorgesehenen MaRnahmen zur Vermeidung
und zur Verminderung erheblicher Beeintrdchtigungen sowie mit sonstigen vorgesehenen
MaRnahmen (z. B. CEF-MalRnahmen, SchallschutzmaRnahmen etc.) ausreichend sind zur
angemessenen Berucksichtigung oder Kompensation aller erheblichen und sehr erheblichen
Beeintrachtigungen der Schutzglter oder ob ein gesonderter Abwagungs- oder sonstiger
Handlungsbedarf besteht.
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Schutzgut | Umweltauswirkungen |Erheblich-[ Vorgesehene Vermeidungs und Zusatzlicher
keit MinimierungsmaBnahmen sowie | Kompensations-
KompensationsmaRnahmen ge- | oder Handlungs-
maR Osnabriicker Modell bedarf
Mensch Umweltauswirkungen im . Keine erheblichen Auswirkungen! -
Zuge der Bauphase
Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase
o Auswirkungen durch o Die vom Larmgutachter zur Vermei- nicht erforderlich
Gewerbelarm dung erheblicher Auswirkungen
empfohlenen Emissionskontingente
fur die GEe1u.2 werden in die textli-
chen Festsetzungen des B-Plans
Ubernommen.
Grundsatzlich sind bei der Geneh-
migung gewerblicher Anlagen u. a.
auch das Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG) und die hierauf
basierenden Verordnungen und
Verwaltungsvorschriften (z. B. TA
Larm) sowie die darin enthaltenden
Immissionswerte (Grenzwerte,
Richtwerte etc.) zu beachten.
o Storfallgefahren . Betriebe und Anlagen, die einen nicht erforderlich
Betriebsbereich oder Teil eines Be-
triebsbereiches im Sinne des § 3
Abs. 5a BImSchG i.V.m. der 12.
BImSchV (Stérfall-Verordnung) dar-
stellen, werden gemafl § 1 Abs. 5 u.
9 BauNVO im Gewerbegebiet nicht
zugelassen.
Boden | Umweltauswirkungen im
Zuge der Bauphase
o Veranderung und o Bindung der zulassigen Uberschrei- nicht erforderlich
Beeintrachtigung von tung der GRZ an ,6kologische” Bau-
Bodenfunktionen weisen;
durch Bodenbewe- vollstandige Kompensation durch
gung (Abtrag, Auf- Ausgleichsmaflnahmen.
trag, Verdichtung,
Durchmischung), Ein-
trage anderer Boden-
bestandteile und
Entwasserung etc.
o Verlust der Boden- . Die zulassige Grundflache wird auf nicht erforderlich
funktion als Standort eine Grundflachenzahl von 0,6 be-
und Lebensraum fir grenzt. Zudem wird die zulassige
Pflanzen und Tiere Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4
durch Versiegelung BauNVO auf 30 % begrenzt und von
Okologischen (wasserdurchlassigen)
Bauweisen abhangig gemacht wer-
den; vollstandige Kompensation
durch AusgleichsmalRhahmen.
Erganzend wird darauf hingewiesen,
dass gemaf § 9 Abs. 2 NBauO die
nicht Gberbauten Flachen der Bau-
grundstiicke Griinflachen sein mis-
sen, soweit sie nicht flir ein andere
zuldssige Nutzung erforderlich sind.
Umweltauswirkungen im . Keine erheblichen Auswirkungen! -
Zuge der Betriebsphase
Flache [Umweltauswirkungen im

Zuge der Bauphase

o Inanspruchnahme
bislang unbebauter

Kompakte Bebauung und eine Mini-
mierung der StralRenverkehrs-

nicht erforderlich

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN

OSNABRUCK



Gemeinde Gehrde Umweltbericht zum B-Plan Nr. 35 "Gewerbegebiet Im Reetern 11"

46

Flachen

flachen, bei allerdings gut bebau-
baren Gewerbegrundstiicken und
ausreichenden StralRenquerschnitten
fur die maRRgeblichen Begegnungs-
falle (Vermeidung erheblicher Beein-
trachtigungen wahrend der Baupha-
se); vollstandige Kompensation
durch AusgleichsmalRhahmen.

o Verlust landwirt-
schaftlicher Nutz-
flachen

siehe oben

nicht erforderlich

Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase

o Schaffung von Raum
fir gewerbliche Nut-
zungen entsprechend
aktueller Bedurfnisse
/ Nachfragen in der
Gemeinde Gehrde
und ihrer Betriebe,
verbunden mit erheb-
licher Bodenwertstei-

(positiv)

Positive Wirkung auf das Schutzgut;
kein Handlungsbedarf.

nicht erforderlich

gerung
Wasser | Umweltauswirkungen im
Zuge der Bauphase
o Verlust von Graben- o Der uberwiegende Teil des Entwas- nicht erforderlich
abschnitten durch serungsgrabens im Westen des
Verfillung oder Ver- Plangebietes wird erhalten und als
rohrung Flache fur die Wasserwirtschaft
ausgewiesen;
vollstandige Kompensation durch
externe AusgleichsmaRnahmen
Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase
o Belastung des Vorflu- oo Nachweis der unschadlichen Ablei- nicht erforderlich
ters durch Beschleu- tung des anfallenden Oberflachen-
nigung des Wasser- wassers in einem Hydraulischen
abflusses und gean- Nachweis;
derte Geschiebefiih- die wasserrechtlichen Bestimmun-
rung gen (WHG, NWG) sollen grundsatz-
lich beachtet werden.
Das anfallende Schmutzwasser kann
der zentralen Klaranlage zugefuhrt
und dort gereinigt werden.
Luftund | Umweltauswirkungen im
Klima | Zuge der Bauphase

o Veranderung des
ortlichen Kleinklimas
durch Uberbauung
und Bodenver-
siegelung

Verminderung der Beeintrachtigung
durch Ausweisung von 6&ffentlichen
Grunflachen und privaten Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern; vollstandige Kompensa-
tion durch externe Ausgleichsmaf3-
nahmen.

Fur Dacher mit einer Neigung bis 15
Grad wird eine Dachbegriinung
vorgeschrieben.

Zur Minimierung von Auswirkungen
durch Starkregenereignisse und
durch Trockenheitsperioden wird
vorgeschrieben, dass von den Dach-
flachen abflieRende Niederschlags-
wasser in Zisternen zu sammeln.
Ferner wird darauf hingewiesen,
dass gemaf § 32a NBauO mindes-
tens 50 % der nutzbaren Dachfla-
chen mit Photovoltaikmodulen aus-
zustatten sind.

nicht erforderlich
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Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase

o

Veranderung des
ortlichen Kleinklimas
durch Bebauung und
Bodenversiegelung

siehe oben

nicht erforderlich

Pflanzen | Umweltauswirkungen im
und Tiere | Zuge der Bauphase
o Verlustvon o Zur Vermeidung von Beeintrachti- nicht erforderlich

Lebensraumen und
Lebensraumpotenzial
en fur Pflanzen und
Tiere

gungen wird der Entwasserungsgra-
ben im Westen des Plangebietes
teilweise zur Erhaltung festgesetzt.
An der West- und Sidgrenze erfolgt
die Ausweisung von 6&ffentlichen
Grinflachen und entlang der Nord-
grenze einer privaten Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern. Durch zusatzliche Baum-
pflanzungen innerhalb des Bauge-
bietes kénnen weitere Beeintrachti-
gungen reduziert und tiw. ausgegli-
chen werden; vollstdndige Kompen-
sation durch externe Ausgleichs-
malnahmen.

o Nachhaltige oo vollstandige Kompensation durch nicht erforderlich
Veranderung der AusgleichsmalRnahmen
Standortbedingungen
o Verletzung oder T6- o Zur Vermeidung erheblicher Beein- nicht erforderlich
tung geschutzter trachtigungen von Fortpflanzungs-
Tierarten und Ruhestatten geschutzter Tierar-
ten soll die Baufeldraumung aus-
schlieBlich in der Zeit vom 01.08. bis
zum 28.02. erfolgen.
o Beeintrachtigung von o Zur Vermeidung erheblicher Beein- nicht erforderlich
Fortpflanzungs- und trachtigungen von Fortpflanzungs-
Ruhestatten ge- und Ruhestatten geschutzter Tierar-
schitzter Tierarten ten soll die Baufeldraumung aus-
(insbesondere von je schlieBlich in der Zeit vom 01.08. bis
einem Brutrevier des zum 28.02. erfolgen. Zudem werden
Kiebitz und der Feld- insgesamt 1,0 ha Extensivgrinland
lerche) als CEF-MalRnahme fiir Kiebitz und
Feldlerche angelegt; vollstandige
Kompensation durch Ausgleichs-
malnahmen.
o Verschiebung des oo Es erfolgt die Anlage von Geholz- nicht erforderlich

Artenspektrums
durch geanderte
Nutzung

strukturen und die Erhaltung eines
Grabenabschnittes. Durch Ein- und
Durchgriinung des Baugebietes
kénnen weitere Beeintrachtigungen
reduziert und tlw. ausgeglichen wer-
den; vollstandige Kompensation
durch externe Ausgleichsmafinah-
men.

Umweltauswirkungen im

Zuge der Betriebsphase

o Verschiebung des o siehe oben nicht erforderlich
Artenspektrums
durch geénderte
Nutzung

o Beeintrachtigung von o siehe oben nicht erforderlich

Fortpflanzungs- und
Ruhestatten ge-
schutzter Tierarten
(insbesondere von je
einem Brutrevier des
Kiebitz und der Feld-
lerche)
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Land- Umweltauswirkungen im
schaft | Zuge der Bauphase
o Neustrukturierung oo Es erfolgt u. a. eine Neuanlage von nicht erforderlich
des Orts- und Geholzstrukturen, die Ausweisung
Landschaftsbildes offentlicher Grinflachen sowie der

Erhalt von Grabenabschnitten; voll-
standige Kompensation durch exter-
ne AusgleichsmaRnahmen.

Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase

o Neustrukturierung oo siehe oben nicht erforderlich
des Orts- und
Landschaftsbildes
Gesamtbeurteilung: | Kein weitergehender Kompensations- oder Handlungsbedarf

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ e wenig erheblich/ - nicht erheblich

Durch die geplanten Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen kénnen die zu erwartenden
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzglter sowohl wahrend der Bauphase als auch fir
die Betriebsphase ausreichend abgeschwacht und insgesamt ausgeglichen werden. Es
verbleiben beim derzeitigen Stand keine erheblichen Beeintrachtigungen fir die betroffenen
Schutzglter, ein weitergehender Kompensations- oder Handlungsbedarf ist derzeit nicht
ersichtlich.

2.3.5 Landespflegerische AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Im Rahmen der Abwagung gemall § 1 Abs. 7 BauGB hat die Kommune Uber die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung zu entscheiden. Die Gemeinde Gehrde plant eine voll-
standige Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft. Da ein Ausgleich des Eingrif-
fes innerhalb Plangebiet nicht mdglich ist, soll die Kompensation des Defizits von 17.605
Werteinheiten auf den nachfolgend dargestellten Ausgleichsflachen vorgenommen werden.

Die MalRnahmen erfolgen auf den folgenden beiden Flurstiicken:

Flurstiick | Flur Gemarkung GroRe derzeitige Nutzung
57/1 10 Gehrde 8.088 m? Artenarmes Intensivgriinland (Grasacker)
58 10 Gehrde 8.990 m? Artenarmes Intensivgriinland (Grasacker)

arx\/

0 250 500 750 1000 1250 m Mafstab 1:25.000

Ubersichtskarte: Lage der Kompensationsflachen Flst. 57/1 und 58, Flur 10, Gemarkung Gehrde
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Auf den Ausgleichsflachen sollen auch die artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen
(CEF-MaRnahmen) fur die Brutvogelarten Kiebitz und Feldlerche durchgefuhrt werden. Fir
diese beiden Arten sind zusammen rund 1,0 ha geeigneter Flache als Lebensraum herzu-
richten.

Bestand

Es handelt sich um sehr artenarme Grunlandflachen feuchterer Standorte (GIF) in der grol3-
flachig offenen Niederungslandschaft der Hase. Randlich wachsen Einzelgehdlze und eine
Feldhecke. Im Umfeld bestehen insbesondere Sand- und Lehmacker sowie Intensivgrin-
land. Ostlich der MaRnahmenflachen liegt zudem ein Wohnhaus des AufBenbereichs mit
sehr groRem Gartenbereich. Ansonsten ist das Umfeld sehr dinn besiedelt und insgesamt
sehr storungsarm. Die Standorte sind deutlich grundwasserbeeinflusst und besitzen sandi-
ge-anlehmige Bdden. Die Vegetation ist artenarm und gepragt von Grasern der Grinland-
einsaaten des Wirtschaftsgrinlands und weist kaum zweikeimblattrige Krauter auf.

In Vorabstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Osnabriick vom
November 2022 wurde die grundsatzliche Eignung der Flache fir die angedachten CEF-
MaRnahmen fir Kiebitz und Feldlerche festgestellt. Der zentrale Bereich mit rund 60 m Ab-
stand zu den umliegenden Gehdlzbestanden bietet bei Extensivierung der Griinlandnutzung
gut geeignete Lebensraumpotenziale fur beide Arten. Zur Aufwertung der Flachen und zur
Erhéhung der Strukturvielfalt ist zudem auf jedem der beiden Flurstiicke eine Blanke (tem-
porar Wasser fuhrender Wiesentimpel) anzulegen. In Abstimmung mit den Eigentimern der
angrenzenden Grundstiicke (insbesondere Graben) kénnten zudem randliche Einzelgehdlze
und Hecken periodisch auf den Stock gesetzt werden, um den Offenlandcharakter zu erho-
hen und Ansitzwarten von Greif- und Rabenvégeln zu minimieren.

Hinweise zu den CEF-MaRnahmen

Als CEF-Malnahmen fir die offenlandbewohnende Vogelarten Kiebitz und Feldlerche mit je
einem Brutpaar sind mindestens 1,0 ha geeigneter MaRnahmenflache als Extensivgrinland
mit Anlage von Blanken herzurichten und auf die Zielarten ausgerichtet extensiv zu bewirt-
schaften.

Neben der naturschutzrechtlichen Kompensation der 17.605 Werteinheiten aus der Ein-
griffsregelung sollen daher auf der Ausgleichsflache auch die artenschutzrechtlichen Aus-
gleichsmaflinahmen fir diese Offenland bewohnende Vogelarten (Kiebitz und Feldlerche)
durchgefihrt werden. Die Okologischen Aufwertungen der CEF-Malinahme koénnen dabei
auch als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache der Eingriffsregelung fungieren.

Die Eignung der vorgesehenen Ausgleichsflache wurde im Vorfeld mit der Unteren Natur-
schutzbehorde abgestimmt. Dabei wurde festgestellt dass fir die CEF-MaRnahme nur die
zentrale Flache im Norden und Nordwesten des Flurstlicks geeignet ist, wahrend die Rand-
bereiche von rund 60 m Breite im Westen und Osten durch die randlich sich anschlielenden
Gehdlzbestande nicht als geeignete Lebensrdume fir offenlandbewohnende Vogelarten
infrage kommen.

Schutz-, Pflege und EntwicklungsmaRBnahmen

Die Ausgleichsflache ist als Lebensraum fur Offenland bewohnende Vogelarten zu optimie-
ren. Zur Erreichung dieser Zielvorstellung sind die bisher artenarmen Grinlandflache durch
eine Nachsaat mit Krautern oder durch eine komplette Neuansaat mit grundséatzlich autoch-
thonem Saatgut (,Regiosaatgut® entsprechender Standorte) aufzuwerten. Die Flachen sind
als Extensivgrinland anzulegen und dauerhaft extensiv zu nutzen. Anfallendes Mahgut ist
abzufahren. Daruber hinaus ist je Flurstlick die Anlage von mindestens einer 500 m? grof3en
Blanke (temporar Wasser fuhrender Wiesentiimpel) erforderlich.

Abhangig von der Verflugbarkeit geeigneter Weidetiere sollte die Griunlandflache idealer
Weise als Weide oder Mahweide genutzt werden. Eine Beweidung wurde die Ansiedlung
des Kiebitzes und damit den Erfolg der MalRnahme erheblich erhéhen.
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Kiirzel | MaBnahmenbeschreibung und Nutzungsauflagen

GMF |« Dauerhafte Nutzung als Extensivgriinland;

e Einsaat mit Standort angepasstem Regiosaatgut (z. B. Feuchtwiese der Firma Saaten
Zeller);

e extensive Grinlandnutzung durch 2 malige Mahd pro Jahr ab dem 15.06. oder Bewei-
dung bis 1,0 GVE / ha;

¢ nach der Brutzeit (ab dem 16.07) ist eine hdhere Weidetierdichte zulassig;

e wahrend der Brutzeit (bis 15.07.) ist ausschlief3lich eine Beweidung mit alteren Rindern
oder Mutterkiihen zuldssig, dabei sollten Extensivrassen bevorzugt werden. Eine Bewei-
dung mit Schafen oder Pferden ist erst nach der Brutzeit zulassig.

e Die Flache muss grundsatzlich kurzrasig in den Winter gehen, d. h. ggf. ist im Herbst ein

entsprechender Pflegeschnitt durchzufiihren;

keine Neuanlage von Graben oder Drainagen;

kein Grunlandumbruch;

keine Schlitz- oder Nachsaat etc.;

keine Mahd, Bodenbearbeitung, Walzen oder Schleppen vom 15.03. bis 15.06.;

anfallendes Mahgut ist abzufahren;

kein Herbizid- und Pestizideinsatz, ausgenommen die Beseitigung von Problempflanzen

im Einvernehmen mit der zustandigen Naturschutzbehdérde.

e Eine Diungung ist nur im Einvernehmen mit der UNB zuldssig und dann auch nur mit
maximal 10 t Festmist pro Hektar und Jahr im Spatsommer und nur nach ausdricklich
erteiltem Einvernehmen seitens die Untere Naturschutzbehorde.

STG |e Zur Verbesserung der Biotopvielfalt ist innerhalb der Extensivgriinlandflachen auf jedem
der beiden Flurstiicke mindestens ein 0,3 bis 0,6 m tiefer, wechselnasser Wiesentimpel
(Blanke) anzulegen. Alternativ waren auch zwei flachengleiche Grabenaufweitung mdg-
lich, sofern entsprechende Vereinbarungen mit den Eigentiimern der randlich angren-
zenden Grabenflurstiicke getroffen werden.

¢ Die Blanken sind in mindestens 70 m Abstand zu randlichen Baumen, entsprechen der
Darstellung im MalRnahmenplan anzulegen. Dabei ist ein mindestens 5 m breiter Ab-
stand zur nachsten Grabenoberkante fir die erforderlichen MalRnahmen der Gewasser-
unterhaltung einzuhalten;

Grole jeweils mindestens 500 m?;

der anfallende Bodenaushub ist abzufahren;

kein Auftrag von Oberboden;

Ansaat mit geeigneter Regiosaat (z. B. Mischung Uferstaudenflur der Fa. Saaten Zeller).
Die Blanken sind an die angrenzenden Grunlandflachen mit flache Uferbdschungen (Nei-
gungen von 1:5 bis 1:10) auszumodellieren und einmal jahrlich mit auszumahen;

e anfallendes Mahgut ist abzufahren.

Die Umsetzung der Pflege- und Entwicklungsmaflinahmen erfolgt in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Osnabriuck. Im Einvernehmen mit der
Unteren Naturschutzbehérde sind Anderungen der Malnahmenplanung maglich, um ggf.
flexibel auf Wetterereignisse oder ungewinschte Gebietsentwicklungen reagieren zu
kénnen. Da es sich im artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen handelt, sind die
Mafnahmen vor Baubeginn umzusetzen!

Ermittlung der Aufwertungspotenziale

Flurstiick | Flur | GroRe Bestand | Ausgangswert Zielwert Aufwertungs- | Aufwertung
[m?] [WE/m?] [WE/m?] faktor [WE/m?] [WE]
571 10 8.088 GIF 1,2 24 1,2 9.706
58 10 8.990 GIF 1,2 24 1,2 10.788
Summe 17.078 20.494

Die bisherigen artenarmen Grunlandflachen feuchterer Standorte (GIF) sind als weniger
empfindliche Lebensraume einzustufen mit einem durchschnittlichen Ausgangswert von 1,2
WE/m?2. Durch die vorgesehenen MalRnahmen lasst sich eine Aufwertung um im Mittel 1,2
WE/m? auf einen Ziel-Wert von 2,4 WE/m? erzielen, so dass sich eine Aufwertung um insge-
samt 20.494 Werteinheiten nach dem Osnabrucker Kompensationsmodell (2016) ergibt.
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Die nachfolgende Ubersicht listet die auf den Flst. 57/1 und 58, Flur 10, Gemarkung Gehrde
kompensierten Planungen auf.

verwendete (BP)
bzw. noch vor-

zuhaltende (FNP)

Planung Werteinheiten

Kompensations-

bedarf
Kompensationsflachen Flst. 57/1 und 58, Flur 10, Gemarkung Gehrde: Aufwertung 20.494 WE
BP 35 Gem. Gehrde ,,Gewerbegebiet Im Reetern I1* -17.605 WE
verbleibende frei verfiigbare Werteinheiten fiir Kompensation von Eingriffen 2.889 WE

Fir die Kompensation von weiteren Eingriffen stehen der Gemeinde Gehrde durch die Mal3-
nahmen auf den Flursticken 57/1 und 58, Flur 10, Gemarkung Gehrde demnach noch 2.889
Werteinheiten zur Verfugung. Die vorgesehenen Ausgleichsmallnahmen ermdglichen eine
vollstandige Kompensation der durch den B-Plan Nr. 35 vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft.

Die Flache befindet sich im Privateigentum. Eine Ubernahme in den Grundbesitz der Ge-
meinde (Kauf oder Flachentausch) ist nicht vorgesehen. Die dauerhafte Sicherung der Aus-
gleichsflache und -maflinahmen soll durch einen Stadtebaulichen Vertrag mit dem Eigentu-
mer sowie erganzende grundbuchliche Sicherung erfolgen. Die vertraglichen Vereinbarun-
gen sollen dabei rechtzeitig vor Satzungsbeschluss geschlossen werden.

2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten / Planungsvarianten

Bei der vorliegenden Planung erfolgte eine Prufung der in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmoglichkeiten, wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des
Bauleitplans berucksichtigt wurden.

Standort und Geltungsbereich

Das Plangebiet ist an zwei Seiten von Gewerbegebieten umgeben und wird derzeit
Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Der Standort ist gut zu erschliefien und
besitzt insgesamt nur ein vergleichsweise geringes Konfliktpotenzial mit den Umwelt-
schutzgttern.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Bersenbriick ist der Bereich
bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt.

In Gehrde bestehen derzeit keine gleichwertigen oder besser geeigneten Alternativen zu
diesem Gewerbestandort. Die Planung ermdglich eine moderate Arrondierung des Gewerbe-
standortes nordlich der B 214 und dient der kurz- und mittelfristigen Bereitstellung von
dringend bendtigten Gewerbegrundstlicken.

Planinhalt

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden verschiedene stadtebauliche Varianten ge-
pruft, die insbesondere in der Grélie des Geltungsbereichs, der verkehrlichen Erschlieung
sowie in der Grunkonzeption variierten.

Unter anderem durch eine VergréfRerung eines nahegelegenen naturnahen Regenwasser-
rickhaltebeckens sollen die Belange des Hochwasserschutzes angemessen berlicksichtigt
werden.

In der Abwagung der Varianten wurde eine Losung erarbeitet, die eine gute Ein- und Durch-
grunung sowie einen teilweisen Erhalt wertgebender Landschaftselemente berucksichtigt. Im
Interesse einer wirtschaftlichen ErschlieBung und guten baulichen Ausnutzung wird eine
weitgehend externe Kompensation vorgesehen. In der derzeitigen Vorzugsvariante wurde
eine Losung erarbeitet, die eine verkehrliche Verbindung Uber die Stral’e ,Im Reetern® er-
moglicht. Uber eine offentliche Griinflache kénnte im Bedarfsfall auch eine ErschlieRung und
verkehrliche Anbindung nérdlich liegender Grundstiicke ermdéglicht werden.
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Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl:

o Der Bereich bietet die Moglichkeit, die bestehenden Gewerbegebiete an der B 214 zu
erganzen.

o Das Areal kann sehr gut tUber die bestehenden Verkehrsflachen erschlossen und an
das Uberregionale Verkehrsnetz (B 214 und BAB 1) angebunden werden.

o Fur das Areal bestehen keine entgegenstehenden raumordnerischen Vorrang-
funktionen oder naturschutzrechtlichen Schutzgebietsausweisungen.

o Durch einen angemessenen Griunflachenanteil kbnnen neben einem attraktiven Orts-
und Landschaftsbild auch positive ©kologische und kleinklimatische Funktionen
gefordert werden.

o Das Gebiet ist hinsichtlich der zu beachtenden Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7
BauGB und des zu bericksichtigenden Konfliktpotentials als Bereich einzustufen, der
die gewunschte bauleitplanerische Entwicklung zulassen wirde. Potentielle Konflikte
zwischen Umweltbelangen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB) und der geplanten
Baugebietsnutzung kénnen vermieden bzw. bewaltigt werden.

o Im Interesse einer wirtschaftlichen Erschliefung und guten baulichen Ausnutzung wird
die Uberwiegend externe Kompensation bevorzugt.

o Die Flachen stehen fir die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung zur Verfugung.

2.5 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe j BauGB

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j BauGB betreffen mdgliche Vorhaben
innerhalb des B-Plans, die fir schwere Unfélle oder Katastrophen anfallig sind
(insbesondere Storfall-Betriebe in Sinne der Stérfall-Verordnung - 12. BImSchV).

Im Umfeld des Plangebietes sind derzeit keine Storfall-Betriebe bekannt.

Im Gewerbegebiet sollen Anlagen, die einen Betriebsbereich oder Teil eines Betriebs-
bereiches im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG i.V.m. der 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung)
darstellen nicht zugelassen werden. Die vorgenannten Betriebe und Anlagen kénnen gemaf
§ 31 Abs. 1 BauGB als Ausnahme zugelassen werden, sofern gutachterlich im Rahmen
einer Einzelfallprifung nachgewiesen werden kann, dass angemessene Abstande
(Sicherheitsabstande) zu den relevanten Umweltschutzgiitern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben
a bis d und i BauGB sowie § 3 Abs. 5d BImSchG), auch unter Einbeziehung u.a. von
baulichen und technischen SchutzmalRnahmen sowie Notfallkonzepten, zwingend einge-
halten werden kénnen.

Mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstaben a bis d und i BauGB ist daher nicht zu rechnen.

3 Zusiétzliche Angaben

Als zusatzliche Angaben werden noch Hinweise gegeben zum technischen Verfahren der
Umweltprifung, zum geplanten Monitoring bzgl. der Umweltauswirkungen sowie eine Refe-
renzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen
herangezogen wurden. AbschlieRend erfolgt eine allgemein verstandliche Zusammenfas-
sung.

3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Besondere Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.
Gleichwohl beruhen viele weitergehende Angaben, wie z.B. die Beeintrachtigung
lokalklimatischer Verhaltnisse durch die Bebauung, auf grundsatzlichen und allgemeinen
Annahmen. So kdnnen einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat
heute nicht eindeutig beschrieben werden, da detaillierte Messmethoden noch nicht ent-
wickelt wurden. Ansonsten werden im Rahmen der Umweltpriifung, grundsatzlich und soweit
vorhanden, technische Verfahren angewendet, die den allgemein anerkannten Regeln der
Technik entsprechen.

Die Berechnung, Prognose und Beurteilung der Larmemissionen basieren u.a. auf der DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau, Teil 1 sowie Beiblatt 1), der sechzehnten Verordnung zur

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK



Gemeinde Gehrde Umweltbericht zum B-Plan Nr. 35 "Gewerbegebiet Im Reetern 11" 54

Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (16. BImSchV) sowie den Richtlinien
fur den Larmschutz an Stralten (RLS 90).

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde u. a. eine
landespflegerische Fachbeurteilung zur Eingriffsregelung in den Umweltbericht integriert, die
fachlich auf den Landschaftsrahmenplan sowie auf eine flachendeckende Biotoptypen-
kartierung zurtckgreift und in der Eingriffsbilanzierung auf dem Kompensationsmodell des
Landkreises Osnabriick beruht.

Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Bio-Consult, 21.01.2019) ist im Zuge der B-
Planaufstellung erarbeitet worden. Die sich daraus ergebenden Erkenntnisse wurden im
Rahmen der Planung bericksichtigt.

Zum Nachweis der unschadlichen Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers wurde
zum B-Plan Nr. 35 eine Wasserwirtschaftliche Stellungnahme erstellt (Ing.-Biro Hans Tovar
& Partner, 15.12.2020).

3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Die Uberpriifung der korrekten Umsetzung der CEF- und AusgleichsmalRnahmen erfolgt in
der Regel mindestens einmal jahrlich durch die Gemeinde Gehrde, ggf. in Zusammenarbeit
mit der Samtgemeinde Bersenbriick und bei Bedarf in enger Abstimmung mit dem Landkreis
Osnabrick.

Die Uberprifung der Annahmen zur Belastung der Umwelt durch Verkehrs-, Geruchs- und
Gewerbeimmissionen erfolgt auf der Grundlage der geltenden Prifmethoden durch erneute
Berechnungen, Beurteilungen oder Messungen ein Jahr nach Inkrafttreten des B-Plans und
danach alle weitere 3 Jahre.

3.3 Referenzliste der Quellen

§ 14 NDSchG (Melde- und Sicherungspflicht von arch&ologischen Bodenfunden);

BImSchG, 16. BImSchV, Richtlinien fir den Larmschutz an Stralen (RLS-90);

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau); DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau);
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen, Neubekanntmachung (2017)

Regionales Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Osnabrick (2004);
Landschaftsrahmenplan Landkreis Osnabruck (1993);

Flachennutzungsplan Samtgemeinde Bersenbrick;

Landkreis Osnabriick (2016): Osnabrlicker Kompensationsmodell, Arbeitshilfe zur Vorbereitung
und Umsetzung der Eingriffsregelung;

o Drachenfels, O. v. (2021): Kartierschlussel fir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer
Berlicksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang |
der FFH-Richtlinie, Stand Méarz 2021, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen,
Heft A/4, S. 1 — 336, Hannover;

. Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Interaktive Umweltkarten
(https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/);

. Geodatenzentrum Hannover, Bodenbewertungen nach NIBIS — Datenserver:
(http://nibis.Ibeg.de/ cardomap3/);

o Landkreis Osnabriick, WebGIS Datenserver (http:/geoinfo.lkos.de/webinfo/synserver);

o Niedersachsisches Landesamt fiir Bodenforschung (1982): Bodenkarte von Niedersachsen

1:25.000 (BK25), Grundlagenkarte Blatt 3314 Bersenbrick Hannover;

o Meisel, S. (1959): Naturraumliche Gliederung Deutschlands, Blatt 70/71 Cloppenburg / Lingen,
Bonn Bad Godesberg;

o BIO-CONSULT (21.01.2019): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 35
.Gewerbegebiet Im Reetern I1“ der Gemeinde Gehrde, Belm;

o RP-Schalltechnik: ,Gemeinde Gehrde, Bebauungsplan Nr. 35 ,Gewerbegebiet im Reetern II’,
Fachbeitrag Schallschutz fir den Verkehrs- und Gewerbeldrm®, Osnabrick, 13.03.2023.

o Ing.-Blro Hans Tovar & Partner (15.12.2020): Wasserwirtschaftliche Stellungnahme zum B-Plan
Nr. 35 ,Gewerbegebiet Im Reetern II“ der Gemeinde Gehrde, Osnabrtick.
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3.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird die Umweltprifung zum B-Plan Nr. 35 der Ge-
meinde Gehrde dokumentiert. Der derzeitige Zustand der Schutzglter und die zu erwarten-
den Umweltauswirkungen auf die jeweiligen Schutzguter werden beschrieben und bewertet.

Das ca. 2,5 ha grolde Plangebiet liegt nordwestlich der engeren Ortslage von Gehrde, nérd-
lich der Bersenbriicker Stra3e (B 214) und nordwestlich der Stral’e "Im Reetern". Im Osten
Uberlagert der aufzustellende B-Plan Nr. 35 kleinflachig den rechtskraftigen B-Plan Nr. 30
"Gewerbegebiet im Reetern". Das Plangebiet wird derzeit im wesentlichen landwirtschaftlich
genutzt.

Geplant ist insbesondere die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe).
Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt Uber eine neue innere ErschlieBungsstralle aus-
gehend von der Strale "Im Reetern".

Zur Prifung der Umweltauswirkungen wurden verschiedene Ubergeordnete Plane und Pro-
gramme berlcksichtigt. Zudem wurden mehrere Gutachten bzw. Beurteilungen erstellt und
ausgewertet, unter anderem ein Gutachten zum Artenschutz, ein Fachbeitrag Schallschutz
sowie ein hydraulischer Nachweis zur unschadlichen Ableitung des anfallenden Oberfla-
chenwassers (Details siehe Kapitel 3.3 dieses Umweltberichtes).

Am 14.04.2016 und am 27.07.2022 erfolgten vor Ort Bestandsaufnahmen, insbesondere fur
die Biotoptypen, die Flora bzw. Vegetation und flr das Landschaftsbild. Bei den Kartierun-
gen im Gelande wurden zusatzliche Erkenntnisse fur die Schutzgtter Mensch, Boden, Was-
ser, Biologische Vielfalt und Fauna mit aufgenommen. Weitere Daten flr die Schutzgiter
wurden durch Literaturrecherche und weitere Ortstermine der vergangenen Jahre ermittelt.
Die Belange von Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz) werden auf der Grundlage des Osnabriicker Kompensationsmodells (2016) ermittelt,
beschrieben und fachlich bewertet. AbschlieRend werden geeignete Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und Ausgleichsmalinahmen abgeleitet und festgesetzt.

Das Gebiet ist Uberwiegend in ackerbaulicher Nutzung, ferner liegen innerhalb des Plange-
bietes zwei temporar Wasser fuhrende flache Graben (Grippen) und im Osten wird kleinfla-
chig ein bestehendes Gewerbegebiet Uberlagert.

Es werden keine besonders wertvollen oder besonders empfindlichen Biotope Uberplant.
Allerdings wird u. a. voraussichtlich je ein Brutpaar der Feldlerche und des Kiebitz erheblich
beeintrachtigt. Fur diese Arten werden daher sogenannte CEF-MalRnahmen (vorgezogene
artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnhahmen) durchgeflihrt, um den betroffenen Tieren wei-
terhin geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu bieten. Aufgrund ahnlicher Biotopan-
spriche kénnen die beiden CEF-Malinahmen gebindelt auf einer mindestens 1,0 ha grolden
Flache durchgefuhrt werden. Beim derzeitigen Stand der Planung sind - bei Durchfihrung
der vorgesehenen Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen - keine erheblichen oder unlésbaren
artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgebietsystems Natura 2000 sind nicht zu erwar-
ten.

Das Plangebiet liegt auRerhalb gesetzlich festgesetzter Uberschwemmungsgebiete und
auch Hochwassergefahrengebiete werden nicht Uberplant.

Folgende planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen sind zu erwarten:

Schutzgut Erheblichkeit
Mensch Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase
o Auswirkungen durch Gewerbelarm oo
o Storfallgefahren durch Betriebe/Anlagen die der Storfallverord- .
nung unterliegen
Boden Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase
o Veranderung und Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch o
Bodenbewegung (Abtrag, Auftrag, Verdichtung, Durchmi-
schung), Eintrage anderer Bodenbestandteile und Entwasse-
rung etc.
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o Verlust der Bodenfunktion als Standort und Lebensraum flr o
Pflanzen und Tiere durch Versiegelung
Flache Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase
o Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen o
o Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen o
Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase
o Schaffung von Raum flr gewerbliche Nutzungen entsprechend o
aktueller Bediirfnisse / Nachfragen in der Gemeinde Gehrde (positiv)
und ihrer Betriebe, verbunden mit erheblicher Bodenwertsteige-
rung
Wasser Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase
o Verlust von Grabenabschnitten durch Verfiillung oder Verroh- o
rung
Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase
o Belastung des Vorfluters durch Beschleunigung des Wasserab- o

flusses und geanderte Geschiebefiihrung

Luft und Klima [ Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase

o Veranderung des értlichen Kleinklimas durch Uberbauung und o
Bodenversiegelung

Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase

o Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch Bebauung und o
Bodenversiegelung

Pflanzen und Tiere | Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase

o Verlust von Lebensraumen und Lebensraumpotenzialen fir o
Pflanzen und Tiere

o Nachhaltige Veranderung der Standortbedingungen o

o Verletzung oder Tétung geschitzter Tierarten o
Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ge- o

schitzter Tierarten (insbesondere von je einem Brutrevier des
Kiebitz und der Feldlerche)

o Verschiebung des Artenspektrums durch geadnderte Nutzung o
Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase

o Verschiebung des Artenspektrums durch geanderte Nutzung o
o Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ge- o

schutzter Tierarten (insbesondere von je einem Brutrevier des
Kiebitz und der Feldlerche)

Landschaft Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase
o Neustrukturierung des Orts- und Landschaftsbildes o
Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase
o  Neustrukturierung des Orts- und Landschaftsbildes o

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ ¢ wenig erheblich/ - nicht erheblich

Die zu erwartenden Immissionsbelastungen wurden unter Beachtung der geltenden Gesetze
und Vorschriften sowie auf Grundlage der geltenden Prifmethoden ermittelt und bewertet.
Im Zuge der Planung wurde den Umweltschutzzielen der Europaischen Union, der Bundes-,
der Landes- und der kommunalen Ebene Rechnung getragen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im vorliegenden Fall anhand des Osnabrucker
Kompensationsmodells bewertet.

Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen

Die Gemeinde Gehrde plant umfangreiche MaRnahmen zur Vermeidung oder Verminderung
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen. Soweit mdglich wurde dabei zwischen der Bau-
und der Betriebsphase unterschieden, beispielhaft zu nennen sind dabei die Malkihahmen
zum Immissionsschutz, zur schadlosen Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers und
das Verbot zur Ansiedlung von Stoérfallbetrieben sowie die artenschutzrechtlichen Vermei-
dungsmalinahmen (siehe ausfuhrlicher in Kapitel 2.3.1 des Umweltberichtes). Der
Entwasserungsgraben im Westen des Plangebietes wird Uberwiegend zur Erhaltung fest-
gesetzt.
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AusgleichsmaBBnahmen innerhalb des Plangebietes

Entlang der Nordgrenze des Plangebietes wird eine 3,0 m breite private Flache zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern ausgewiesen. Zudem erfolgt an der West- und Sid-
grenze die Ausweisung von o6ffentlichen Grinflachen, u. a. in Form von mindestens 5,0 m
breiten Gewasserrandstreifen.

Weiterhin erfolgt eine Festsetzung, dass je angefangener 1.000 m? neuer Verkehrsflache
und je angefangener 1.000 m? neuer Baugrundstliicke jeweils ein neuer hochstammiger
Laubbaum standortheimischer Arten, entsprechend der nachfolgenden Liste des Umwelt-
berichtes, anzupflanzen ist. Durch diese Pflanzbindungen ergeben sich weitere Habitate und
Nahrungsstatten fur zahlreiche Tier- und Pflanzenarten.

AusgleichsmaBBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Durch den B-Plan Nr. 35 der Gemeinde Gehrde werden Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereitet. Im Rahmen der Bauleitplanung ist zur hinreichenden Berlcksichtigung der Be-
lange von Natur und Landschaft u. a. die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu beachten.

Bei der Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe wurden neben dem direkten Plangebiet
auch die umliegenden Bereiche mit erfasst. Dabei ergaben die Voruntersuchungen, dass die
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung auf das eigentliche Plangebiet beschrankt werden kann.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes von Fla-
chen aulierhalb des Geltungsbereiches sind nicht zu erwarten.

Im Rahmen der Abwagung gemall § 1 Abs. 7 BauGB hat die Kommune Uber die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung zu entscheiden. Die Gemeinde Gehrde plant eine voll-
standige Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft. Da ein Ausgleich des Eingrif-
fes innerhalb des Plangebietes nicht moglich ist, soll die Kompensation des Defizits von
17.605 Werteinheiten in der Gemarkung Gehrde auf den Flursticken 57/1 und 58 der Flur
10 erfolgen.

Die durch den B-Plan Nr. 35 vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild und auch die artenschutzrechtlichen Ausgleichsmaflnahmen fur je ein Brutpaar
Kiebitze und Feldlerchen kdnnen durch die in Kapitel 2.3.5 dieses Umweltberichtes be-
schriebenen MalRnahmen vollstandig kompensiert werden.

AbschlieBende Bewertung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Einhaltung und Durchfihrung der vorge-
sehenen Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrach-
tigungen (inklusive externer Kompensationsmalinahmen) keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen verbleiben werden.

Bearbeitet: de/hu/tw
Osnabriick, den 16.06.2023

(Matthias Twisselmann, Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsarchitekt)
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o BIO-CONSULT (21.01.2019): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 35
.Gewerbegebiet Im Reetern 11“ der Gemeinde Gehrde, Belm;

o RP-Schalltechnik: ,Gemeinde Gehrde, Bebauungsplan Nr. 35 ,Gewerbegebiet im Reetern I’,
Fachbeitrag Schallschutz fir den Verkehrs- und Gewerbelarm®, Osnabrick, 13.03.2023;

o Ing.-Blro Hans Tovar & Partner (15.12.2020): Wasserwirtschaftliche Stellungnahme zum B-Plan
Nr. 35 ,Gewerbegebiet Im Reetern 11* der Gemeinde Gehrde, Osnabriick.
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5 Vermerk Veroffentlichung im Internet

Der Umweltbericht als gesonderter Textteil und Bestandteil der Begrindung wurde zusam-
men mit der Begrindung und dem Entwurf des Bebauungsplans gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeitvom ..........ccceeveeinnn, bis einschlieBlich ..........cccccccc........ im Internet veréffentlicht.

Gehrde, den ......ccooeevveviinneennnn.

Blrgermeisterin
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