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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete mit Einschrankungen
Einschrankungen siehe Planungsrechtliche Festsetzungen Nr. 1.1

MaR der baulichen Nutzung

Baumassenzahl
Grundflachenzahl
Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

maximale Emissionskontingente Lex (nach DIN 45691)
tags / nachts in dB(A) / m? (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 3.1)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise (Gebaude Uber 50 m Lange sind zulassig,
Abstande nach § 5ff NBauO)

Baugrenze

Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen

Grunflachen - offentlich -

Zweckbestimmung: Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern - privat -

Ofen

v Bebauungsplan Nr. 30
"Gewerbegebiet im Reetern"
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Flur 9 o
Planunterlage Auftragsnummer: P 18003
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung © 2018 “
¢ LGLN
Landkreis: Osnabriick
Gemeinde: Gehrde
Gemarkung: Rusfort
Flur: 7
Malstab: 1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersach-
sischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die Verwer-
tung flr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortlichen Feldvergleiches. Sie
weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 15. Mrz. 2018).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
E: Einbezogenes Flurstiick in ein Flurbereinigungsverfahren

VERMESSUNGSBURO ALVES

Dipl.-Ing. Klaus Alves Dipl.-Ing. Jens Alves
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure ™

Angefertigt durch

Quakenbrick, den .........cccccoeeevveeeeeennen.

Amtssiegel

Offentl. best. Verm.-Ing.

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelungen
des Wasserabflusses

Wasserflachen

- Gewasserrand-, Raum- und Unterhaltungsstreifen (5,0 m)

Sonstige Planzeichen

Richtungssektoren A - H
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 3.1)

mm == (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
— —— Grenze des raumlichen Gel’flungsbereiches
angrenzender Bebauungsplane
X Sichtwinkel (siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 2)
Hinweise
665,  Richtfunkverbindung incl. Schutzbereich und
~__ Ho6he in Meter Uber NHN
«)
i Vorhandene Richtfunkanlage
Gehrde

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Archaologische Denkmalpflege:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein. Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B.
Versteinerungen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Le-
bens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt wer-
den, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und muissen der Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreis-
archaologie im Osnabriicker Land, Lotter Stralte 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277
oder -4433, Mail: archaeologie@osnabrueck.de) unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sichtwinkel in Straleneinmiindungen:

Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Uber Strallenoberkante von jeder Sichtbehinderung dau-
ernd freizuhalten (gem. § 31 Abs. 2 NStrG). Es sind nur Einzelbaume zulassig, bei denen
die Aste nicht unter 2,50 m Hohe Uber Geléande ansetzen. Von dieser Festsetzung sind
vorhandene hochstammige Baume ausgenommen.

Artenschutzbelange:

Der Artenschutz gemal § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auf der Umsetzungsebene (der
Realisierung der Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob weitere
Vermeidungs- oder Ausgleichsmalinahmen erforderlich werden oder ob artenschutzrecht-
liche Ausnahmen gemalf § 45 BNatSchG beantragt werden mussen.

HINWEISE

1.

Aulerkrafttreten bestehender Bebauungsplane:

Mit Inkrafttreten des B-Plans Nr. 35 verliert der rechtswirksame B-Plan Nr. 30 ,Gewerbe-
gebiet im Reetern® in den Bereichen, in denen er vom Bebauungsplan Nr. 35 Uberlagert
wird, seine bisherige rechtliche Wirkung. Es gilt hier der Rechtssatz, dass die neuere
Rechtsnorm die altere Rechtsnorm ersetzt (vgl. u.a. Urteil vom 10. August 1990 - BVerwG
4 C 3.90 - BVerwGE 85, 289). Ein gesondertes Aufhebungsverfahren zum B-Plan Nr. 30
ist nicht geplant und auch nicht erforderlich.

Erganzende MaRnahmen des Klimaschutzes und der Klimafolgenanpassung:

a) Gemal § 32a NBauO sind seit dem 01.01.2023 bei der Errichtung von Uberwiegend
gewerblich genutzten Gebauden, die mindestens eine Dachflache von 50 m? aufweisen,
mindestens 50 % der Dachflache mit Photovoltaikanlagen auszustatten. Gleiches gilt ab
dem 01.01.2025 auch fir Wohngebaude und ab dem 01.01.2024 fiir sonstige Gebaude.

b) Zur Vorbeugung von Schaden und sonstigen Gefahren durch Starkregenereignisse soll-
te das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasserangepasstes Planen und Bauen® grundsatzlich
beachtet werden, insbesondere wenn Gebaude errichtet werden sollen, die dem dauern-
den Aufenthalt von Menschen dienen. Dabei sind die gemal DWA-M 553 vorgesehenen
Strategien zur Risikominimierung ,Ausweichen®, ,Widerstehen“ und/oder ,Anpassen® ent-
sprechend der Schutzwurdigkeit der jeweils geplanten baulichen Nutzung zu wahlen bzw.
zu kombinieren. Eine angemessener Starkregenschutz liegt dabei in der Verantwortung
des jeweiligen Bauherrn.

Gestaltung nicht Uberbauter Grundstiicksflachen:

Gemal § 9 Abs. 2 NBauO miussen die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundsticke
Grunflachen sein, soweit sie nicht fir ein andere zuldssige Nutzung erforderlich sind. In
diesem Zusammenhang wird auf den Beschluss des OVG Niedersachsen vom 17.01.2023
(Az.: 1 LA 20/22) verwiesen. Danach sind Kies- und Schotterflaichen unzulassig, sofern sie
sich dem Bewuchs nicht in funktioneller und raumlich-gegenstandlicher Hinsicht dienend
unterordnen.

Schutz von Versorgungseinrichtungen:

Bei Tiefbauarbeiten ist grundsatzlich auf vorhandene Versorgungsanlagen Rucksicht zu
nehmen, damit Schaden und Unféalle vermieden werden. Zur Feststellung der tatsachli-
chen raumlichen Lage der Versorgungseinrichtung sind die jeweiligen Versorgungstrager
um Anzeige der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten. Fiir die
Lagerichtigkeit der im Plan dargestellten Leitungen wird keine Gewahr Gbernommen.
Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren.

Kampfmittel:

Konkrete Hinweise auf Kampfmittel liegen fur das Plangebiet nicht vor. Grundsatzlich sollte
die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten mit der gebotenen Vorsicht erfol-
gen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Sofern der
Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst zu verstandigen (Landesamt fir Geoinformation und Landvermes-
sung Niedersachsen - Regionaldirektion Hameln-Hannover -, Kampfmittelbeseitigungs-
dienst, DorfstraRe 19, 30519 Hannover, Tel.: 0511 30245-500 - auch aulerhalb der
Dienstzeiten!).

Ortsiiblichkeit temporarer landwirtschaftlicher Immissionen:

Im Umfeld des Plangebiets liegen teilweise landwirtschaftliche Nutzflachen, aus denen es
zeitweise auch im Zuge der ordnungsgemafen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-,
Staub- und Gerauschimmissionen kommen kann. Diese sind als ortsublich hinzunehmen.

Brandschutzbelange:

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Ar-
beitsblattes W 405 (Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

Vermeidung von Leitungsschaden bei PflanzmalRnahmen:

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im 6ffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW
125 (identisch mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939) ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale“, (Ausgabe 02/2013) einzuhalten.

Verfugbarkeit und Einsehbarkeit von fachtechnischen Regelwerken:

DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug
nehmen, werden bei der Gemeinde Gehrde, Lange StralRe 49, 49596 Gehrde, zur Einsicht
bereitgehalten.

RECHTSGRUNDLAGEN -alle in der derzeit gultigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | 2023, Nr. 394).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I, S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | 2023,
Nr. 176).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - gemal Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009
(BGBI. I, S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. |,

S. 2240).

Niedersachsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46),

zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.12.2023 (Nds. GVBI. S. 289).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.

2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.10.2023 (Nds. GVBI.
S. 250).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Gehrde diesen
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, in der
Sitzungam ........ccoeeiieeee. als Satzung beschlossen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen — gemal § 9 BauGB

1.

—_
—_

2.1

22

23

4.2

4.3

4.4

5.1

Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit§ 1 Abs. 4, 5,6, 9
sowie § 8 BauNVvVO

Gewerbegebiete (GE) gemaR § 8 BauNVO

In den eingeschrankten Gewerbegebieten ( GEe1 u. GEe2) sind zulassig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke;

4. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Nicht zulassig sind:

1. Tankstellen,

2. Vergnugungsstatten,

3. Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereiches im Sinne des § 3
Abs. 5a BImSchG i.V.m. der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung) darstellen,

4. Einzelhandelsbetriebe mit den nachfolgend aufgefiihrten nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Branchen und Sortimenten: Nahrungs- und Genussmittel; Tabakwaren, Reformwaren; Getranke;
Drogerie- und Parfimeriewaren; Apothekerwaren; Schnittblumen; Schreib-, Papierwaren, Zeitschriften
| Zeitungen; Sanitatswaren; Bicher, Spielwaren, Bastelartikel; Bekleidung, Wasche; Kurzwaren,
Handarbeitsartikel, Stoffe; Schuhe, Lederwaren; Sportbekleidung; Elektrokleingerate, Elektrogrof3-
gerate; Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtrager; Computer / Zubehdr; Telekommunikation; Foto /
Zubehor; Hauhaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik, Geschenkartikel, Kunstgewerbe, Bilder /
Rahmen; Haus-, Tischwasche, Bettwaren; Uhren, Schmuck, Optik, Akustik; Musikalien, Minzen,
Pokale; Baby-/Kinderartikel;
bei zuldssigen Einzelhandelsbetrieben darf die Verkaufsflache fir zentren- und nahversorgungs-
relevante Rand- und Nebensortimente 5 % der jeweiligen Gesamtverkaufsflache nicht Uberschreiten.
Verkaufsflachen oberhalb und unterhalb des Erdgeschosses nicht zuldssig;
sonstiger Einzelhandel ist nur zulassig, wenn er in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusam-
menhang mit Handwerksbetrieben oder anderen produzierenden Gewerbebetrieben im Plangebiet
steht, der Hauptnutzung untergeordnet sowie eindeutig mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung
von Gutern (einschliellich Reparatur und Serviceleistungen) des Hauptbetriebs verbunden ist (,Annex-
Handel*); die Verkaufsflache je Betrieb darf dabei 100 m? nicht Uberschreiten; bei zulassigen
Einzelhandelsbetrieben darf die Verkaufsflache flr zentren- und nahversorgungs-relevante Rand- und
Nebensortimente 5 % der jeweiligen Gesamtverkaufsflache nicht Uberschreiten. Verkaufsflachen
oberhalb und unterhalb des Erdgeschosses sind nicht zuldssig,

5. Werbeanlagen fiir Fremdwerbung.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 17, 18, 19 u. 20 BauNVO)

Abweichend von den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes dirfen Wohn-, Biro- und
Verwaltungsgebaude auch mit maximal zwei Vollgeschossen errichtet werden.

Die Oberkante der baulichen Anlagen im Gewerbegebiet darf maximal 15,00 m Uber Oberkante Mitte der
erschlieBenden fertigen Stralle liegen. Gemal § 31 Abs. 1 BauGB sind flir einzelne funktionsbedingte
untergeordnete Bauteile, wie z. B. Fahrstuhlschachte, Klimaanlagen und sonstige technische
Einrichtungen, Ausnahmen um 5,00 m zuldssig. Die vorstehende Ausnahmeregelung gilt auch bei
Bauvorhaben, fir die gem. § 62 NBauO kein Baugenehmigungsverfahren erforderlich ist..

Die Grundflachenzahl (von 0,6) darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten
werden, wenn folgende Voraussetzungen erfiillt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem.
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache sind dauerhaft flachendeckend zu begriinen.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB)

Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung (GEe1 u. GEe2) sind nur Vorhaben (Betriebe und
Anlagen) zulassig, deren Schallemissionen die nachfolgend aufgefiihrten Emissionskontingente LEK nach
DIN 45691, bezogen auf 1 m? der Grundstiicksflache, weder tagsiber (06:00h - 22:00 h) noch nachts
(22:00h - 06:00h) Uberschreiten:

GEe 1:  tagstber (6-22 h) 62 dB(A), nachts (22-6 h) 47 dB(A)

GEe 2: tagstber (6-22 h) 66 dB(A), nachts (22-6 h) 51 dB(A)

Die PrUfung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN 45691: 2006-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor k das
Emissionskontingent LEK,i der einzelnen Teilflichen durch LEK + LEK,zus,k zu ersetzen ist. Die
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 kénnen entsprechend des im Plan dargestellten jeweiligen
Richtungssektors wie folgt erhdht werden (siehe hierzu auch Kap. 4.5.2 des Fachbeitrags Schallschutz,
RP Schalltechnik, 13.03.2023).

Richtungssektor Winkel-Anfang Winkel-Ende EKzus. T EKzus. N
[Grad] [Grad] [dB(A)] [dB(A)]

A 320 40 15 15
B 40 65 17 17
Cc 65 78 11 11
D 78 90 1 1

E 90 145 0 0
F 145 162 2 2

G 162 180 1 1

H 180 320 0 0

Als Referenzpunkt fir die Richtungssektoren gelten folgende UTM-Koordinaten:
X:32432168,66 / Y: 5826047,84

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel Lr,j den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens
15 dB unterschreitet (Relevanzgrofie).

Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In den Verkehrsflachen ist je angefangene 500 m? Verkehrsflache innerhalb der Verkehrsflache
mindestens ein hochstammiger Laubbaum (Stammumfang in 1 m Héhe mind. 14 cm) zu pflanzen.
Abgéangige Gehdlze sind zu ersetzen.

Je angefangene 500 m? Baugrundstiick ist auf dem Baugrundstiick mindestens ein hochstammiger
Laubbaum (Stammumfang in 1 m Hbhe mind. 14 cm) zu pflanzen. Vorhandene Laubbdume (Stamm-
umfang in 1 m Hohe mind. 30 cm) kénnen angerechnet werden. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Geholzpflanzungen sind ausschlieRlich standortgerechte
heimische Gehdlze entsprechend der Listen aus Kapitel 2.3.2 des Umweltberichts zu verwenden.

Dachflachen mit einer Neigung bis 15 Grad sind flachig zu begrinen (mindestens extensiv,
Vegetationsschicht mind. 5 cm Aufbauhdhe) und dauerhaft zu unterhalten. Sofern auch Solaranlagen auf
den Dachern angebracht werden sollen/missen (z.B. zur Umsetzung der Solaranlagenpflicht gem. § 32a
NBauO) ist die Dachbegriindung fachgerecht mit den Solaranlagen zu kombinieren, z. B. durch
aufgestanderte PV-Anlagen (Stichwort: Solargriindach). Die vorstehenden Auflagen gelten flir Baumal3-
nahmen, fur die ein Baugenehmigungsverfahren oder ein Anzeigeverfahren nach § 62 NBauO erforderlich
ist. Die Auflagen gelten auch flir Neubauten von Nebengebauden und Garagen, die gem. § 60 NBauO
verfahrensfrei sind und die jeweils eine Dachflache von mehr als 15 m? aufweisen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Baufeldraumung (Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Grabenverfillungen, Beseitigen
von Geholzen sowie sonstigen Vegetationsstrukturen) ist erst nach Abschluss der Brutsaison und vor
Beginn der neuen Brutsaison der Vogel (also zwischen dem 01. August und 28. Februar) durchzufiihren.
Falls bei anstehenden Baumféallungen ein Fledermausbesatz wahrscheinlich sein sollte, sind die zu
fallenden Baume vor Rodung auf Fledermausbesatz zu kontrollieren. Ist nur geringes Baumholz
(BHD < 30 cm) betroffen, das nachweislich nicht als Winterquartier geeignet ist, kann die Fallung in den
Wintermonaten durchgeflihrt werden.

Sollte das Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von Gehdlzen und sonstiger
Vegetationsstrukturen auf3erhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem
Eingriff diese Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person auf ein Vorkommen von besetzten
Brutstatten (Vogel u. Fledermause) zu uUberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen
werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine
Beeintrachtigungen europarechtlich geschitzter Vogelarten und Fledermause durch die Baufeldraumung
zu befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Brutstatten ist die Untere Naturschutzbehorde
zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

5.2 Aus Grinden des Fledermaus- und Insektenschutzes soll die Beleuchtung des Plangebietes, insbe-

sondere der Strallenseitenrdume, sparsam und nach den neuesten Standards erfolgen. Zu empfehlen
ist die Verwendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) oder LED-Lampen mit einem abge-
schirmten, begrenzten, zum Boden gerichteten Lichtkegel. Kugellampen sollen nicht verwendet wer-
den. Geeignet sind Lampen mit einem Spektralbereich von 570 — 630 nm. Sollten Leuchtstoffréhren
verwendet werden, sind Réhren mit dem Farbton ,warmwhite* zu verwenden. Darlber hinaus sollten
eher mehrere, schwachere, niedrig angebrachte als wenige, starke Lichtquellen auf hohen Masten in-
stalliert werden.

5.3  Zuordnung von AusgleichsmalRhahmen nach § 9 Abs. 1a BauGB:

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die
Ausgleichsmalnahmen der nicht im Plangebiet ausgleichbaren Eingriffe mit einem Kompensationsbe-
darf von insgesamt 17.605 Werteinheiten (nach dem Osnabriicker Kompensationsmodell 2016) sowie
die vorgezogenen artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen (CEF-Mallnahmen) fir die Arten
Feldlerche und Kiebitz (auf zusammen mindestens 1,0 ha Flache) sollen auf 14.671 m? der Flurstiicke
57/1 und 58, der Flur 10, Gemarkung Gehrde durchgefihrt werden. (siehe dazu auch die Ausfiihrun-
gen des Umweltberichtes, Kapitel 2.3.5).

Die Flachen und MaBRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle, also aullerhalb der Grundstucke, auf
denen Eingriffe zu erwarten sind, werden den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB im Ganzen zugeordnet.

5.4 Das von den Dachflachen abflieRende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln. Das

Fassungsvermogen der Zisterne(n) muss insgesamt mindestens 6 m*® betragen. Das gesammelte
Wasser ist als Brauchwasser und/oder zur Gartenbewasserung zu verwenden. Zur Vermeidung von
Uberlaufschaden (z.B. bei Starkregenereignissen) ist jede Zisterne iiber einen Notiiberlauf an die
Regenwasserkanalisation anzuschlieBen. Die wasserrechtlichen Bestimmungen (WHG, NWG) sind
einzuhalten und die einschldgigen technischen Regelwerke (u.a. Arbeitsblatt DWA- A 138, DWA-A/M
102) sind zu beachten. Die vorstehende Zisternenpflicht gilt im Zusammenhang mit Baumalinahmen,

fur die ein Baugenehmigungsverfahren oder ein Anzeigeverfahren nach § 62 NBauO erforderlich ist.

Gehrde, den .........cooevvvvvnennnn.

Blrgermeisterin

Ubersichtskarte 1:5.000

Rreckwiesen

Im Redern

BEBAUUNGSPLAN NR. 35

EXEMPLAR INTERNETVEROFFENTLICHUNG
(VERFAHREN GEM. §3 ABS. 2 BAUGB)

»GEWERBEGEBIET IM REETERN II

GEMEINDE GEHRDE

SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
.................... die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB am .........c.ceeee.. ortsliblich bekannt
gemacht.

Gehrde, den ....................

Burgermeisterin

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ...................
im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekannt ge-
macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
.................... rechtsverbindlich geworden.

Burgermeisterin

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
.................... dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Entwurfsbegriindung zugestimmt und seine Veroffentli-
chung gem. § 3 Abs. 2 BauGB / § 4 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Die Internetadresse und die Dauer der Verof-

fentlichung wurden am .................... ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Entwurfsbe-
grindung wurden vom .................... bis einschl.
.................... gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Internet verof-
fentlicht.

Gehrde, den ....................

Birgermeisterin

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften (Beachtlichkeit gema §§ 214 und 215
BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplans
nicht geltend gemacht worden.

Gehrde, den .......ccccc.......

Birgermeisterin

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
.................... dem geénderten Entwurf des Bebauungs-
planes und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die
erneute Verdffentlichung im Internet gem. § 4a Abs. 3 in
Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Internetadresse und die Dauer der 2. Verdéffentlichung

wurden am .........cooeeenen. ortsliblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Entwurfsbe-
grindung wurden vOm ...........c..c.... bis einschl.

.................... gem. § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
erneut im Internet veroffentlicht.

Gehrde, den ....................

Burgermeisterin

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach
Prifung der Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2
BauGB) in seiner Sitzung am ................... als Satzung
gem. §10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlos-
sen.

Gehrde, den .......ccccoeeuee.e.

Birgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet
vom:

Osnabrick, den 14.03.2023 / 11.01.2024

F:\ARBEIT\B-PLAN\GEHRDE\35_Plan_03.dwg, _col, 12.01.2024 10:51:45, we, pdfFactory Pro_Map2008_quer_02.pc3, 902x594, work10, Map2008




