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henden textlichen Festsetzungen mit értlichen Bauvorschritten (gestalterische Festsetzungen), in der Sitzung am

.............. als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

10.

11.

12

13.

Als Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm von der Bahnstrecke und der Bariager Stralle sind bei Errich-
tung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden, in den nicht nur zum voriibergehen-
den Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen, folgende LA&rmschutzmaRnahmen vorzusehen:

In den im Plan gekennzeichneten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen (passiver Larmschutz PLS Il - IV ) mussen die Anforderungen an das resultierende Schall-Damm-
maf (erf. R'W res nach DIN 4109-1-2018-01 - Schallschutz im Hochbau) entsprechend den zugeordneten
Larmpegelbereichen erfillt werden:

PLS IV ( = Larmpegelbereich IV, maRgeblicher Auftenldrmpegel 65 - 70 dB(A))
PLS Il ( = Larmpegelbereich IIl, malgeblicher AuRenldrmpegel 60 - 65 dB(A))
PLS Il ( = Larmpegelbereich Il, mageblicher Aulenlarmpegel 55 - 60 dB(A))

In den Bereichen zwischen der Barlager Stral3e und der gekennzeichneten Verkehrslarm-lsophone (Beurtei-
lungspegel nachts Lr =/ > 45 dB(A) nachts) sind fur Fenster von Schlafrdumen bzw. von zum Schiafen ge-
eigneten Raumen schallddammende Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschalldammung der Au-
Renfassade nicht verschlechtern. Die schallddmmende Liftung ist nicht erforderlich, wenn zusitzliche
Fenster in den Bereichen vorgesehen sind, die keine Uberschreitung der Orientierungswerte gemaR DIN
18005 -Schallschutz im Stadtebau- aufweisen.

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Bau-
grundstiick erschlieBenden Stralle bis Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, in der Mitte des Gebaudes
an der Strafenseite 0,50 m nicht liberschreiten.

Die Firsthohe bzw. maximale Gebdudehshe wird fir Gebaude mit Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach auf
max. 9,50 m, bei Gebduden mit Pultdach (hthere Pultdachseite) auf max. 8,50 m und bei Gebauden mit
Flachdach auf 6,50 m tber Oberkante fertiger Erdgeschossfultboden festgesetzt.

Die Traufenhéhe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden bis zum Schnittpunkt der Au-
Renkante des aufgehenden Aullenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 6,50 m nicht uberschreiten.

Im WA1 ist ein zweites Vollgeschoss zuldssig, wenn die festgesetzte maximale First- und Traufenhshe nicht
Uberschritten wird.

Fur die abweichende Bauweise gilt folgendes: Gebsude sind nur in offener Bauweise als Einzel- und Dop-
pelhduser (WA1, WA2), im WA2 zudem auch als Hausgruppen zulissig. Die Lénge der in Satz 1 bezeich-
neten Hausformen darf héchstens 25,0 m betragen.

Separate Kellerwohnungen sind unzulassig.

Die Grundflachenzahl darf gemafll § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen u. Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erfullt werden: Stellplatze u. Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen,
z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mind. 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

Je angefangene 500 m?* Baugrundstick ist auf dem jeweiligen Grundstick mind. ein hochstammiger Laub-
baum (darunter fallen auch Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

Bei den anzupflanzenden Einzelbdumen und in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern
sind nur standortgerechte heimische Gehaolze gemaR der Liste des Umweltberichtes zulassig.

Flachd&cher (0 - 15 Grad Dachneigung) der Hauptgeb&ude sind mit einem Anteil von mindestens 85 % der
Dachfléche fachgerecht zu bepflanzen (mindestens extensiv) und so dauerhaft zu unterhalten. Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie sowie fiir erforderliche technische Dachaufbauten sind - auch zu Lasten der
Dachbegrinung - zulassig.

In der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft ist das darin vorgesehene Regenwasserriickhaltebecken (RRB) wie folgt naturnah anzulegen und zu

erhalten:

e das RRB ist ohne oder mit nur mit sehr geringem Oberbodenauftrag (max. 5 ¢cm.) im Bereich der Sohle
und der Uferb&schungen anzulegen, soweit technisch méglich ist auf Oberbodenauftrag zu verzichten;

s in der Gewassersohle ist mindestens eine wechselnasse Blanke vorzusehen:

¢ das RRB ist mit standortspezifischem Regiosaatgut anzusden, mit dem Entwicklungsziel naturnaher
Krautfluren magerer S&ume, in wechselnassen Bereichen der Sohle mit der Entwicklung von Uferstau-
denfluren ( z. B. Regiomischungen des Ursprungsgebietes 1 der Fa. Saaten Zeller mit den Mischungen
,Ufer* fur die Sohle, ,Béschung" fur die Boschungen sowie ,Magerrasen sauer” fir sonstige Randberei-
che), in den sonstigen Randbereichen sind zudem naturnahe, lockere Gehélzanpflanzungen standort-
heimischer Arten vorzusehen, vorzugsweise Straucharten:

¢ R&um- und Unterhaltungsstreifen sind in wasserdurchléssiger Bauweise aus Kiessandgemisch (mit Suk-
zession oder Ansaat von standortangepasstem Regiosaatgut) herzustellen:

¢ das RRB und die Randbereiche sind alle 1 - 2 Jahre, ab dem 15.07. eines Jahres, zu mulchen oder zu
méahen; anfallendes M&hgut ist abzufahren,

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Tierarten
darf die Beseitigung von Gehdlzbestanden und Graben ausschlieBlich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02.
erfolgen. Ganzjéhrig zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zur Vermeidung einer direkten Tétung von Viégeln darf zudem auch die restliche Freimachung des Baufelds
nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar vorgenommen werden.

Nach der Baufeldrdumung angelegte kurzrasige Scherrasen dirfen jedoch auch in der Zeit vom 01. Marz
bis 30. September abgeschoben werden, da hier keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten planungsrelevanter
Tierarten zu erwarten sind und etwaige flugunfahige Jungvdgel dort rechtzeitig erkannt werden kénnen.
Hierdurch kénnen der direkte Verlust bei Vogeln (Tétung oder Verletzung von nicht flugféhigen Jungvégeln,
Zerstorung von Gelegen etc.) sowie erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstétten von Végeln und Fle-
derm&usen weitgehend vermieden werden.

Sollten im Zuge der Umsetzung der Planung vorhandene Geb&ude abgerissen werden, sind diese vor Ab-
bruch von einem Fledermausexperten auf potentielle Vorkommen zu untersuchen.

Soliten Gebaude des Anwesens Barlager Stralle 5 abgerissen werden, wéren voraussichtlich Brutplatze des
Stars betroffen. Fur diese Vogelart waren dann vor dem Abriss als CEF-MaRnahme mindestens drei neue
Nisthilfen an geeigneten Strukturen im Umfeld von bis zu 1.000 m um das Plangebiet bereit zu stellen.
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Aus Grinden des Fledermausschutzes muss die Beleuchtung des Plangebietes, insbesondere der Stra-
Renseitenraume, sparsam und nach den neuesten Standards erfolgen. Zu verwenden sind Natriumdampf-
Niederdrucklampen (NA) oder LED-Lampen mit einem begrenzten, zum Boden gerichteten Lichtkegel. Der
Spektralbereich der Lampen muss zwischen 570 und 630 mm liegen. Soliten Leuchtstoffréhren verwendet
werden, sind Réhren mit dem Farbton ,warmwhite" zu verwenden. Dartber hinaus sind mehrere schwiche-
re, niedrig angebrachte Lichtquellen wenigen starken Lichtquellen auf hohen Masten vorzuziehen. Kugel-
lampen durfen nicht verwendet werden.

Zuordnung von Ausgleichsmalinahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die externe
Kompensation erfolgt auf von der Gemeinde Rieste zur Verflgung stehenden Flachen des Kompensations-
flachenpools ,Hof Wittefeld“. Zu Kompensieren sind 13.788 Werteinheiten (gemafl Osnabricker Kompen-
sationsmodell). Die Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle, also aullerhalb der
Grundsticke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, werden den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB im Ganzen zugeordnet.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(Ortliche Bauvorschriften — gemanR § 8 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 NBauO)

1.

Die Dachausbildung muss im WA1 als Sattel-, Walm-, Krippelwalm- oder Pultdach erfolgen. Im WAZ2 sind
nur Pult- und Flachdacher zuldssig. Die Dachneigung muss bei Sattel-, Walm- und Krippelwalmdachern
mindestens 30 Grad, bei Pultdachern mindestens 15 Grad betragen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Ne-
bengebiude gem. § 14 BauNVO kénnen auch im WA1 mit Flachdach errichtet werden.

Bei Doppelhaushaélften eines Doppelhauses sowie bei Hausern einer Hausgruppe (Reihenhauser) sind die
Erdgeschossfullbodenhéhe, die Trauf- und Firsthohe (bei Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und Pultdachern)
bzw. die maximale Geb&udehthe (beim Flachdach) sowie die Dachneigung gleich auszufithren. Dachauf-
bauten sind nur mit gleichem Material und in der gleichen Bauform zuldssig; Fassaden und Dacheindek-
kungen missen im Material und Farbton gleich sein.

Einfriedungen im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Strallenverkehrsflache und vorderer Bauflucht - sind
nur als Heckenpflanzung und nur bis maximal 0,80 m Uber Stralenoberkante zuldssig. Zaune (u.a. Ma-
chendrahtzdune, Jagerzdune, Stabgitterzéune etc.) sind zulassig, wenn sie in die Hecke integriert und durch
die Heckenpflanzen verdeckt sind. Fir die Heckenpflanzung sind Gehélze derselben Gattung und Art aus
der nachfolgenden Gehélzliste zu wéhlen:

Botanischer Name: Deutscher Name:
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Taxus baccata Europaische Eibe

Im Vorgartenbereich (Bereich zwischen vorderer Bauflucht und n&chstliegender &ffentlicher Strafen-
verkehrsflache) sind die nicht tberbauten Flachen der Grundsticke als Grinflachen oder gértnerisch anzu-
legen. Vegetationsfeindliche Schotter-, Splitt- oder Kiesflachen sind nicht zuléssig.

Rieste, den ...........ccceeeve,

Blrgermeister

HINWEISE

1.

Mit Inkrafttreten des B-Plans Nr. 41 verlieren die rechtswirksamen B-Pldne Nr. 17 ,Kleiner Esch” und Nr. 38
. Kleiner Esche - Erweiterung” in den Bereichen, in denen sie vom B-Plan Nr. 41 Uberlagert werden, ihre
bisherige rechtliche Wirkung. Es gilt hier der Rechtssatz, dass die neuere Rechtsnorm die &ltere Rechts-
norm ersetzt (vgl. u.a. Urteil vom 10. August 1990 - BVerwG 4 C 3.90 - BVerwGE 85, 289). Ein gesondertes
Aufhebungsverfahren zu den B-Planen Nr. 17 u. 38 ist nicht geplant und auch nicht erforderlich.

Es wird angesichts von Starkregenereignissen empfohlen, das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasserange-
passtes Planen und Bauen® grundsatzlich zu beachten, insbesondere wenn Geb&ude errichtet werden sol-
len, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen. Dabei sind die gemaR DWA-M 553 vorgesehe-
nen Strategien zur Risikominimierung ,Ausweichen”, ,Widerstehen" und/oder ,Anpassen” entsprechend der
Schutzwiirdigkeit der jeweils geplanten baulichen Nutzung zu wéhlen bzw. zu kombinieren. Ein angemesse-
ner Starkregenschutz liegt dabei in der Verantwortung des jeweiligen Bauherrn,

An das Gebiet grenzen zum Teil landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge
der ordnungsgemadflen Bewirtschaftung der Fidchen zu Geruchs-, Gerdusch- und Staubimmissionen kom-
men kann. Diese sind als ortsiiblich hinzunehmen.

Bei Tiefbauarbeiten ist grundsatzlich auf vorhandene Versorgungsanlagen Rucksicht zu nehmen, damit
Sch&den und Unfélle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrdger um Anzeige
der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten. Schachtarbeiten in der Nahe von
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren.

Zur Gewdbhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405
(Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW)
einzuhalten.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im &ffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW 125 (identisch
mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939) ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale*, Ausgabe 2013-
02, sowie das 1. Beiblatt zu GW 125: Beurteilungskriterien fur Baumwurzel-Gasrohrieitungs-nteraktionen
(Merkblatt GW 125-B1, Ausgabe 2016-03) einzuhaiten.

DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug nehmen, werden
bei der Gemeinde Rieste, Bahnhofstr. 23, 49597 Rieste, zur Einsicht bereitgehalten.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
- Uberbaubare Grundsticksflachen -

Allgemeine Wohngebiete
- nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen -
Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl
Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Anzahl der Vollgeschosse zwingend

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise (zuldssig sind Gebaude bis 25 m
Lange in offener Bauweise, Abstande nach § 5ff NBauO)
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 6)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Einzel-, Doppelhauser oder Hausgruppen zul&ssig
Baugrenze

Dachformen: Pultdach mit 15° Minimalneigung
oder Flachdach (siehe Ortliche Bauvorschrift Nr. 1)

Stellung der baulichen Anlagen (Haupffirstrichtung)
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Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen

Unterirdische Abwasserdruckrohrleitung - DN 100
inkl. 4 m Schutzstreifen

Griinflachen

Griunflachen - offentlich -

Zweckbestimmung: Parkanlage

Wasserflachen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelungen des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Regenwasserriickhaltebecken
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PLS II-IV

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - 6ffentlich -
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 12)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Baumen und Straduchern - o&ffentlich -

Einzelbdume zu erhalten

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 1)

Larmschutzwall gegen Bahnlarm, h 23,0 m

Passiver Larmschutz (Ldrmpegelbereiche) nach DIN 4109
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 1)

Grenze unterschiedlicher Larmpegelbereiche
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 1)

Verkehrslarm-lsophone; Beurteilungspegel Lr = 45 dB(A) nachts
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 1)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungsplane

Nachrichtliche Ubernahmen

Richtfunkverbindung incl. Schutzbereich und
max. zuldssige Bebauungshéhe Gber NHN




