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1. Vorhabentrager

Beim vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 ,Betriebsgelande Schliiwe* fungiert als Vor-
habentrager:

Achim Schliwe, Weichenfeldweg 3, 49577 Kettenkamp

2. Rdumliche Lage des Vorhabens

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 23 ,Betriebsgeldnde
Schluwe* umfasst eine Flache im norddstlichen Gemeindegebiet Kettenkamps an der StralRe
Weichenfeldweg. Der Vorhabenstandort nimmt Teilflachen des Flurstlicks 246 der Flur 5, Ge-
markung Kettenkamp mit einer Gr63e von rund 21.810 gm ein. Aus der nachfolgenden Karte
ist die Lage des Plangebietes innerhalb der Ortslage Kettenkamps zu entnehmen.

3. Beschreibung des Vorhabens

Der Vorhabentrager betreibt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Garten- und Land-
schaftsbauunternenmen. Das Betriebsgel&nde umfasst eine Vielzahl von Gebauden, Lager-
flachen und sonstigen Funktionsflachen. Der Gebaudebestand wurde in der Vergangenheit
sukzessive vergrof3ert. Es wurde jedoch versaumt, dafiir Baugenehmigungen zu beantragen.
Somit ist ein Grof3teil der Geb&aude auf dem Vorhabengrundstiick dort baurechtlich nicht zu-
lassig und auch nicht genehmigt. Fir die Weiterfihrung des Betriebes an diesem Standort ist
deshalb aus planungs- und baurechtlicher Sicht die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfor-
derlich.
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll jedoch lediglich eine Heilung des baurechts-
widrigen Zustandes hinsichtlich der Errichtung von Betriebsgebauden und von betrieblichen
Nutzflachen erzielt werden. Deshalb gilt als Leitlinie der Planung, dass im Wesentlichen nur
eine Absicherung des heutigen Bestandes zugelassen werden soll. Eine rdumliche Erweite-
rung des Betriebes wird am betroffenen Standort nicht ermdglicht. Auf dem bestehenden Be-
triebsgelande wird jedoch eine moderate bauliche Entwicklung zugelassen.
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Erlduterungen zur Bestandssituation

Erhaltung des Gebaudebestands
Erhaltung der bestehenden Lagerflachen
Erhaltung der ErschlieBungsflaichen

Erhaltung des Gehdlzbestandes

Neuanpflanzung von Bdumen und Strduchern

M.=1:1.000
Griin- und Freiflichen

tiberbaubarer Bereich

-

mogliche Standorte fiir neue Gebiude

244

Gemarkung
Kettenkamp
Flur 5

Fur den Grol3teil der Plangebietsflachen wird ein Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festge-
setzt. Es erfolgt jedoch die Einschrankung, dass hier ausschlief3lich Betriebsflachen und Be-
triebsgebaude fur ein Garten- und Landschaftsbauunternenmen zulassig sind. Das Gewerbe-
gebiet wird in die Teilbereiche 1 (Ostlicher Teil) und 2 (westlicher Teil) untergliedert. Somit wird
lediglich die bestehende Nutzung abgesichert.

Gemal der Textlichen Festsetzung Nr. 1.3 dirfen im Teilbereich 1 der festgesetzten Betriebs-
flache die bestehenden Geb&ude und die bestehenden Betriebsflachen weiterhin vom ansas-
sigen Garten- und Landschaftsbauunternehmen genutzt werden. Daruber hinaus ist die Er-
richtung von neuen Betriebsgebauden zulassig, sofern die Grundflache aller Haupt- und Ne-
bengebaude den Wert von insgesamt 2.500 gm nicht tGiberschreitet. Die Grundflache der Be-
standsgebaude betragt rund 2.100 gm, so dass fir neue Gebaude eine Grundflache von rund
400 gm zur Verfigung steht. Mégliche Standorte sind in der 0. a. Karte gekennzeichnet.
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Samtliche Gebaude dirfen maximal ein Vollgeschoss aufweisen, wobei eine Gebaudehthe
von maximal 11,00 m Uber Geldnde einzuhalten ist. Es gilt eine offene Bauweise gemal § 22
Abs. 2 BauNVO. Auf dem Gelande sind maximal drei Wohnungen zulassig fir Betriebsinhaber,
Betriebsleiter, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder Auszubildende.

Die inneren ErschlieBungsflachen sollen ebenfalls erhalten bleiben. Eine betriebsbedingte Er-
weiterung ist im Teilbereich 1 zuldssig, sofern die Gesamtversiegelung durch Zufahrten,
Wege, Platze, Kfz-Stellplatze, Lagerflachen, Terrassen den Wert von maximal 4.500 gm nicht
Uberschreitet. Die dort derzeit versiegelten Flachen haben eine Grof3e von rund 4.200 gm.

Im Teilbereich 2 der festgesetzten Betriebsflache werden lediglich die bestehenden Lager-
platze und ihre Zuwegung planungsrechtlich abgesichert. Erweiterungen der Lagerflachen
sind hier ebenso wenig zulassig, wie die Errichtung von Gebauden.

Die randlichen Gehdélzbereiche mit einem Flachenanteil von rund 4.420 gm bleiben erhalten
und werden um Neuanpflanzungen auf einer Flache von zusammen rund 1.850 gm erweitert.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Art und zum Malf3 der baulichen Nutzung bilden
zuklnftig die planungsrechtliche Grundlage fir die durchzufiihrenden Baugenehmigungsver-
fahren.

Darluber hinaus werden im Bebauungsplan Regelungen getroffen, die ein vertragliches Ne-
beneinander des Gewerbebetriebes mit den bestehenden naturrGumlichen Strukturen (Ge-
holzbestand) sicherstellen.

4. Beschreibung der ErschlielRung

Die auf3ere verkehrliche Erschlieung wird durch den Weichenfeldweg sichergestellt, die di-
rekt an das Plangebiet angrenzt. Neue 6ffentliche Verkehrsanlagen fir die innere ErschlieRung
sind nicht erforderlich.

Das Betriebsgelande ist Gber zwei Zufahrten an den Weichenfeldweg angebunden. Eine wei-
tere Zufahrt, insbesondere zu den Lagerflachen, besteht lGiber einen Wirtschaftsweg an der
Nordseite des Plangebietes. Die Errichtung neuer Zufahrten ist nicht vorgesehen.

Auf dem Gelande sind ausreichend viele Kfz-Stellplatze fur Betriebsinhaber, Mitarbeiter und
Kunden vorhanden.

Die Erschlielung durch Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist, soweit diese benétigt werden,
gewahrleistet. Durch den Inhalt der anstehenden Planung ergibt sich keine wesentlich geén-
derte Ausgangslage fur die Planungen der Ver- und Entsorgungstrager, da der Vorhaben-
standort bereits erschlossen ist.

Die Vorhabenflache ist nicht an das Schmutzwasser-Kanalnetz der Gemeinde angeschlossen.
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch eine Kleinklaranlage auf dem Betriebsgrund-
stuck.
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Ein Anschluss an das Regenkanalnetz der Gemeinde Kettenkamp besteht nicht und ist auch
nicht vorgesehen. Das anfallende Regenwasser wird im Plangebiet verwertet, versickert oder
in die ortlichen Vorfluter (Graben Ill. Ordnung) abgeleitet. Die auf dem Betriebsgelande vor-
handenen privaten Entwasserungsgréaben bleiben unverandert erhalten. Durch die beabsich-
tige bauliche Entwicklung ergibt sich keine wesentliche Erhéhung des Versiegelungsgrades
auf dem Baugrundsttick.

Das Betriebsgelande ist bereits an das Versorgungsnetz des Wasserverbandes Bersenbriick
angeschlossen. Die Versorgung mit elektrischem Strom erfolgt durch Westnetz - Regional-
zentrum Osnabrick.



