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Ubersicht Uiber die Potenzialflachen mit FlAchenbilanz

Die Nummerierung der Potenzialflachen ergibt sich aus den anhand des stadtebaulichen Leit-
bilds ermittelten Suchraumen. In der nachfolgenden Aufstellung sowie den Standortprofilen
werden die Potenzialflachen nicht numerisch, sondern thematisch nach ihrer potenziellen Nut-
zung geordnet.

Legende

B Wohrboutacnen n. 200hg (trumo)
‘ A
Cemischt ganutzie Bersiche: *d. 130ha (rutin) ‘

D Gewerbicns Baufibcnhen 12 1300 (bnuta) Y u

Wohnbauflachen

Potenzi- Bezeichnung FlachengréRe
alflache
1 ,Ostlich BundesstralRe 68 / stidlich Boke- 50
ler Strale”
5 ,NOrdlich Naherholungsgebiet Freude® 55
6.2 ,Ostliche Erweiterung Hastrup® 18
7 .Reggae Jam Gelande* 30
8 LSudlich Woltruper Wiesen* 45
gesamt ca. 200 ha
Gewerbliche Bauflache
Potenzi- Bezeichnung Flachengrélile
alflache
3 LAhausen® 64
4 .Lohbeck" 44
6.1 ,Ostliche Erweiterung Hastrup® 25
gesamt ca. 130 ha
Gemischte Bauflachen
Potenzi- Bezeichnung Flachengrélile
alflache
2 ,Ostlich BundesstraRRe 68 / nérdlich Boke- 13
ler Stralte”
gesamt ca. 13 ha
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Standortbeschreibung Potenzialflache 1

Standort und Bezeich- Potenzialflaiche 1 ,Ostlich BundesstraRe 68 / siidlich Bokeler Straike”

nung:
Flachennutzungsplan: Flache fur die Landwirtschaft
Stadtebauliches Leitbild: Wohnbauflachenentwicklung
GroRe: rd. 50 ha

Lagebeschreibung / derzeitige und angrenzende Nutzungen

Die Potenzialflache befindet sich im Stdwesten Bersenbriicks und schlief3t sich westlich der bestehen-
den Wohnbebauung im ,Wohnpark Siid-West" an, welche vor allem durch eingeschossige Einzel- und
Doppelh&auser mit geneigten Dachern gepragt ist. Nordlich der Potenzialflache befinden sich mehrere
landwirtschaftliche Hofstellen. Die Flache wird im Westen durch die BundesstralRe 68 begrenzt. Derzeit
unterliegt die Flache einer Acker- und Griinlandbewirtschaftung.

VerkehrserschlieBung

Die Flache kann Uber die Uber die Sammelstralle ,Priggenhagener Stralle®, den ,Renkteweg”, die
.Koppelstrale® oder die ,Willy-Brandt-Strafl3e erschlossen werden.

Verkehrliche Erreichbarkeit

Uber die ,Priggenhagener Strale" sowie den ,Renkteweg" ist (iber die ,Bokeler StraRe* oder die ,Bram-
scher Stralke“ eine gute Anbindung an das Stadtzentrum gegeben. In rd. 100 m Entfernung besteht
eine fulllaufige Anbindung zur Bushaltestelle ,Bahner StraRe“. Der Bahnhof ist ebenfalls in weniger als
einem Kilometer zu erreichen. Nahversorgungsmaoglichkeiten stehen in fu3laufiger Entfernung zur Ver-
fugung. Norddstlich der Flache befindet sich die katholische Kindertagesstatte ,Arche Noah®. Die
Grundschule sowie das Schul- und Bildungszentrum sind ebenfalls gut erreichbar.

Umweltbelange

Nach derzeitiger Einschatzung stellen diese Flachen in Bezug auf das Thema Naturschutz keine be-
sonders schitzenswerten Flachen dar.

Immissionen

Westlich der Potenzialflache verlauft die Bundesstral3e 68 von der eine erhebliche Verkehrslarmbelas-
tung ausgeht. Diese kann durch aktive oder passive Schallschutzma3hahmen minimiert werden. Wei-
terhin liegen nordlich der Flache einige landwirtschaftliche Hofstellen. Der Verkehrslarm sowie die po-
tentiellen Geruchsimmissionen sind im nachfolgenden Bauleitplanverfahren zu priifen/untersuchen.

Sonstiges

Im Westen des Plangebiet verlauft eine 110 kV Leitung.

Zusammenfassende Einschétzung

Die Potenzialflache 1 ist aufgrund ihrer guten Erreichbarkeit grundsétzlich gut fir eine Wohnbaufla-
chenentwicklung geeignet. Eine Bebauung der Potentialflache sollte in Anschluss an die bestehende
Wohnbebauung 6stlich der Flache erfolgen. Dabei ist vor allem Topographie zu beachten, um unhar-
monische Hohenunterschiede zwischen den Baukérpern vermieden. Derzeit sind keine Umweltbe-
lange bekannt die gegen eine Entwicklung der Flache sprechen. In einem ggf. nachfolgenden Bebau-
ungsplanverfahren sind die Immissionen auf das Plangebiet zu untersuchen (Larm/Geruch). Weiterhin
ist die 110 kV Leitung im Westen des Plangebiets zu berlicksichtigen.
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Standortbeschreibung Potenzialflache 5

Standort und Bezeichnung: Potenzialflache 5 ,Nérdlich Naherholungsgebiet Freude*

Flachennutzungsplan: Flache fur die Landwirtschaft / Flachen fur Wald
Stadtebauliches Leitbild: Wohnbauflachenentwicklung
GroRe: rd. 50 ha

Lagebeschreibung / derzeitige und angrenzende Nutzungen

Die Potenzialflache wird durch die Stral3en ,Quakenbriicker Strafle” im Westen, ,Am Bollgarten“ im Nor-
den, ,Hertmanner Kirchweg“ Osten sowie das Naherholungsgebiet ,Freude® im Stiden begrenzt. Die Fla-
chen sind uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im nérdlichen Bereich ist auRerdem ein kleiner Wald-
bestand vorhanden. Sudwestlich des Suchraums befindet sich das Wohngebiet ,Hertmann 1%, welches
vor allem durch freistehende eingeschossige Einzel- und Doppelhduser mit geneigten Dachern gepragt
ist. Das Gelande ist weitgehend eben und féllt leicht Richtung Norden und Osten ab.

VerkehrserschlieBung

Die Flache kann Uber die Gber die ehemalige Bundesstralte 68 ,Quakenbriicker Stral’e“ erschlossen
werden. Uber diese besteht eine sehr gute Anbindung an das Stadtzentrum. Fiir die weitere Erschlielung
der Potenzialflache 5 kénnen die schon bestehenden Strallen ,Am Meyerhof*, ,Am Kénigskamp®, ,Hert-
manner Kirchweg® und ,Am Bollgarten® genutzt werden.

Verkehrliche Erreichbarkeit

Unmittelbar an die Potenzialflache angrenzend befinden sich stidwestlich (,Hertmann/B68“) und nord-
ostlich (,Hertmann Am Bollergarten®) Bushaltestellen. Der Bahnhof ist in rd. zwei Kilometern zu erreichen.
Nahversorgungsmadglichkeiten sind in rd. 1,5 Kilometern und somit nicht mehr in fuBlaufiger Distanz vor-
handen. Der nachstgelegene Kindergarten ,,Zur Freude® befindet sich in etwas mehr als einem Kilometer
Entfernung. Die Grundschule sowie das Schul- und Bildungszentrum weisen ebenfalls eine gute Erreich-
barkeit auf (rd. zwei Kilometer Entfernung).

Umweltbelange

Nach derzeitiger Einschatzung stellen diese Flachen in Bezug auf das Thema Naturschutz, bis auf die
Waldlfachen, keine besonders schiitzenswerten Flachen dar.

Immissionen

Im Nordwesten verlauft die Bundesstral3e 68 sowie die Eisenbahnstrecke Osnabriick-Oldenburg in rAum-
licher Nahe zur Potentialflache. Von diesen Verkehrsanlagen gehen erhebliche Larmbelastungen aus.
Diese konnen durch aktive oder passive SchallschutzmafRnahmen minimiert werden. Weiterhin liegen
innerhalb der Flache sowie dstlich davon einige landwirtschaftliche Hofstellen von denen ggf. Ge-
ruchsimmissionen ausgehen. Der Verkehrslarm sowie die potentiellen Geruchsimmissionen sind im
nachfolgenden Bauleitplanverfahren zu prifen/untersuchen.

Sonstiges

Im Nordwesten der Flache verlauft eine mogliche Trasse der Ortsumgehung der BundesstralRe 214, auch
als ,Nordspange” bezeichnet. Der mdgliche Trassenverlauf ist bei der Entwicklung der Flache zwingend
zu berucksichtigen.

Zusammenfassende Einschéatzung

Die Potenzialflache 5 eignet sich vor allem dafir, um gegen die in der Vergangenheit weitgehend einsei-
tige Wohnbauflachenentwicklung. in Richtung Sidwesten gegenzusteuern und die Mantelbevélkerung
im Norden zu erhdhen. Insgesamt weist diese Flache eine durchschnittliche Erreichbarkeit auf. Aus na-
turschutzfachlicher Sicht und unter Bertcksichtigung des Griin- und Freiflachenkonzepts sollte der in der
Potenzialflache vorhandene Waldbestand erhalten werden. Weiterhin ist der mogliche Trassenverlauf
der geplanten Ortsumgehung der Bundesstrale 214 bei der Entwicklung der Flache zwingend zu be-
ricksichtigen. Im einem ggf. nachfolgenden Bebauungsplanverfahren sind die Immissionen auf das Plan-
gebiet zu untersuchen (Larm/Geruch).
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Standortbeschreibung Potenzialflache 6.2

Standort und Bezeichnung: Potenzialflache 6.2 ,Ostliche Erweiterung Hastrup®

Flachennutzungsplan: Flache fur die Landwirtschaft
Stadtebauliches Leitbild: Wohnbauflachenentwicklung
GroRe: rd. 18 ha

Lagebeschreibung / derzeitige und angrenzende Nutzungen

Die Potenzialflache schlief3t dstlich an die bestehenden Siedlungsstrukturen im Ortsteil Hastrup an. Die
Potenzialflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im nordlichen Bereich grenzt Wald an. Sudlich der
Potenzialflache befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb u.a. mit mehreren Biogasanlagen. Das Ge-
lande fallt recht gleichmaRig Richtung Norden ab.

VerkehrserschlieBung

Die Potenzialflache kann Uber die kann Uber die vorhandenen Straften ,Sandstra’e” und ,Schulten Weg*
erschlossen werden. Das Stadtzentrum kann Uber die BundesstraBe 214 in rd. 2 Kilometern erreicht
werden. Weiterhin existiert eine gute Radverkehrsanbindung (ber die Stral’en ,Heideweg” und ,Hastru-
per Weg“.

Verkehrliche Erreichbarkeit

Die Bushaltestelle ,Hastrup Repkamp® befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Potenzialflache 6.2. Der
Bahnhof sowie Nahversorgungsmadglichkeiten sind in rd. drei Kilometern zu erreichen. Der néchstgele-
gene Kindergarten ,Zur Freude® befindet sich in gut zwei Kilometern Entfernung. Die Grundschule sowie
das Schul- und Bildungszentrum weisen ebenfalls eine mafige Erreichbarkeit auf (rd. drei Kilometer ent-
fernt).

Umweltbelange

Nach derzeitiger Einschatzung stellen diese Flachen in Bezug auf das Thema Naturschutz, bis auf die
Waldlfachen, keine besonders schitzenswerten Flachen dar.

Immissionen

Im Nordwesten verlauft die BundesstralR3e 68 in rdumlicher Nahe zur Potentialflache. Von dieser geht
eine erhebliche Verkehrslarmbelastung aus. Diese kann durch aktive oder passive Schallschutzmal3nah-
men minimiert werden. Weiterhin liegen innerhalb der Flache sowie dstlich davon einige landwirtschaft-
liche Hofstellen von denen ggf. Geruchsimmissionen ausgehen. Der Verkehrslarm sowie die potentiellen
Geruchsimmissionen sind im nachfolgenden Bauleitplanverfahren zu prifen/untersuchen.

Sonstiges

Zusammenfassende Einschatzung

Die Flache sollte zuerst in dem Bereich sudlich des ,Schulten Weg“ erfolgen, um einen ausreichend
groRen Abstand zu den geplanten nérdlichen Gewerbeflachen sowie den vorhandenen Waldflachen ein-
halten zu kdnnen. Aufgrund der méaRigen Nahversorgungsmaoglichkeiten sowie die vergleichsweisen gro-
Ben Entfernungen zu Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, wird empfohlen, die Flachen lediglich fir
eine bedarfsgerechte Eigenentwicklung des Ortsteils Hastrup zu nutzen. In einem ggf. nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren sind die Immissionen auf das Plangebiet zu untersuchen (L4rm/Geruch).
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Standortbeschreibung Potenzialflache 7

Standort und Bezeichnung: Potenzialflache 7 ,Reggae Jam Gelande®
Flachennutzungsplan: Flache fur die Landwirtschaft
Stadtebauliches Leitbild: Haseaue / Wohnbauflachenentwicklung
GroRe: rd. 30 ha

Lagebeschreibung / derzeitige und angrenzende Nutzungen

Die Potenzialflache befindet liegt zwischen dem Hauptsiedlungskorper der Stadt Bersenbriick und dem Ortsteil
Hastrup. Die Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Auf einem Teil der Flachen findet das jahrliche
Reggae Jam Festival statt. In Richtung Norden und Osten ist die Flache durch die Bundesstral3e 214 bzw. die
LandesstralRe 107 begrenzt. Westlich der Flache schlief3t die Hase an. Die Flache weist vor allem im westlichen
und sidlichen Bereich leichte Gelandeverspriinge auf.

VerkehrserschlieBung

Die Potenzialflache kann verkehrlich Giber die Landesstrale 107 ,Neuenkirchener Strale” erschlossen werden.

Verkehrliche Erreichbarkeit

Die Bushaltestelle ,Hastrup Mdlders* befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Potenzialflache. Der Bahnhof ist
mit dem PKW in rd. 2,5 Kilometern erreichbar. Es besteht eine deutlich kiirze Ful3-/Radwegverbindung Uber
den ,Hastruper Weg®, durch die der Bahnhof in etwas mehr als einem Kilometer zu erreichen ist. Nahversor-
gungsmoglichkeiten befinden sich in fullaufiger Distanz. Auch der Kindergarten ,Zur Freude®, die Grundschule
und das Schul- und Bildungszentrum sind gut zu Ful® bzw. mit dem Fahrrad zu erreichen. Aufgrund des Ful3-
und Radwegs ,Hastruper Weg"“ sind zentrale Anlaufpunkte der Stadt in der Regel schneller zu Ful- oder mit
dem Fahrrad als mit dem PKW zu erreichen.

Umweltbelange

Nach derzeitiger Einschatzung stellen diese Flachen in Bezug auf das Thema Naturschutz keine besonders
schitzenswerten Flachen dar. Es ist aber die rAumliche Nahe zur Hase zu beachten. Im Grin- und Freifléa-
chenkonzept wird v.a. der Entwicklung der Haseaue eine grof3e Bedeutung zugesprochen.

Immissionen

Nordlich grenzt die Bundesstraf3e 68 und dstlich die Landesstral3e 107 an. Von diesen Verkehrsanlagen gehen
erhebliche Verkehrslarmbelastungen aus. Diese kdnnen durch aktive oder passive Schallschutzmaflinahmen
minimiert werden. Weiterhin liegen innerhalb der Flache sowie suddstlich einige landwirtschaftliche Hofstellen
von denen ggf. Geruchsimmissionen ausgehen. Der Verkehrslarm sowie die potentiellen Geruchsimmissionen
sind im nachfolgenden Bauleitplanverfahren zu prifen/untersuchen.

Sonstiges

Zusammenfassende Einschéatzung

Eine Wohnbauflachenentwicklung auf der Potenzialflache 7 eignet sich vor allem fur einen Lickenschluss zwi-
schen dem Hauptsiedlungskdrper Bersenbriick sowie dem dstlich gelegenen Ortsteil Hastrup. Die Flache weist
die eine gute Erreichbarkeit auf, besonders im Hinblick auf Bildungseinrichtungen. Das stadtebauliche Leitbild
stellt fur die Potenzialflache zwar Uberwiegend die Entwicklung der Haseaue dar, aufgrund der guten Lage der
Flache ist trotzdem zu diskutieren, ob diese nicht fur eine Wohnbauflachenentwicklung genutzt werden sollte.
Derzeit sind keine Umweltbelange bekannt die gegen eine Entwicklung der Flache sprechen. In einem ggf.
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren sind die Immissionen auf das Plangebiet zu untersuchen (Larm/Ge-
ruch).
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Standortbeschreibung Potenzialflache 8

Standort und Bezeichnung:  Potenzialflache 8 ,Sudlich Woltruper Wiesen®

Flachennutzungsplan: Flache fur die Landwirtschaft
Stadtebauliches Leitbild: Wohnbauflachenentwicklung
GroRe: rd. 45 ha

Lagebeschreibung / derzeitige und angrenzende Nutzungen

Die Potenzialflache schlief3t sich sudlich an den Hauptsiedlungskoérper der Stadt Bersenbriick an und ist
Uberwiegend landwirtschaftlich gepréagt. Nordlich der Flache sind u.a. das ,Logistikzentrum Nord“ des
Landkreises Osnabriick sowie ein Reiterhof anséssig. Die Potenzialflache wird mittig durch die Eisen-
bahntrasse Osnabriick-Oldenburg-Wilhelmshaven geteilt. Die Flachen im 6stlichen Bereich weisen nur ge-
ringe Hohenunterschied auf, in Richtung Westen ist das Gelande bewegter. Insgesamt féllt das Gelande
Richtung Osten ab.

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung westlich der Eisenbahnschienen kann (ber die bereits bestehenden Strallen ,Ludwig-
Erhardt-StralRe“ und ,Renkteweg” erfolgen. Der Bereich 6stlich der Bahnschienen ist bereits teilweise tiber
den ,Mertens Weg“, welcher auf die Sammelstralle ,Woltruper Wiesen* fiihrt, erschlossen. Zusatzlich kann
die Flache an die ,Bramscher StralRe“ angebunden werden, wodurch ein direkter Weg an das Stadtzentrum
gegeben ist.

Verkehrliche Erreichbarkeit

In unmittelbarer Nahe zur Potenzialflache 8 sind die Bushaltestellen ,Wehbergen Dorfstrale“ und ,Weh-
bergen Ziegeleiweg“ vorhanden. Der Bahnhof ist in etwas mehr als zwei Kilometer zu erreichen. Nahver-
sorgungsmdglichkeiten stehen in fulRlaufiger Entfernung zur Verfligung. Die ,,Astrid-Lindgren-Kindertages-
statte” befindet sich weniger als einen Kilometer nérdlich der Flache. Die Grundschule sowie das Schul-
und Bildungszentrum weisen ebenfalls eine gute Erreichbarkeit auf.

Umweltbelange

Nach derzeitiger Einschatzung stellen diese Flachen in Bezug auf das Thema Naturschutz keine beson-
ders schiutzenswerten Flachen dar.

Immissionen

Von der Bahntrasse sowie der Bundesstral3e 68 gehen fir Teile der Potenzialflache erhebliche Verkehrs-
larmbelastungen aus. Diese kdnnen durch aktive oder passive Schallschutzmaflinahmen minimiert werden.
Weiterhin liegen sudlich der Flache einige landwirtschaftliche Hofstellen von denen ggf. Geruchsimmissi-
onen ausgehen. Der Verkehrslarm sowie die potentiellen Geruchsimmissionen sind im nachfolgenden
Bauleitplanverfahren zu prifen/untersuchen.

Sonstiges

Zusammenfassende Einschétzung

Der westliche Bereich der Potentialflache 8 eignet sich zur einer Wohnbauflachenentwicklung im Zusam-
menhang mit der Potentialflache 1. Bei einer mdglichen Bebauung der Flachen ist die Planung eines Ge-
samterschlieBungskonzepts fir diesen Bereich zu eruieren. Der Bereich dstlich der Bahnschienen sollte
erst nach einer Wohnbauflachenentwicklung der nérdlich angrenzenden Flachen in Erwéagung gezogen
werden, um eine Flachenentwicklung anhand des vorhandenen Siedlungsbestand gewéhrleisten zu kén-
nen. Derzeit sind keine Umweltbelange bekannt die gegen eine Entwicklung der Flachen sprechen. In
einem ggf. nachfolgenden Bebauungsplanverfahren sind die Immissionen auf das Plangebiet zu untersu-
chen (Larm/Geruch).
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Standortbeschreibung Potenzialflache 3

Standort und Bezeich- Potenzialflache 3 ,Ahausen”

nung:

Flachennutzungsplan: Flache fur die Landwirtschaft

Stadtebauliches Leitbild: Gewerbeflachenentwicklung / Errichtung eines Bahnhaltepunktes
GroRe: rd. 64 ha

Lagebeschreibung / derzeitige und angrenzende Nutzungen

Die Potenzialflache 3 befindet sich dstlich der BundesstralRe 68 und sudlich der Bundesstral3e 214
sowie der in diesem Bereich parallel verlaufenden Bahntrasse (Ankum-Bersenbriick). Der Fléche ist
Uberwiegend landwirtschaftlich gepréagt. Nordlich der Flache sind einzelne Wohnsiedlungsansétze so-
wie gewerbliche Nutzungen vorhanden. Die Flachen sind im Flachennutzungsplan Uberwiegend als
Flachen fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Das Gelande ist weitgehend eben und weist nur geringe
Hohenunterschiede auf.

VerkehrserschlielBung / Verkehrliche Erreichbarkeit

Nordlich der Potenzialflache 3 befindet sich die Bushaltestelle ,Ahausen Ort* sowie der Bahnhof Ber-
senbriick-Ahausen. Die Flachen weisen aufgrund der raumlichen Nahe zu den Bundesstrafl3en 68 und
214 und der Bundesautobahn 1 eine sehr gute regionale und Uberregionale Erreichbarkeit auf. Die
ErschlieBung der Potenzialflache kann Uber einen Ausbau des Stral3ennetzes des (nord)dstlich an-
grenzenden ,Gewerbeparks Ahausen® erfolgen. Im Falle einer Entwicklung der Flachen sollte ebenfalls
gepruft werden, ob eine separate ErschlieBung von der Bundesstral3e 68 realisiert werden kann.

Umweltbelange

Nach derzeitiger Einschéatzung stellen diese Flachen in Bezug auf das Thema Naturschutz keine be-
sonders schitzenswerten Flachen dar. Nordwestlich an die Flache grenzt das Landschaftsschutzge-
biet ,Nordlich Teutoburger Wald — Wiehengebirge®.

Immissionen

Ostlich und nérdlich der Potenzialflache verlaufen Bundesstralzen, von denen Verkehrslarmbelastun-
gen ausgehen. Diese kdonnen durch aktive oder passive Schallschutzmalinahmen minimiert werden.
Weiterhin wirken ggf. Gewerbelarmimmissionen aus dem nordéstlich angrenzenden Gewerbegebiet
auf die Flache ein. Der Verkehrslarm sowie Gewerbelarm sind im nachfolgenden Bauleitplanverfahren
zu prifen/untersuchen.

Sonstiges

Zusammenfassende Einschéatzung

Bei einer geplanten gewerblichen Entwicklung sind die bestehenden, angrenzenden Siedlungsstruktu-
ren des Ortsteils Ahausen zu beriicksichtigen. Es ist zu prufen, inwiefern die Eisenbahnstrecke zwi-
schen Ankum und Bersenbriick in die Planungen einbezogen und genutzt werden kann und gegebe-
nenfalls der im stadtebaulichen Leitbild angedachte zusétzliche Bahnhaltepunkt realisiert werden kann.
Weiterhin bietet die Potenzialflache 3 Chancen zur Entwicklung eines interkommunalen Gewerbege-
biets zwischen der Gemeinde Ankum und der Stadt Bersenbriick.
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Standortbeschreibung Potenzialflache 4

Standort und Bezeich- Potenzialflache 4 ,Lohbeck”

nung:
Flachennutzungsplan: Flache fur die Landwirtschaft
Stadtebauliches Leitbild: Gewerbeflachenentwicklung
GroRe: rd. 44 ha

Lagebeschreibung / derzeitige und angrenzende Nutzungen

Die Potenzialflache 4 befindet sich im Nordwesten der Stadt Bersenbriick und grenzt im Osten an die
BundesstralRe 68. Die Flache ist landwirtschaftlich geprégt und es sind einige Hofstellen, teilweise mit
Intensivtierhaltung vorhanden. Stdostlich der Flache befindet sich ein Gewerbe- und Industriegebiet.

VerkehrserschlieBung / Verkehrliche Erreichbarkeit

In unmittelbarer Nahe zur Potenzialflache befinden sich die Bushaltestellen ,Bersenbriick-Ahausen
Fissmann“ und ,Bersenbriick-Ahausen Mdller”. Erschlossen werden kann die Flache ber die Stralie
»,Am Muhlenbach*, welche Uber Kreisstralie 158 ,Nortruper Stralle” eine kurze Anbindung an die Bun-
desstral3en 68 und 214 bietet. Eine Anschlussstelle an das Uberregionale Verkehrsnetz ist Giber einen
Anschluss an die Bundesautobahn A 1 in ca. 15 Minuten Fahrtzeit gegeben.

Umweltbelange

Nach derzeitiger Einschéatzung stellen diese Flachen in Bezug auf das Thema Naturschutz keine be-
sonders schiutzenswerten Flachen dar.

Immissionen

Ostlich der Potenzialflache verlauft die BundesstraRe 68 von welcher Verkehrslarmbelastungen aus-
gehen. Diese kénnen durch aktive oder passive SchallschutzmafZnahmen minimiert werden. Weiterhin
liegen innerhalb sowie in der ndheren Umgebung der Flache einige landwirtschaftliche Hofstellen. Der
Verkehrslarm sowie die potentiellen Geruchsimmissionen sind im nachfolgenden Bauleitplanverfahren
zu prufen/untersuchen.

Sonstiges

Mittig durch das Plangebiets verlauft eine 110 kV-Freileitung.

Zusammenfassende Einschétzung

Es wird empfohlen zuerst die Flachen sidlich der Strafle ,Am Muhlenbach® in Weiterfuhrung an das
»,Gewerbe- und Industriegebiet Ost* zu entwickeln. Die restlichen Flachen sind als potenzielle Erweite-
rungsflachen zu betrachten. Eine Entwicklung dieser Flachen hat in Abstimmung mit den ansassigen
landwirtschaftlichen Betrieben zu erfolgen. Bei einer Bebauung ist die 110 kV-Freileitung, welche mittig
durch die Potenzialflache verlauft zu beriicksichtigen. Weiterhin sind Immissionen auf das Plangebiet
von der Bundesstral3e sowie der Tierhaltung in unmittelbarer Umgebung zu untersuchen.
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Standortbeschreibung Potenzialflache 6.1

Standort und Bezeich- Potenzialflache 6 ,Ostliche Erweiterung Hastrup®

nung:
Flachennutzungsplan: Flache fur die Landwirtschaft / Flachen fur Wald
Stadtebauliches Leitbild: Haseaue / Gewerbeflachenentwicklung

GroRe: rd. 25 ha

Lagebeschreibung / derzeitige und angrenzende Nutzungen

Die Potenzialflache 6 grenzt norddstlich an den Ortsteil Hastrup an. Die Flache ist Giberwiegend land-
wirtschaftlich gepragt und es ist eine Hofstelle sowie ein kleinerer Waldbestand vorhanden. Stdwest-
lich der Flache befindet sich das Gewerbegebiet West. Ostlich der Potenzialflache schlieRen weitere
landwirtschaftliche und gewerbliche Nutzungen an.

VerkehrserschlielBung / Verkehrliche Erreichbarkeit

Die nachstgelegene Bushaltestelle ,Hastrup-Repkamp* befindet sich rd. 500 m von der Potenzialflache
6.1 entfernt. Die Flachen weisen Uber die direkte Lage an der BundesstralRe 214, der Nahe zur Bun-
desstral3e 68 (ca. 5 Minuten Fahrtzeit) und Uber die Anbindung an die Bundesautobahn 1 (ca. 10 min
Fahrzeit) eine sehr gute regionale und lberregionale Erreichbarkeit auf. Die Erschlielung der Poten-
zialflache 6.1 noérdlich der Bundesstral’e 214 kann Uber die Wegeparzelle Ecke Bundesstral3e 214
~LAnkumer Strafle“/,Am Sandweg* erfolgen. Alternativ sollte in Erwagung gezogen werden, eine neue
Anbindung an der Ecke Bundesstralle 214 ,Ankumer Strale“/,In der Halle® zu schaffen. Der sudlich
der Bundesstral3e 214 gelegene Teil der Potenzialflache ist tiber die ,Sandstralle” erschlossen. Der
potenzielle Trassenkorridor V3 fir die geplante nérdliche Ortsumgehung der Bundesstralle 214 liegt
im Sudwesten geringfligig in der Potenzialflache.

Umweltbelange

Nach aktuellem Stand stehen einer Entwicklung der Flachen keine grundsatzlichen Umweltbelange
entgegen. Der vorhandene Waldbestand ist jedoch zu beriicksichtigen.

Immissionen

Mittig durch die Potenzialflache verlauft die Bundesstralle 214 von welcher Verkehrslarmbelastungen
ausgehen. Diese kdnnen durch aktive oder passive Schallschutzmal3inahmen minimiert werden. Wei-
terhin liegen innerhalb sowie in der naheren Umgebung der Flache einige landwirtschaftliche Hofstel-
len. Der Verkehrslarm sowie die potentiellen Geruchsimmissionen sind im nachfolgenden Bauleitplan-
verfahren zu prufen/untersuchen.

Sonstiges

Zusammenfassende Einschéatzung

Es wird empfohlen zuerst die Flachen sudlich der BundesstraRe 214 in Weiterfiihrung an das ,Gewer-
begebiet Ost* zu entwickeln. Die restlichen Flachen sind als potenzielle Erweiterungsflachen zu be-
trachten. Eine Entwicklung dieser Flachen hat in Abstimmung mit den anséassigen landwirtschaftlichen
Betrieben zu erfolgen. Weiterhin wird fir den nordlichen Bereich der Flache im stadtebaulichen Leitbild
teilweise die Entwicklung der Haseause dargestellt. Eine gemaR dem Griun- und Freiflachenkonzept
maogliche Nutzung der Flache ist bei einer geplanten Entwicklung der Flache zu diskutieren. Weiterhin
sind Immissionen auf das Plangebiet von der Bundesstral’e sowie der Tierhaltung in unmittelbarer
Umgebung zu untersuchen. Bei einer Entwicklung der Potenzialflache ist der mdgliche Trassenverlauf
der Ortsumgehung der Bundesstral3e 214 zu bericksichtigen.
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Standortbeschreibung Potenzialflache 2

Standort und Bezeich- Potenzialflache 2 ,Ostlich BundesstraRe 68 / nérdlich Bokeler StraRe*

nung:
Flachennutzungsplan Flache fur die Landwirtschaft / Kompensationsflachen
Stadtebauliches Leitbild: Wohnbauflachenentwicklung

GroRe: rd. 13 ha

Lagebeschreibung / derzeitige und angrenzende Nutzungen

Die Potenzialflache befindet sich im Westen Bersenbriicks, sidlich des Gewerbe und Industriegebiets
.Im Grunde®. Im Osten schlie3en landwirtschaftliche Flachen an, welche im Flachennutzungsplan be-
reits als gemischte Bauflachen ausgewiesen sind. Die Potenzialflache wird im Flachennutzungsplan
Uberwiegend als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Fir den nordlichen Bereich der Flache sind
aulRerdem Kompensationsflachen ausgewiesen. Sudlich der Potenzialflache befinden sich landwirt-
schaftliche Hofstellen sowie eine Windkraftanlage. Die Flache wird im Westen durch die BundesstralRe
begrenzt.

VerkehrserschlieBung / Verkehrliche Erreichbarkeit

Die Erschlielung der Potenzialflache 2 kann Uber die Strale ,Knorlpatt® erfolgen, welche lber die
.Bokeler Strae“ eine direkte Anbindung an das Stadtzentrum ermdglicht. Weiterhin wiirde durch die
vorgesehene Verlangerung der ,Robert-Bosch-Stralte* an die ,Bokeler Stralle®, im Generalverkehrs-
plan als wichtige Gemeindestral3e G 8 gekennzeichnet, eine schnelle Anbindung an die Bundesstral3e
214 entstehen. Die Bundesstralle 68 sowie die Bundesautobahn 1 sind in rd. einer Minute bzw. rd.
funfzehn Minuten erreichbar, wodurch eine gute Anbindung der Potenzialflache 2 an das regionale und
Uberregionale Verkehrsnetz gegeben ist. An der ,Bokeler Strale” sowie der Bundesstralle 214 ,Anku-
mer Stralle“ befinden sich die nachstgelegenen Bushaltestellen.

Umweltbelange

Nach derzeitiger Einschatzung stellen diese Flachen in Bezug auf das Thema Naturschutz keine be-
sonders schitzenswerten Flachen dar.

Immissionen

Westlich der Potenzialflache verlauft die Bundesstral3e 68 von der eine erhebliche Verkehrslarmbelas-
tung ausgeht. Diese kann durch aktive oder passive SchallschutzmalBhahmen minimiert werden. Wei-
terhin liegen sudlich der Flache einige landwirtschaftliche Hofstellen. Der Verkehrslarm sowie die po-
tentiellen Geruchsimmissionen sind im nachfolgenden Bauleitplanverfahren zu prufen/untersuchen.

Sonstiges

Im Westen des Plangebiet verlauft eine 110 kV Leitung.

Zusammenfassende Einschéatzung

Eine Bebauung der Potenzialflaiche 2 wird erst dann empfohlen, wenn die dstlich gelegene landwirt-
schaftliche Flache gemaR der Ausweisung im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache bebaut
wird. Somit soll gewahrleistet werden, dass sich die Siedlungsentwicklung entlang des vorhandenen
Siedlungsbestands vollzieht. Aufgrund der umliegenden gewerblichen Nutzungen sowie der Darstel-
lung im Flachennutzungsplan, der westlich angrenzenden Flache, als gemischte Bauflache, soll die
Potenzialflache entsprechend seiner Pragung als gemischte Bauflache entwickelt werden. Es ist so-
wohl eine Entwicklung von gewerblichen, als auch Wohnbauflachen denkbar. Die im Norden der Flache
dargestellten Kompensationsflachen sind méglichst zu erhalten. Bei einer Bebauung der Potenzialfla-
che ist die 110 kV-Freileitung im Westen zu bertcksichtigen. Weiterhin sind Immissionen auf das Plan-
gebiet von der Bundesstral3e, der gewerblichen Nutzungen ndérdlich der Potenzialflache sowie der siid-
lich gelegenen landwirtschaftlichen Hofstellen zu beachten.
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Gesamtbewertung der Potenzialflachen:

Aus der Bewertung der Flachen zur Wohnbauflachenentwicklung anhand der Parameter Nah-
versorgungsmaoglichkeiten, Erreichbarkeit des Stadtzentrums, Erreichbarkeit der sozialen Inf-
rastruktur, OPNV-Anbindung (Bus/Bahn), Immissionsbelastung und Umweltbelange hat sich
ergeben, dass die Potenzialflachen 1 und 7 die beste Gesamtbewertung aufweisen. Gefolgt
von den Potenzialflachen 5 und 8 sowie der Potenzialflache 6.2 an letzter Stelle. Unter Hinzu-
nahme der Erkenntnisse aus den Ortsbegehungen sowie der definierten Leitziele der Stadt-
entwicklung (siehe Kap. 5.1), wird primar eine Wohnsiedlungsentwicklung in stidwestliche
Richtung empfohlen. Weiterhin wird empfohlen die Wohnsiedlungsentwicklung im Norden Ber-
senbriicks voranzutreiben, um den Bestrebungen einer kompakten Entwicklung Bersenbriicks
nachzukommen und die Mantelbevélkerung im nérdlichen Bereich der Stadt zu erhdhen. Bei
einer Bebauung der Flachen zwischen dem Hauptsiedlungskdrper der Stadt sowie dem Orts-
teil Hastrup ist im Falle einer Bebauung das Ziel der Entwicklung des angrenzenden Griinzugs
,<Haseaue“ zu beachten. Eine weitere Wohnbauflachenentwicklung 06stlich des Ortsteils
Hastrup sollte nur in einem geringfligigen Mal3 zur Eigenentwicklung zugelassen werden. Die
Anbindung der Flachen an Einrichtungen des taglichen Bedarfs ist im Vergleich zu den ande-
ren Potenzialflachen deutlich eingeschrankter.

Die kiinftige Gewerbeflachenentwicklung der Stadt Bersenbriick soll sich anhand der Potenzi-
alflachen 3, 4 und 6.1 vollziehen. Es wird empfohlen zuerst die Potenzialflache 3 sowie den
sudlich der Strale ,Am Muhlenbach® gelegenen Teil der Potentialflache 4 zu entwickeln.
Dadurch wirde der jetzigen Struktur der Stadt Bersenbriick weiter entsprochen, bei der sich
die gewerbliche Entwicklung vor allem in nordwestliche Richtung vollzogen hat. Eine zusatzli-
che Entwicklung von gewerblichen Flachen im Ortsteil Hastrup soll lediglich in einem begrenz-
ten Rahmen stattfinden.
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