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Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die
Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortlichen Feldvergleiches. Sie
weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 25.08.2021)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
VERMESSUNGSBURO

der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Danziger Strae 17 | 49610 Quakenbruck
Tel.: 05431/9431-0 | Fax: 05431/9431-31
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Urbanes Gebiet

MU

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl
0,6 Grundflachenzahl

[ Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmafd

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhdauser zulassig
===v=== Baugrenze
Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen - privat

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fuir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
- privat -

Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern
- privat -

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungsplane
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HINWEISE
1.

Aus Grinden des vorsorgenden Hochwasserschutzes bei einem HQextrem der Hase oder
auch bei Starkregenereignissen ist das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasserangepasstes
Planen und Bauen® grundsatzlich zu beachten. Dies gilt sowohl fur die Flachen innerhalb des
HQextrem-Bereichs als auch fir in dessen Nahbereich liegende Flachen, insbesondere wenn
hier Gebaude errichtet werden sollen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen.
Dabei sind die gemanl DWA-M 553 vorgesehenen Strategien zur Risikominimierung ,Auswei-
chen®, ,Widerstehen“ und/oder ,Anpassen® entsprechend der Schutzwirdigkeit der jeweils
geplanten baulichen Nutzung zu wéahlen bzw. zu kombinieren. Eine angemessene Hochwas-
servorsorge liegt dabei in der Verantwortung des jeweiligen Bauherrn.

. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsanlagen Ricksicht zu nehmen, damit

Schéaden und Unfalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstra-
ger um Anzeige der erd-verlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.
Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren.

. An das Gebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise

auch im Zuge der ordnungsgemafRen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und
Gerauschimmissionen kommen kann. Diese sind als ortsiiblich hinzunehmen.

. Zur Gewanhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Ar-

beitsblattes W 405 (Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im o6ffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW

125 (identisch mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939) ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale®, (Ausgabe 02/2013) einzuhalten.

. Zur Sicherung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft ist grundséatzlich die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® ein-
zuhalten. (Diese DIN-Norm regelt den Schutz von Vegetation und Boden bei BaumalRnah-
men. Von zentraler Bedeutung ist in diesem Zusammenhang die Errichtung von Schutzzau-
nen als Sicherung vor Befahren und Ablagerungen. Wahrend der gesamten Bauphase ist
hiernach u. a. der gesamte Kronentraufbereich zuztiglich 1,5 m einzuzdunen.)

. DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug

nehmen, werden bei der Stadt Bersenbriick, Markt 6, 49593 Bersenbriick, zur Einsicht be-
reitgehalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein. Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auf-
fallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteine-
rungen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in ver-
gangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese
geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnab-
ricker Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziig-
lich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihnren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Der Artenschutz gemafl § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auf der Umsetzungsebene (der
Realisierung der Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob auch an-
dere Vermeidungs- oder Ausgleichsmaflinahmen infrage kommen oder ob artenschutzrecht-
liche Ausnahmen geman § 45 BNatSchG beantragt werden missen.

PRAAMBEL
Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen

Bauordnung

(NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersédchsischen Kommunalverfassungsgesetzes

(NKomVG) hat der Rat der Stadt Bersenbriick diese Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren
(§ 13a BauGB), bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden o6rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung (Gestalterische Festsetzungen), in der Sitzung

am

................... als Satzung beschlossen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Planungsrechtliche Festsetzungen — gemaf § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5, 6 u. 9 sowie § 6a BauNVO)

Im Urbanen Gebiet (MU) gem. § 6a BauNVO sind, auch ausnahmsweise, unzulassig: Vergnigungsstatten,
Wohnungsprostitution, Sexshops und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Ausibung se-
xueller Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausibung sexueller
Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt (z.B. Bordelle, bordellartige Betriebe, sogenannte
Swinger-Clubs) oder gewerbliche Zimmervermietungen zum Zweck der Vornahme sexueller Handlungen.

Im MU sind Einzelhandelsbetriebe mit den nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten Nahrungs-
und Genussmittel; Tabakwaren, Reformwaren; Getranke; Drogerie- und ParfiUmeriewaren; Apothekerwa-
ren; Schnittblumen; Schreib-, Papierwaren, Zeitschriften / Zeitungen; Sanitatswaren; Blcher, Spielwaren,
Bastelartikel; Bekleidung, Wasche; Kurzwaren, Handarbeitsartikel, Stoffe; Schuhe, Lederwaren; Sportbe-
kleidung; Elektrokleingerate, Elektrogrol3gerate; Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtrager; Computer /
Zubehor; Telekommunikation; Foto / Zubehér; Hauhaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik, Geschenkartikel,
Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen; Haus- Tischwasche, Bettwaren; Uhren, Schmuck, Optik, Akustik; Musika-
lien, Minzen, Pokale; Baby-/Kinderartikel nicht zulédssig. Bei zuldssigen Einzelhandelsbetrieben darf die
Verkaufsflache fir zentren- und nahversorgungsrelevante Rand- und Nebensortimente 5 % der jeweiligen
Gesamtverkaufsflache nicht Uberschreiten. Verkaufsflachen oberhalb und unterhalb des Erdgeschosses
sind nicht zul&ssig.

Sonstiger Einzelhandel ist nur zuldssig, wenn er in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusam-
menhang mit Handwerksbetrieben oder anderen im MU zulassigen Gewerbebetrieben steht, der Hauptnut-
zung untergeordnet sowie eindeutig mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern (einschlief3-
lich Reparatur und Serviceleistungen) des Hauptbetriebs verbunden ist (,Annex-Handel*). Die Verkaufsfla-
che je Betrieb darf dabei 100 m? nicht Uberschreiten.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 18 u.19 BauNVO)

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulibodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Bau-
grundstick erschlieBenden StralRe bis Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, in der Mitte des Gebau-
des an der Straf’enseite 0,50 m nicht Gberschreiten.

Die maximale First- bzw. Gebdudehdhe (héchster Punkt Oberkante Dachhaut) wird auf 10,0 m, fur Gebau-
de mit Flachdach auf 7,00 m festgesetzt, gemessen senkrecht Gber Oberkante fertiger Erdgeschossfulbo-
den.

Die Grundflachenzahl darf geman § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen u. Stellpladtzen mit inren Zufahrten,
Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erfillt werden: Stellplatze u. Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen,
z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mind. 25 % Fugenanteil) oder Schotterra-
sen.

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB); Ausschluss von
Kellerwohnungen (§ 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 7 BauNVO)
Je Wohngebéude sind 2 Wohnungen zuldssig.

Wohnungen im Keller (Wohnungen unterhalb des untersten Vollgeschosses) sind nicht zulassig.

Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Je angefangene 500 m? privater Verkehrsflache ist innerhalb der Verkehrsflache und je angefangene
500 m? Baugrundstick auf dem jeweiligen Grundstiick mind. ein hochstammiger Laubbaum (darunter fallen
auch Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m H6he mind. 14 cm).

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehélzpflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte heimi-
sche Gehdlze sowie klimaresiliente Gehdlzarten entsprechend der Listen aus Kapitel 6.1 des Fachbeitrags
Umwelt zu verwenden.

Flachen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Baufeldraumung (Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von Gehdlzen und
sonstiger Vegetationsstrukturen) ist nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison
der Vogel (also zwischen dem 01. August und 28. Februar) durchzufthren. Falls bei anstehenden Baumfal-
lungen ein Fledermausbesatz wahrscheinlich sein sollte, sind die zu fallenden Baume vor Rodung auf Fle-
dermausbesatz zu kontrollieren. Ist nur geringes Baumholz (BHD < 30 cm) betroffen, das nachweislich
nicht als Winterquartier geeignet ist, kann die Fallung in den Wintermonaten durchgefiihrt werden.

Sollte das Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von Gehdlzen und sonstiger Ve-
getationsstrukturen auBerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Ein-
griff diese Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person auf ein Vorkommen von besetzten Brutstat-
ten (Vogel und Fledermause) zu Uberprufen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden,
wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen eu-
roparechtlich geschitzter Vogelarten und Fledermause durch die Baufeldraumung zu beflrchten sind.
Beim Feststellen von aktuell besetzten Lebensstétten ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichti-
gen und das weitere Vorgehen abzustimmen

Aus Grunden des Fledermaus- und Insektenschutzes soll die Beleuchtung des Plangebietes, inshesondere
der Stralenseitenraume, sparsam und nach den neuesten Standards erfolgen. Zu empfehlen ist die Ver-
wendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) oder LED-Lampen (Farbtemperatur CCT) von 3000
oder weniger Kelvin mit einem abgeschirmten, begrenzten, zum Boden gerichteten Lichtkegel. Kugellam-
pen sollen nicht verwendet werden. Geeignet sind Lampen mit einem Spektralbereich von 570 — 630 nm.
Sollten Leuchtstoffrohren verwendet werden, sind Réhren mit dem Farbton ,warmwhite“ zu verwenden.
Darlber hinaus sollten eher mehrere, schwachere, niedrig angebrachte als wenige, starke Lichtquellen auf
hohen Masten installiert werden.

Ortliche Bauvorschriften (Baugestalterische Festsetzungen) — gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V.
m. § 84 Abs. 3 NBauO

Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm-, Krippelwalm- oder Zeltdach mit einer Dachneigung von
mind. 25 Grad oder als Flachdach erfolgen. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei
Walmdachern nur fir die langere Traufenseite.

Einfriedungen in Vorgartenbereichen - Bereiche zwischen erschlielender Stralenverkehrsflache und
vorderer Bauflucht - sind nur bis maximal 0,80 m Héhe, gemessen von der Stralenkrone der fertigen
Stralle bis Oberkante Einfriedung zulassig. Ausnahmen von der vorstehenden Hdhenbegrenzung sind
zulassig, sofern Schutz- oder Sicherheitsauflagen diese erfordern. Die Einfriedungen sind nur als
Heckenpflanzung zulassig. Zaune (z. B. Maschendraht-, Stabgitter- oder Jagerzaune etc.) sind zulassig,
wenn sie in die Hecke integriert und durch die Heckenpflanzen verdeckt sind. Fur die Heckenpflanzung
sind Geholze aus der nachfolgenden Gehdlzliste zu wahlen:

Botanischer Name: Deutscher Name:
Acer campestre Feldahorn

Berberis thunbergii u. Sorten Berberitze
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna/ C. laevigata Weilkdorn / Rotdorn
Fagus sylvatica Rotbuche

Ilex aquifolium u. meserveae Stechpalme
Ligustrum vulgare u. Sorten Liguster

Taxus baccata Europaische Eibe

Insgesamt darf maximal 50% der Vorgartenflache fur Wege und Stellplatze befestigt werden. Die nicht
Uberbauten Vorgartenflachen sind gartnerisch als Grin-/Pflanzflache anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Schotter-, Splitt- oder Kiesflachen sind, sofern sie nicht der unmittelbaren
Gebaudeerschlieflung dienen, nicht zulassig.

Bersenbrick, den ...

Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGE N -alle in der derzeit gultigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634).
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. |, S. 674).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |,
S. 3786)zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - gemal Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 1 G. v. 18.08.2021 (BGBI. I, S. 3908).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010,
S. 576), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.03.2022 (Nds. GVBI. S. 191).

Niedersachsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.11.2021 (Nds. GVBI. S. 739).
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AUSLEGUNGSFASSUNG

1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 61
»GEWERBEGEBIET NORDLICH DER MAX - PLANCK - STRASSE*“

(BESCHLEUNIGTES VERFAHREN GEM. § 13 A BauGB)
- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

STADT BERSENBRUCK
SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner
Sitzungam .................... die Aufstellung der Be-
bauungsplananderung im beschleunigten Verfahren
gem. § 13 a BauGB beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGBi. V. m.
§13aAbs. 3BauGBam ................... ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) der
Bebauungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3
BauGBam ................... im Amtsblatt fur den Land-
kreis Osnabriick bekannt gemacht worden. Die Be-
bauungsplananderung ist damit am ...................
rechtsverbindlich geworden.

Bersenbrick, den ....................
Bersenbrick, den ....................

Blrgermeister

Blrgermeister

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der

AM e ortsiblich bekannt gemacht. Bebauungsplananderung ist die Verletzung von
Der Entwurf der Bebauungsp|anénderung und die Verfahrens- oder Formvorschriften (BeaChtllChkelt
Entwurfsbegriindung haben vom .................. bis |gemal §§ 214 und 215 BauGB) beim Zustande-
einschl. ....c.ocoocovo.o. gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2in kommen der Bebauungsplananderung nicht geltend
Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausge- | 9emacht worden.

legen.

Bersenbrick, den ....................
Bersenbrick, den ....................

Blrgermeister

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hat die Bebauungsplananderung
im beschleunigten Verfahren (§ 13 a BauGB) - mit
baugestalterischen Festsetzungen - nach Prifung
der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2

Die Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet
vom:

BauGB in seiner Sitzung am .................... als Sat- .

zung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung be- PLANUNGSBURO

schlossen. /\ Dehling &Twisselmann
( Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung

-

Mihlenstralle 3 49074 Osnabriick
Tel. (0541) 222 57 Fax (0541) 20 16 35

Bersenbrick, den ....................

Blrgermeister

Osnabrick, den 13.07.2022 / 28.07.2022




